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1 Bas- och identifikationsuppgifter
1.1 Identifikationsuppgifter
Kommun: Grankulla
Stadsdel: 7
Planens namn: Detaljplaneédndring 7. stadsdel
del av kvarter 1052
Planen utarbetas av: FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Sampo Perttula arkitekt, YKS-436
Emmi Sihvonen DI, YKS-491
Jussi Partanen, arkitekt, YKS-541
Anhangiggérande meddelat: 3.5.2011

DETALJPLANEN GALLER:
del av kvarter 1052 i stadsdel 7.

Beskrivningen galler detaljplaneforslagskartan som ar daterad 16.4.2015.
1.2 Planomradets lage
Foremalet for andring av detaljplanen ar en omradeshelhet mellan Gamla

Abovéagen och Batlanningsvagen. Omrédet omfattar tomterna 16 och 20-22
enligt den nu géllande detaljplanen (bild 1).
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Bild 1. Avgransning av omradet (bild: paikkatietoikkuna.fi). Efter forslagsskedet pa va-
ren 2015 har planprocessen delats. Mork linje visar planomradets avgransning for den
del som behandlas hér.

1.3 Planens syfte

Genom andringen av detaljplanen anvisas 1645 m?-vy byggratt. Den byggratt
som tillats i den nu géllande detaljplanen ar 1500 m?-vy.
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5. Bullerutredning. FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 2013.
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1.6 Forteckning over dvriga handlingar, bakgrundsutredningar och kall-

material till planen

— Kahden kaavamuutoskorttelin lehtonata- ja liito-oravaselvitys Kauniaisissa 2012. (Inven-
tering av jattesvingel och flygekorre i tva kvarter i planandringsomradet). Ymparistotut-
kimus Yrjola Oy 2012.

— Korttelin 1052 esiselvitys (Forhandsutredning av kvarter 1052). Poéyry Finland Oy 2011.

— Inventering av arkitektoniskt och kulturhistoriskt vardefulla byggnader. Grankulla stad,
Markanvéndningsenheten 2004.

— Byggnadsinventering i Grankulla stad. AEDES (0) 2005. http:
//www?2 _kauniainen.fi/1/kaupunkiymparisto/raportti/index.htm

— Teollisuustien alueen rakennettavuusselvitys (Utredning av byggbarheten i omradet vid
Industrivagen.) Geounion 7398/14.1.2008.

— Teollisuustien kaavamuutoksen pohjavesiselvitys.(Grundvattenutredning for planandring
for omradet vid Industriviagen.) Poyry Environment Oy 2008.

— Teollisuustien asemakaavan meluselvitys ( Bullerutredning for detaljplanen for omradet
vid Industrivagen.) Poyry Infra Oy 2008.

— Kauniaisten kasvistokartoitus (Kartlaggning av floran i Grankulla). Envibio Oy 2005.

— Kauniaisten lissnustoselvitys. (Fagelinventering i Grankulla.) Luontotutkimus Solonen
Oy 2005.

— Kauniaistens leepakkokartoitus (Fladdermuskartlaggning i Grankulla.) BatHouse 2006.

— Liito-oravaselvitys 2014 (flygekorrinventering i Grankulla 2014.) Enviro Oy 2014

— Liito-oravaselvitys (flygekorrinventering i Grankulla 2008.) Ymparistotutkimus Yrjola Oy
2008.

— Landskapsplan for Nyland. Nylands férbund
http://www.uudenmaanliitto.fi/index.phtml|?s=122
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2.1

2.2

Sammandrag

Planlaggningsprocessens skeden

Detaljplan

Uppgorandet av detaljplaneféorandringen inletts som en del av en stoérre de-
taljplaneandring i kvarter 1052. Detaljplaneandringen har inletts delvis pa an-
sbkan av markagarna och delvis pd initiativ av Grankulla stad. Malsattningen
for detaljplaneandringen ar att bedéma byggnadsrattens omfang for planand-
ringsomradet utgaende fran markagarnas ansokningar om planandringar,
samt utgdende fran forbattrade forutsattningar for att bygga tomterna som
byggandet av Batlanningsgranden medfort.

Inledandet av detaljplaneringen tillkdnnagavs 3.5.2011 pa stadens anslags-
tavla och Internetsidor samt i nr 6 av tidningen Kaunis Grani. Programmet for
deltagande och bedémning lades fram till offentligt paseende 3.5.2011

Planutkastet utarbetades under hdsten 2011 och vintern 2012. Berednings-
materialet var framlagt till padseende 3.4.-3.5.2012. Efter paseendetiden sags
det som nédvandigt att genomféra en kompletterande flygekorrutredning i
omradet.

Detaljplaneforslaget utarbetades pa basen av preciserade uppgifter samt re-
sponsen som inkommit fér planutkastet.

Planforslaget var framlagt till pdseende under 21.1.-20.2.2014 och intressen-
terna hade mojlighet att ge respons pa planen i form av anmarkningar. Nod-
vandiga utlatanden begardes av myndigheterna. Nylands narings-, trafik- och
miljécentral, Samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster (HRM), Mel-
lersta Nylands landskapsmuseum och Grandkulla byggnadsndmnd lamnade in
utlatanden over planforslaget. Det inkom &ven 7 anmarkningar, i vilka man
tog stallning till I6sningar som berdrde tomterna. P4 basen av responsen har
detaljplanen preciserats.

Efter att planforslaget varit till pdseende uppdelades planprocessen sa, att
tomterna 16, 35, 36 och 37 enligt den i kraft varande detaljplanen fors till
godkannandebehandling. Denna planbeskrivning géller dessa tomter. Planpro-
cessen for de dvriga tomterna fortsatter som en skild process.

Genom andringen av detaljplanen anvisas 1645 m?-vy byggratt. Den byggratt
som tillats i den nu géllande detaljplanen ar 1500 m?-vy.
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3.1

3.1.1

3.1.2

Utgangspunkter

Utredning av forhallandena pa planomradet

Allman beskrivning av omradet

Naturmiljo

Planomradet ar belaget i slutet av Sailogranden. Till planomradet hoér tomter-
na 16 och 20-22 i kvarter 1052 enligt ikraftvarande detaljplan. Tomterna ar
ratt stora och byggda men husen ar placerade s& att mycket skogsdungar i
naturtillstand finns kvar pa tomterna. Planomradet domineras av en brant
sluttning mot nordvast. Soder och sydost om planomradet finns ett smahus-
omrade och i norra delen nytt omrade for flervaningshus vid Batlanningsva-

gen.

i e
Bild 2. Flygbild 6ver planomradet. Efter forslagsskedet pd varen 2015 har planpro-
cessen delats. Mork linje visar planomradets avgransning for den del som behandlas
har. (Flygbild 2011. Grankulla stad)

Landskap

Omradet hor i den nationella indelningen i landskapsprovinser till sédra kust-
landets sodra odlingsregion. Planomradet bestar av en skogsbevuxen nord-
vastsluttning, som delvis bestar av hallmark samt av byggd miljo.

Jordman och byggbarhet

Planomréadet ligger i Tavastlands migmatitzon och i dess adra av amfibolit och
hornblandegnejs som omges av ett mera vidstrackt omrade av kvarts-
faltspat-gnejs. (Beddmning av behovet av naturinventering, detaljplaneand-
ring i kvarter 1052. FCG Finnish Consulting Group Oy, 2011.)
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SAVEN SYVYYSKAYRA

PERUSTAMINEN TUKI-
PAALUJEN VARAAN

RASTEROIMATON MaAN- TATL
KALLION WARAISESTI

P& omradet finns en ratt brant sluttning mot nordvast som stéllvis bestar av
oppen héallmark och dar silt- och moranlagrets tjocklek understiger 1 m.
Markytan ar som hogst i omradets 6stra del, ungefar pa nivan + 57 m och
som lagst i omradets nordvastra del ungefar pa nivan +27 m. Sluttningens
nedre del gransar till ett ler- och siltomradde. Det mjuka lerlagret & som
djupast 5 m. Lerlagrets skjuvhallfasthet varierar mellan 4-7 kPa. Jordmanen
ar tjalbildande. Sluttningens nedre del bestar delvis av ett leromrade som ar
ratt svar att bygga, delvis av ett silt- och moranomrade som kan bebyggas
normalt, medan sluttningens centrala och dvre del utgérs av ett brant bergs-
omrade som ar svarbyggbart. (Korttelin 1052 esiselvitys (Férhandsutredning
av kvarter 1052). Poyry Finland Oy 2011. Utredning av byggbarheten i omra-
det vid Industrivdgen. Geounion 7398/14.1.2008.)
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Bild 3. Utdrag ur byggbarhetskartan 6ver Industrivagsomradet.( GeoUnion 2007).

Planomradets nordvastra hérn hor till ett omrade som bedéms ha artesiskt
grundvatten. P4 omraden med artesiskt grundvatten bor inte byggande av
kallarutrymmen tillatas. Ifall byggande av kallarutrymmen tillats ska byggan-
det baseras pa en sakkunnigundersdokning som grundar sig pa vattenhante-
ringsplanen. Pa omraden med artesiskt grundvatten rekommenderas inte hel-
ler byte av jordmassor eller gravningar och man rekommenderar att omradet
palas innan det byggs. (Grundvattenutredning for planandring for omradet vid
Industrivagen. Poyry Environment Oy 2008.)

Vattendrag

Planomradet hor till huvudvattendraget for Finska vikens kustomrade och
Esbo as tillrinningsomrade. Pa planomradet eller i dess narhet finns inga
grundvattenomraden. P& planomradet finns heller inga betydande ytvattenfo-
rekomster eller kallor. (Beddmning av behovet av naturinventering, detaljpla-
neandring i kvarter 1052. FCG Finnish Consulting Group Oy, 2011.)

P& planomradet ringlar sig en liten rannil. Rannilen ar inget avrinningsdike
fran gropen som ligger p& privat omrade, da ett sddant finns langre vasterut.
Ifrdga varande rannil ar en liten fara men ar trots det skyddad med stod av
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11 § i vattenlagen. Rannilens narmiljoer ar ocksa vardefulla livsmiljoer som
avses i 10 § i skogslagen, men bestammelserna i skogslagen galler inte de-
taljplaneomraden utdver omraden som har beteckningen M. Kahden kaava-
muutoskorttelin lehtonata- ja liito-oravaselvitys Kauniaisissa 2012. (Invente-
ring av jattesvingel och flygekorre i tva kvarter i planandringsomra-
det.)Ymparistotutkimus Yrjola Oy 2012.

Flora

Planomradet hor till den hemiboreala vegetationszonen och till Nylands bio-
geografiska provins. Omradet domineras av en mogen, lovtradsdominerad
blandskog som vaxer pa en bergig nordvastsluttning och av olika kulturpaver-
kade tradgrupper mellan smahusen. (Bedomning av behovet av naturinvente-
ring, detaljplaneandring i kvarter 1052. FCG Finnish Consulting Group Oy,
2011.) | den vaxtkartering som gjordes 2005 i Grankulla observerades inga
utrotningshotade, hansynskravande eller sallsynta vaxtarter i omradet. (Kau-
niaisten kasvistokartoitus (Kartlaggning av floran i Grankulla). Envibio Oy
2005.) | sluttningens nedre del vaxer en tat tradbard bestdende av medelal-
ders aspar. | omradet forekommer stallvis rikligt med murkna trad, bade som
stdende torrtrad och som lagor. | brantens dOstra delar patraffades typiska
drag for frisk, naringsrik lund av typen (HeOT, hepatica-oxalis) och i omradet
vaxer allmant blasippa. | utredningsomradets vastra delar, i narheten av vat-
tengropen forekommer rikligt med frammande véaxtarter. (Beddmning av be-
hovet av naturinventering, detaljplaneandring i kvarter 1052. FCG Finnish
Consulting Group Oy, 2011.)

Oster om rannilen i planomradet vaxer bland annat éver 20 Iénnar som bildat
stam (diametern 6ver 7 cm pa brosthojd). Lonnarna star i nagra separata
grupper och de tjockaste har en diameter pa 30-40 cm. Merparten av dem
har dock en diameter under 10 cm.Dungen skulle fylla kriterierna for skyddad
adellovtradsskog i 29 8§ i naturvardslagen, ocksd om den inte ar sarskilt re-
presentativ. Lundflora patraffades i skogens faltskikt. Skogen Overgar i gran-
dominerad skog i omradets norra del. Kahden kaavamuutoskorttelin
lehtonata- ja liito-oravaselvitys Kauniaisissa 2012. (Inventering av jattes-
vingel och flygekorre i tva kvarter i planandringsomradet). Ymparistotutkimus
Yrjéla Oy 2012.)

Fauna

Till hackfagelfaunan i Grankulla hér &tminstone 80 fagelarter. Inom planom-
radet hittades enligt fagelinventeringen i Grankulla (2005) inga utrotningsho-
tade eller sallsynta hackande fagelarter. ( Kauniaisten linnustoselvitys (Fagel-
inventering i Grankulla). Luontotutkimus Solonen Oy 2005.)

Enligt Fladdermuskarteringen i Grankulla (2006) ar de viktigaste omradena i
Grankulla med tanke pa fladdermossen Galltrask, Klapptrask, Kasaberget,
Vattentornsbacken samt Kikarberget. | planomradets 6stra del, i norra andan
av Sailogranden har man vid tre olika tillfallen patraffat nordisk fladdermus
och en gang vattenfladdermus. | anslutning till omradets sddra del, i kors-
ningen mellan Vita Bandets vag och Gamla Abovagen har péatraffats nordisk
fladdermus. Ett viktigt fodosokningsomrade och en forflyttningsled gar oster
om omradet som ar foremal for detaljplaneandring, fran vastra andan av Gall-
tréask norrut i narheten av Norra Heikelvdgen, Arbetarakademin och Sailo-
granden mot vastra &andan av Klapptrask. (Kauniaisten lepakkokartoi-
tus.(Fladdermuskartlaggning i Grankulla) BatHouse 2006.)
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I inventeringen av flygekorre i Grankulla (2008) patraffades inga flygekorrar
inom omradet. Omradet klassificerades heller inte som ett potentiellt fore-
komstomrade for arten. (Liito-oravaselvitys Kauniainen 2008 (Flygekorrinven-
tering i Grankulla) Ymparistotutkimus Yrjéla Oy 2008.) Under terrangbeso-
ket, som gjordes i samband med bedémningen av planomradets behov av na-
turutredningar, hittades dock spillning fran flygekorre under tva granar i plan-
omradets nordsluttning. Traden hade en omkrets av ca 50-55 cm i brosthojd.
Under bada traden fanns mindre an 10 spillningskorn och traden klassificera-
des som s.k. spillningstrad. Under revirtraden hittas vanligtvis 6éver 50 spill-
ningskorn. | omradet hittades dessutom tva gamla haltrad och ett risbo i en
gran. (Bedomning av behovet av naturinventering, detaljplaneédndring i kvar-
ter 1052. FCG Finnish Consulting Group Oy, 2011.)

Flygekorrinventeringarna kompletterades aren 2012 och 2013 | kartlaggning-
en ar 2013 observerades spillning vid foten av tva granar och en asp. Inga
haltrad eller risbon observerades. Flygkekorrarna verkar anvanda omradet for
fodosokning och i Ovrigt réra sig i omradet. Omrade som &r lampligt som
livsmiljo fanns sdder om Batlanningsvagen nedanfor sluttningen och det fort-
satte mot nordost och anslot sig till det storre omrade pa Esbosidan som lam-
par sig som livsmiljo. Observationerna av flygekorre pekar sannolikt p& en fo-
rekomst som finns i nordost och norr vid stranden av Klapptrask. Flygekorren
kan ocksa anvanda byggd miljo som en del av sin livsmilj6 om det bevarade
tradbestandet ar tillrackligt tatt och robust. Foér att trygga mdjligheterna till
forflyttning genom omradet fran nordost till sydvast rekommenderas att minst
tio meter hoga trad pa hogst lika manga meters avstand fran varandra beva-
ras. Omrédet séder om planomrédet och séder om Abovagen visade sig vara
olampligt som livsmiljo for flygekorren och bestod framst av tallskog. Kauniai-
sen Venevalkamantien liito-orava selvitys 2013. (Flygekorrinventering vid
Batlanningsvagen i Grankulla). Ymparistotutkimus Yrjola Oy.)

I flygekorreutredningen for Grankulla 2014 (Enviro Oy, Esa Lammi) konstate-
rades att man pa varen 2014 fann spillning pa ett stérre omrade an tidigare
och aven i rikligare mangder, vid sammanlagt éver 60 trad, huvudsakligen vid
foten av stora granar och aspar. Man fann &ven spillning norr om Aboleden,
dar flygekorren hade vistats i grova granar, samt i klibbalar vid Klapptraskets
strand.

Vardefulla naturobjekt

Inom planomréadet eller i dess narhet finns inga omraden som hor till skydds-
natverket Natura 2000 eller omraden som hor till ndgot skyddsprogram pa
riksniva. P& omradet finns heller inga naturskyddsomraden. P4 omradet pa-
traffades inga vardefulla livsmiljoer i enlighet med vattenlagen (1 kapitlet 15
8§ och 17a § i VL). Pa omradet patraffades ett litet lundomrade som klassifice-
ras som en sarskilt viktig livsmiljo i skogslagen (10 § i SkogsL) samt en fére-
komstplats for flygekorre. (Beddmning av behovet av naturinventering, de-
taljplaneandring i kvarter 1052. FCG Finnish Consulting Group Oy, 2011.) |
omradet finns en liten rannil som &r skyddad i enlighet med 11 § i vattenla-
gen. Den regionala NMT-centralen besluter om fridlysning av adellévtrad-
dungen som &ar skyddat naturvadrdsomrade med stod av 29 § i naturvardsla-
gen.Det ar emellertid mojligt att objektet inte ar av tillrackligt regionalt in-
tresse, aven om kriterierna i naturvardslagen och -férordningen upp-
fylls.Kahden kaavamuutoskorttelin lehtonata- ja liito-oravaselvitys Kauniai-
sissa 2012. (Inventering av jattesvingel och flygekorre i tva kvarter i planand-
ringsomradet). Ymparistétutkimus Yrjola Oy 2012.)
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3.1.3

Byggd miljo

I norr avgransas omradet av ett omrade for flervaningsbostadshus. | sdder
och vaster avgransas omradet av en smahusdominerad bebyggelse och Sailo-
granden.

P& tomterna 16, 20 och 22 finns en bostadsbyggnad pa varje tomt. P& tomt
21 finns tva bostadsbyggnader. Byggnaderna ar placerade pa de sddra delar-
na av tomterna medan norra sidan av tomterna ar skog i naturtillstand. P&
nordostra sidan av planomradet breder ett skogsomrade ut sig vilket domine-
ras av gran.

Den byggda kulturmiljoén

P& tomt 22, adress Sailogranden 12 star Villa Helkavuori (bild 4). Villan som
blev fardig ar 1907 representerar den s.k. karelianismen, den nationalroman-
tiska stilen och perioden da konstnarer byggde vildmarksateljéer. Objektet
har bade arkitekoniskt varde och stort kulturhistoriskt och miljomassigt varde.
(Byggnadsinventering i Grankulla stad. AEDES OY. 2005)

P& tomt 16, address Sailogranden 6 star det ar 1949 fardigstallda Talo Laasio
(bild 5) som ar en traditionell stuga med farstukvist. En ateljé byggdes ar
1950 i anslutning till stugan och ett par sovrum pa vinden ar 1961. Byggna-
den ar av kulturhistorisk betydelse som en del av helheten Villa Helkavuori —
Villa Siesta. Villa Siesta som finns nordost om planandringsomradet hor till de
tidigaste av villorna som har bevarats i Grankulla. (Byggnadsinventering i
Grankulla stad. AEDES OY. 2005)

Bld 4. a Helkavuori. Bild 5. Talo Laasio. (bilder: Byggnadsinventering i Grankulla

stad)

Service

P& cirka 1-2 kilometers avstand fran planomradet finns flera daghem och sko-
lor, en idrottsplan, ett sjukhus samt ett servicehus. Den narmaste dagligvaru-
butiken ligger i Esbo pa knappt en kilometers avstand i narheten av Klapp-
trask. Den huvudsakliga kommersiella servicen finns i Grankulla centrum pa
ca 2 kilometers avstand och en del av servicen finns i Grondal i Esbo.

Méanga busslinjer gar langs Abovagen och Gamla Abovéagen bl.a. till Grankulla
centrum, Helsingfors och i olika riktingar i Esbo.
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Teknisk forsorjning och trafik

Omradet ar anslutet till vattenlednings- och avloppsnatet. Fjarrvarmeled-
ningen gar langs Batlanningsvagen och Gamla Abovéagen.

De viktigaste trafiklederna i naromréadet ar Abovagen och Gamla Abovéagen.
Planomradet gransar till Sailogranden som &ar en tomtgata. Hastighetsbe-
gréansningen pd Gamla Abovagen ar 40 km/h. Trafiken i planomradet var i
medeltal under ett vardagsdygn langs Gamla Abovagen 3 500 fordon per
dygn &r 2008. Prognosen for ar 2030 ar 4 550 fordon per dygn. (Bullerutred-
ning for detaljplanen vid Industrivagen. Poéyry Infra Oy 2008.)

Det finns i nulaget inga gator pa planomradet.

Miljoskydd och miljoolagenheter

Planomradet ligger inom influensomradet for buller frdn Abovagen och Gamla
Abovéagen.

Bullerbekampningen styrs i Finland av riktvarden for buller enligt Statsradets
beslut SRb 993/1992. Namnda riktvarden anges i tabell 1.

Tabell 1. Allmanna riktvarden for bullernivaer

Utomhus (SRb 993/1992)

| bostadsomraden, rekreationsomraden i tatorter eller
i deras omedelbara narhet och i omraden med vardin- 55 dB 50 dBV ?
rattningar eller laroanstalter

I omraden med fritidsbebyggelse, campingomraden,

rekreationsomrdden utanfor tatorterna och i natur- 45 dB 40 dB ¥4
skyddsomraden

Inomhus

| bostadsrum, patientrum och inkvarteringsrum 35 dB 30 dB

I undervisnings- och moéteslokaliteter 35 dB -

| affars- och kontorslokaliteter 45 dB -

1) |1 nya omraden ar riktvardet for buller nattetid dock 45 dB.

2) Nattriktvardet tillampas inte i omraden avsedda for laroanstalter.

3) Nattriktvardet tillampas inte i sddana naturskyddsomraden som under natten inte
allméant anvands for vistelse eller naturobservationer

4) 1 omraden med fritidsbebyggelse inom tatorterna kan dock riktvardena for bo-
stadsomraden tillampas

En bullerutredning har utarbetats i samband med detaljplaneéndringen for
kvarter 1052 (FCG 2013). Enligt utredningen kommer alla tomter dar nya bo-
stadshus byggs att fa utevistelsesomraden dar riktvardet 55 db for buller dag-
tid och 50 dB for nattetid inte dverskrids. For de nya byggnaderna i planom-
radet ar den gangse ljudisoleringen 25 dBA tillracklig.(Bullerutredning for de-
taljplaneandringen i kvarter 1052 FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 2013.)
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Bild 6. Bullersituationen dagtid (FCG 2013). Efter forslagsskedet pa varen 2015 har
planprocessen delats. Mork streckad linje visar planomradets avgransning for den del
som behandlas hér.
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Bild 7. Bullersituationen nattetid (FCG 2013). Efter forslagsskedet pa varen 2015 har
planprocessen delats. Moérk streckad linje visar planomradets avgransning for den del
som behandlas hér.
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3.1.4

3.2

3.2.1

Markagoforhallanden

Marken i plandndringsomradet ar i privat ago.

Planlaggningssituation

Landskapsplan

I Landskapsplanen for Nyland som faststéalldes av miljoministeriet 8.11.2006
har planomradet anvisats som omrade for tatortsfunktioner (bild 8).

g

Bild 8. Utdrag ur Landskapsplanen for Nyland (kéalla: Nylands forbund). Planlagg-
ningsomradets lage visas med en bla pil.

Landskapsplanen for Nyland har kompletterats med Etapplandskapsplan 1 for
Nyland. Det centrala innehallet i etapplanen bestar av langsiktiga behov av
omraden for avfallshantering, omradesreserveringar for stenmaterialforsorj-
ning, stora sammanhangande skogsbruksomraden, motorsport- och skjutba-
nor samt trafikdepder och -terminaler. Planen godkandes av landskapsfull-
maéaktige 17.12.2008 och faststalldes av miljoministeriet 22.6.2010. | Etapp-
landskapsplan 1 har inga beteckningar anvisats for planomradet.

Etapplandskapsplan 2 godkandes 20.3.2013 och faststalldes av miljoministe-
riet 30.10.2014. Tyngdpunkten i Etapplandskapsplan 2 ligger pa regionstruk-
turella frdgor som galler samhallsstrukturen och trafiken. 2. | Etappland-
skapsplan 2 ar det fraga om en revidering av de faststallda planerna Land-
skapsplanen for Nyland, Etapplandskapsplan 1 och Landskapsplanen for Ostra
Nyland.
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3.2.2

3.2.3

Generalplan

Detaljplan

Ingen generalplan ar i kraft p4 omradet. | markdispositionsplanen (MASU 2)
som godkandes av stadsfullmaktige i Grankulla 13.12.2004 har omradet anvi-
sats som smahusdominerat omrade AP (bild 9).

~ 7K Wl o H '[]}_ S = B G R S ® St

Bild 9. Utdrag ur Markdispositionsplanen for Grankulla stad. Efter forslagsskedet pa
varen 2015 har planprocessen delats. Mork streckad linje visar planomrédets
avgransning for den del som behandlas har.

Den detaljplan som nu galler fér planeringsomradet ar frdn 19.1.1990, Dp
108. | detaljplanen har tomterna i kvarter 1052 anvisats med beteckningen
AO-8, kvartersomrade for fristdende smahus (bild 10).

‘ —— T GaMeA RBovAGEN, b
Bild 10. Utdrag ur kartan over detaljplanesammanstallning i Grankulla stad. Efter
forslagsskedet pd varen 2015 har planprocessen delats. Mork streckad linje visar pla-
nomradets avgransning for den del som behandlas har.

=
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3.2.4

3.2.5

3.2.6

3.2.7

Byggnadsordning

Grundkarta

Byggforbud

Byggnadsordningen for Grankulla faststalldes i stadsfullmaktige 10.6.2013
(8 57). Byggnadsordningen tradde i kraft 1.8.2013.

Baskartan uppfyller de krav som stalls pa baskarta fér en detaljplan.

Inga byggforbud ar i kraft paA omradet.

Ovriga planer, utredningar, inventeringar och avtal som galler omradet

Befintliga utredningar, inventeringar och material som exempelvis utredning-
arna for Industrivagens detaljplan och utredningar som gallt hela staden har
utnyttjats i planlaggningsarbetet. En noggrannare forteckning dver materialet
finns i punkt 1.6

For planlaggningsarbetet har foljande utredningar utarbetats:

Luontoselvitystarpeen arviointi, asemakaavamuutos kortteli 1052, FCG
Finnish Consulting Group Oy 2011. (Beddmning av behovet av naturinven-
tering, detaljplaneandring i kvarter 1052).

Kahden kaavamuutoskorttelin lehtonata- ja liito-oravaselvitys Kauniaisissa
2012. (Inventering av jattesvingel och flygekorre i tva kvarter i planand-
ringsomradet 2012.) Ymparistotutkimus Yrjola Oy.

Meluselvitys, asemakaavamuutos kortteli 1052, FCG Suunnittelu ja tekni-
ikka 2013 (bullerutredning)

Kauniaisen Venevalkamantien liito-orava selvitys 2013. Flygekorrinvente-
ring vid Batlanningsvagen i Grankulla 2013. Ymparistotutkimus Yrjola Oy.
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4

4.1

4.2

4.2.1

4.2.2

Intressenter

Skeden i detaljplanearbetet

Behovet av detaljplanering

Uppgorandet av detaljplaneforandringen har inletts som en del av en storre
detaljplaneandring i kvarter 1052. Detaljplaneandringen har inletts delvis pa
anstkan av markagarna och delvis pa initiativ av Grankulla stad. Malsattning-
en for detaljplaneandringen &r att bedoma byggnadsrattens omfang for plan-
andringsomradet utgdende frdn markagarnas ansokningar om planandringar,
samt utgdende fran forbattrade forutsattningar for att bygga tomterna som
byggandet av Batlanningsgranden medfort

I samband med detaljplanedndringen utreds ocksa skyddsbehovet for bygg-
naden pa tomt 22 (Helkavuori).

Deltagande och samverkan

Intressenter i planeringsprocessen ar omradets markagare och de vars bo-
ende, arbete eller dvriga forhallanden kan paverkas avsevart av planandring-
en. Aven de myndigheter och sammanslutningar, vilkas verksamhetsomra-
den behandlas vid planeringen, ar intressenter.

Planlaggningsforfarandet samt informationen om utgangspunkterna, malen
och eventuella alternativa planer skall ordnas sa att intressenterna har moj-
lighet att delta i beredningen av planen, bedémningen av planens konsekven-
ser och skriftligen eller muntligen uttrycka sin asikt i arendet.

Intressenterna i utarbetandet av denna detaljplaneandring &r:

- Markagarna pa planomradet

— Markagarna till grannfastigheterna

— Byggnadsndmnden

— Mellersta Nylands landskapsmuseum

— Narings- trafik- och miljécentralen i Nyland
— Vastra Nylands raddningsverk

— HRM vattenforsoérjning

Information, deltagande och myndighetssamrad

Inledandet av detaljplaneringen samt framlaggningen av beredningsmateri-
alet, detaljplaneutkastet och detaljplaneforslaget till offentligt paseende kun-
gors pa stadens officiella anslagstavla. Information om de olika skedena i
planlaggningsbetet ingar darutéver i tidningen Kaunis Grani och pa stadens
Internetsidor (www.kauniainen.fi). De handlingar som ar framlagda till offent-
ligt paseende kan studeras i stadshuset i Grankulla.

Markagarna i planomradet samt markagarna till grannfastigheterna far in-
formation per brev om ovan nadmnda skeden i planldggningsarbetet. Vid be-
hov begars utlatanden om planlaggningsarendet av de Ovriga intressenterna.

I samband med planlaggningsprojektet ordnas radslag med olika forvaltnings-
enheter i staden. Ocksa andra myndighetssamrad kan ordnas vid behov un-
der planlaggningsarbetets lopp.
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4.3

4.3.1

I samband med att detaljplaneutkastet och -forslaget ar framlagda till offent-
ligt pdseende har intressenterna haft mojlighet att fora fram sina asikter, pa-
pekanden och anmarkningar. Besvar over kommunfullmaktiges beslut anga-
ende godkannandet av planen kan lamnas in till Helsingfors forvaltningsdom-
stol.

Detaljplanens malsattningar

Mal som ingar i utgdngsmaterialet

Mal som uppstallts av staden

Malsattningen for detaljplaneédndringen ar att bedoma dimensioneringen av
byggratten for planandringsomradet utgaende fran de forbattrade byggnads-
mojligheterna till foljd av byggandet av Batlanningsvéagen.

Sarskild uppmarksamhet bor vid planeringen fastas vid terrangforhallandena,
grund- och flédvatten, buller och vid ett rattvist bemdtande av markagarna.

Mal som utkristalliserats vid planlaggningssituationen

I de riksomfattande malen for omradesanvadning (VAT) dras linjer for
omradesanvandningen upp for vart land langt in i framtiden. Malen svarar
mot de utmaningar som stalls pA omradesanvandningen bland annat av mi-
grationsrorelsens konsekvenser for omradesstrukturen, behovet av en sam-
manhallnare (tatare) samhallsstruktur, kvalitetskraven pa livsmiljon, beva-
randet av natur- och byggnadsarvet och fungerande kontaktnat. Enligt mar-
kanvandnings- och bygglagen ska forverkligandet av de riksomfattande malen
for omradesanvandning framjas i de statliga myndigheternas verksamhet, i
planering pa landskapsnivd och kommunernas planlaggning.

Utgangspunkterna for planeringen har sarskilt varit foljande mal for omrades-
anvandningen som faststalldes av statsradet 30.11.2000 jamte den revidering
av malen som tradde i kraft 1.3.2009: en sammanhallnare samhallsstruktur
och bevarande av kulturmiljén och byggnadsarvet.

Den reviderade punkten 4.3 En sammanhallnare samhallsstruktur och kvalitet
i livsmiljon har som allmanna mal:

”"Genom omradesanvandningen framjas den ekologiska, ekonomiska, sociala
och kulturella hallbarheten i samhallena och livsmiljéerna. Befintliga samhalls-
strukturer nyttjas och stadsregioner och tatorter fortatas.”

”Sarskild uppmarksamhet fasts vid att forebygga olagenheter som utgdr en
risk for manniskors halsa samt att avlagsna redan befintliga olagenheter.”

Sarskilda mal som ansluter sig till en sammanhéllen samhallsstruktur och
kvaliteten i livsmiljon ar féljande:

”0Olagenheter som orsakas av buller, vibrationer och luftféroreningar fore-
byggs och stravan ar att minska redan uppkomna olagenheter. Nya bostads-
omraden eller andra bullerkansliga funktioner ska inte placeras pa ett buller-
omrade utan att sakra att bullerbekampningen ar tillracklig. ”

I Landskapsplanen for Nyland har planeringsomradet anvisats for tatorts-
funktioner. Ett omrade for tatortsfunktioner ska planeras for boende och ar-
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betsplatsfunktioner som lampar sig for miljon samt fér service- och annan
verksamhet i anslutning till de ndmnda funktionerna. Vid detaljplaneringen av
omradet ska beaktas att samhallsstrukturen blir sammanhallen och att nya
byggnader anpassas till omgivningen pa ett satt som understryker tatortens
sarpragel och tryggar dess miljo- och traditionsvarden.

Huvudsyftet med Markdispositionsplanen (Masu?2) ar att bevara den nu-
varande markanvandningsstrukturen och fértata den. Stadens boendemiljd
utvecklas sa att man tar hansyn till villastadstraditionen och slar vakt om luf-
tighet, gronska och god arkitektur. Planomradet har i Markdispositionsplanen
anvisats som smahusdominerat omrade (AP). Syftet ar enligt Marksdisposit-
ionsplanen att bevara luftighet, gronska och villastadstraditionen pa smahus-
omradena. Pa stora tomter kan man fran fall till fall 6verviaga byggrattens
storlek om markanvandningsmalen och planlaggningshistorien for omradet
stoder en utveckling av tomten. En ledande princip i Grankulla har varit, att
antalet bostader slas fast i detaljplanen.

| detaljplanen (19.1.1990) har tomterna i kvarter 1052 anvisats med be-
teckningen AO-8 som kvartersomrade for fristdende smahus For tomterna 16
och 20-21 har anvisats byggratten 400 m?-vy fér hégst tva bostader i tva va-
ningar. Fér tomt 22 har anvisats 300 m?-vy byggrétt fér en bostad i hégst tva
vaningar. Minst tva bilplatser ska reserveras for var och en bostad. P4 tomt
22 har reserverats en omradesdel for en ledning. Enligt planbestammelserna
far i byggnader som uppforts innan denna detaljplan (19.1.1990) faststalldes
utféras reparationer som ar jamfoérbara med nybyggnation, oberoende av vad
som har bestamts om tomtens maximala vaningsyta i denna detaljplan.

Mal som utgar fran forhallanden och egenskaper i omradet

Skyddsbehovet for byggnaden Helkavuori som star p& planomradet utreds i
samband med planlaggningen.

Trafikbullret fran Abovagen och Gamla Abovagen ska beaktas vid planeringen
av omradet.

4.3.2 Mal som uppkommit under processen och en precisering av dem

Stadens malsattningar

Granserna mellan de befintliga tomterna ar mdéjliga att justera vid behov om
justeringen ar motiverad.

De nya byggnadernas hdjd ska vara sadan att de inte ser ut som trevanings-
hus betraktade fran nedre delen av sluttningen.

Myndigheternas malsattningar

Mellersta Nylands Landskapsmuseum har under paseendetiden gjort en fram-
stédllan om att den arkitektoniskt, kulturhistoriskt och stadsbildligt betydelse-
fulla Villa Helkavuori vid Sailogranden 12 ska skyddas i detaljplanen.
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4.4

4.4.1

Preliminara alternativ for detaljplaneringen

Forhandsutredning for kvarter 1052

En férhandsutredning som gallde mdjligheten att kompletteringsbygga omra-
det gjordes innan planandringsprocessen inleddes (POyry Finland Oy 2011).
Alternativen som utreddes presenteras pa bilderna 13 och 14.

I forhandsutredningen undersoktes alternativen att bygga ett flervaningshus
och ett radhus i tvd vaningar pa tomt 13. Tomtens nordostra horn genom-
skars av gransen for lermark och p& dess sydvastra del orsakar Gamla Abo-
vagen en del trafikbuller. Flervaningshusen och ett bullerskydd som planerats
vid Batlanningsvagen bildar skydd mot bullret frdn Abovagen. Utgdende fran
bullerskyddet och jordmanen ar det formanligast att placera byggnaderna i
narheten av Gamla Abovéagen. P& detta satt uppstar ett sammanhangande
bullerskyddat gardsomrade, men det férmanligaste vaderstrecket kommer att
ligga p& vagsidan. | alternativet dar ett flervaningshus skulle byggas kan
smahuset i norra delen av tomt 14 pa satt och vis komma att ligga inne i fler-
vaningshusomradet.

Enligt forhandsutredningen skulle tillaggsbyggnation i sédra kanten av tomt
14 i sin helhet vara placerad inom bulleromrade (6ver 55 dB) vilket kan forut-
satta att specialkonstruktioner byggs exempelvis vid infarten till tomten. A
andra sidan finns ett motsvarande fall p& granntomten som redan ar byggt.
Den branta tomten innebar utmaningar for placeringen av byggnaden och an-
slutningen till tomten. En ny tomtanslutning frdn Gamla Abovéagen vore rimlig
med tanke pa langdlutningen men laget ar inte det basta med tanke pa sikten
och en ny anslutning skulle belasta trafikleden. Att utnyttja den nuvarande
anslutningen kraver schaktning p& tomten och medfor eventuella olagenheter
for de nuvarande invanarna.

Tomterna 15, 16, 20, 21 och 22 ar branta och kravande men erbjuder ocks&
mojligheter att utnyttja hojdskillnaderna i planeringen av mangformade sma-
hus och gardsplaner. Det férmanligaste ar att placera byggnaderna i slutt-
ningens riktning for att undvika kraftiga schaktningar. Byggnaderna kommer
inte riktigt att kunna 6ppna sig mot de formanligaste vaderstrecken och trad-
bestandet pa sydost- och sydsidan skuggar tomterna. P& grund av tomtan-
slutningarnas lutning ar det andamalsenligast att placera husens egna parke-
ringar i narheten av Batlanningsgranden. Lermarken stracker sig delvis in pa
tomterna 15 och 16, men byggnaderna kan vid behov placeras utanfér den.
Det finns utrymme for bdde smahus- och parhuslésningar pa tomterna med
undantag av tomt 21 som i ndgon man kan begransa byggnadens storlek pa
grund av att den ar s& smal. P& tomt 21 finns ocksa ett gardsomrade som re-
dan slantats for det befintliga byggnadsbestandet. P& tomt 15 har ocksa
slantningar gjorts och dar finns en vattengrop. Batlanningsgrandens vand-
plats begransar ytan pa tomterna 21 och 22.
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Bild 11. Alternativ . som granskats i forhandsutredningen (Poyry 2011). Efter
forslagsskedet pa varen 2015 har planprocessen delats. Moérk streckad linje visar pla-
nomradets avgransning for den del som behandlas har.
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Bild 12. Alternativ _som granskats i férhandsutredningen (Poyry 2011). Efter
forslagsskedet pa varen 2015 har planprocessen delats. Moérk streckad linje visar pla-
nomradets avgransning for den del som behandlas har.

4.4.2 Markagarnas forslag

Markagarna ombads i planlaggningens startskede (sommaren 2011) ge for-
slag till markanvandning for tomterna.

Tomt 22 (16, 20 och 21)

Agaren till tomt 22 har gett ett forslag som ocksa galler tomterna 16, 20 och
21. Alternativa l6sningar har foreslagits for tomterna (bilderna 16-18). En till-
aggsbyggnad for tomterna foreslas, vilken skulle std sd nara den nya vagen
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som mojligt. En breddning av tomt 21 féreslas. Man foreslar ocksa andringar i
de byggda delarna av tomterna. Den nya gatan borde enligt forslaget vara sa
smal som mdjligt och dess slutanda kunde férverkligas med servitut.

B ASEMAKAAVAMUUTOS, HAVAINNE A KORTTELI 1052 TONTIT 16, 20, 21, 22
AXKHEHTTOIMISTO DAHLGEN OY 28.08.2011 Ad = 1:1000

ASEMAKAAYAMUUTOS, HAVAINNE B KORTTELI 1052 TONTIT 16, 20, 21, 22

ARKKITEHTHOIMIGTC? DAHLGREN Y 28.08.2011 Ad = 1:1000

ASEMAKAAVAMUUTOS, HAVAINNE © KORTTELI 1052 TONTIT 18, 20, 21, 22
AFEMEHTITOIMISTE PAHLGREN (Y 23082017 Ad =1:1000

Bild 16 , Bild 17 och Bild 18. Markagarnas forslag till afternativa I6sningar for tomterna
16, 20, 21 och 22.

Alternativa granskningar av detaljplanen i beredningsskedet

I planens beredningsskede sammanstalldes en planlésning utgdende fran ut-
gangsuppgifterna, forhandsutredningen (P6yry 2011), markagarnas forslag
samt stadens och myndigheternas malsattningar (bild 19). | samband med
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planeringen gjordes en preliminar granskning av hur en gatuférbindelse kunde
dras pa omradet genom att forlanga den nuvarande Batlanningsgranden. De
kraftiga hojdskillnaderna i terrangen gor att byggandet av en vandplats skulle
medfora betydande slantkonstruktioner och eventuell bergsschaktningvid an-
dan av gatan. Omformningen av terrangen vid vandplatsen skulle medfora att
utnyttjandet av byggnadsytorna pa de intilliggande tomterna skulle férsvaras.
Det uppskattade behovet av yta for gatukonstruktionerna markeras med
streckad linje pa bild 19.

planomradet 1:1000

i f--'n i = © wnan
Bild 19. Preliminart alternativ i planens beredningsskede. Efter forslagsskedet pa
varen 2015 har planprocessen delats. Mork streckad linje visar planomrédets
avgransning for den del som behandlas har.

P& planeringsekonomiska grunder utvecklades planlésningen for en del av
omradena (tomterna 16, 20, och 21 samt gatuomradet) vidare sa att korfor-
bindelserna kan ordnas med hjalp av lattare l6sningar som en intern foérbin-
delse for tomterna (bild 20). | sallet for fyra separata tomter bildas en tomt
pa vilken fyra bostader kan placeras. Byggandet kan forverkligas som fri-
stdende hus, par- eller radhus eller i form av andra lésningar for kopplade
hus. En vandplats i slutet av Batlanningsgranden anvisas som gatuomrade i
planen.

Vid dimensioneringen och placeringen har den omgivande stadsstrukturen be-
aktats samt ett rattvist bemdtande av markagarna.

Bild 20. Visualiseringsbild av planlésningen i planutkastet. Efter forslagsskedet pa
varen 2015 har planprocessen delats. Mork streckad linje visar planomrédets
avgransning for den del som behandlas har.
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4.5 Justeringar av detaljplaneld6sningarna i forslagsskedet

Efter horandet i utkastskedet har &garna av tomterna 16, 20 och 21 precise-
rat sina mal s att det inte anvisas ny byggnation i nedre sluttningen. Agaren
till tomt 22 hade fortsattningsvis som mal att bygga nytt. | den forandrade
planeringssituationen gar det inte att ordna vagforbindelse till nedre delen av
tomt 22 pa ett andamalsenligt satt. Alternativa mojligheter till tillaggsbyg-
gande pa tomt 22 har foreslagits pd uppdrag av markagaren. Tillaggsbyggnat-
ion tomt 22 mojliggérs i tomtens Ostra del (lampligheten for byggnade har
konstaterats genom ett terrangbestk pa uppdrag av Grankulla stad och mar-
kagaren). Den vardefulla byggnaden Villa Helkavuori som finns pa tomt 22
staller randvillkor for markanvandningen pa tomten.P& tomterna och mojlig-
gors ocksd byggratt for arbets-, lager- och andra utrymmen uttver den
egentliga byggratteen.

KAUNIAINEN GRANKULLA
U Asemakaavan muutos
Andring av detaljplan
Havainnekuva
lustration av planomradet 1:1000

= 214.2015

Bild 22. Visualiseringsbild av planlésningen i den del av delade planférslaget som be-
handlas hér.

4.6 Behandlingar och beslut i planeringsskedena
4.6.1 Anhangigg6rande

Detaljplaneéndringen vécktes 3.5.2011 och programmet for deltagande och
beddomning var framlagt till offentligt paseende 3.5.-1.6.2011.

Ett mote for allmanheten som gallde utgangspunkterna och syftet med plan-
andringen ordnades 24.5.2011.

Markagarna ombads i planlaggningens startskede (sommaren 2011) ge for-
slag till markanvandning for tomterna.



FCG Finnish Consulting Group Oy Detaljplaneédndring i del av kvarter 1052 20 (30)

Beskrivning av detaljplaneforslag

16.4.2013

4.6.2

4.6.3

4.6.4

Detaljplaneutkast

Samhallstekniska ndmnden behandlade planutkastet 28.2.2012 § 29 och be-
slot lagga fram planutkastet med andringar till offentligt paAseende. Namndens
andringsforslag gallde beteckningarna for vaningstal och anpassningen av
byggnationen till den branta terrangen. Planutkastet var framlagt till offentligt
paseende under tiden 3.4.- 3.5.2012. Beredningsmaterialet presenterades
under ett mote med allmanheten 18.4.2012. Efter paseendetiden sags det
som nodvéandigt att genomféra en kompletterande flygekorrinventering
(2013) pa omradet.

Utlatanden Over planutkastet mottogs fran Narings-, trafik- och miljécentralen
i Nyland, Samkommunen Helsingforsregionens miljotjanster (HRM), Mellersta
Nylands landskapsmuseum, Vastra Nylands raddningsverk och byggnads-
namnden i Grankulla. I NTM-centralens utlatande konstaterades att bullerkon-
sekvenserna inte hade beaktats tillrackligt. Mellersta Nylands landskapsmu-
seum foreslog en komplettering till planbestammelserna. Till planutkastet in-
lamnades 6 asiktsyttringar som tog stallning till 16sningarna som gallde tom-
terna.

Detaljplaneforslag

Detaljplaneforslaget utarbetades pa basen av preciserade uppgifter samt re-
sponsen som inkommit for planutkastet. Planforslaget var framlagt till pase-
ende under 21.1.-20.2.2014 och intressenterna hade méjlighet att ge respons
pa planen i form av anmarkningar. Nodvandiga utlatanden begardes av myn-
digheterna. Planen har justerats p& basen av inkommen respons éver planfor-
slaget. Planen fors till godkannandebehandling i avril 2015 till stadsfullmak-
tige i Grankulla stad.

Nylands nérings-, trafik- och miljécentral, Samkommunen Helsingforsregion-
ens miljétjanster (HRM), Mellersta Nylands landskapsmuseum och Grandkulla
byggnadsnamnd lamnade in utldtanden 6ver planforslaget. Det inkom aven 7
anmarkningar, i vilka man tog stéllning till I6sningar som berérde tomterna.
P& basen av responsen har detaljplanen preciserats.

Efter att planforslaget varit till pdseende uppdelades planprocessen sa, att
tomterna 16, 35, 36 och 37 enligt den i kraft varande detaljplanen fors till
godkannandebehandling. Denna planbeskrivning géller dessa tomter. Planpro-
cessen for de dvriga tomterna fortsatter som en skild process.

Godkannande av planen

Andringen av detaljplanen godkanns av Grankulla stadsfullméaktige.
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51

51.1

Detaljplanebeskrivning

Planens struktur och omradesreserveringar

Detaljplaneandringen galler en del av kvarter 1052 i stadsdel 7 i Grankulla
stad.

Den partiella &ndringen av tomtindelningen i detaljplanen blir bindande. Ge-
nom tomtindelningen bildas tomterna 35 (tidigare 20), 36 (tidigare 21) och
37 (tidigare 22). Tomtindelningen av tomten 16 andras inte.

Genom detaljplaneandringen ombildas kvartersomradet for fristdende smahus
(AO-8) till kvartersomrade for fristdende smahus (AO).

Placeringen av byggnaderna p& tomten bor planeras sa att schaktning och
flyttning av jordmassor minimeras. Byggnadsstommen ska vid behov terrass-
eras och byggnaden anpassas till terréngen.

Kvartersomraden

Kvartersomrade for fristdende smahus (AO)

Kvartersomrade for fristdende smahus bildas av tomterna 16, 35, 36, och 37.
Forandringarna i tomtindelningen baseras pa forslag av omradets markagare.

Det maximala antalet bostader pa tomterna 16, 35 och 36 ar 2, det storsta
tilldtna vaningstalet Il och den storsta tilldtna vaningsytan 400 m?-vy, utdver
vilken 40 m?-vy har anvisats fér ekonomiutrymme.

P& tomt 37 star den skyddade bostadsbyggnaden Villa Helkavuori (sr-1) for
vilken den i planen anvisade byggratten (160 m?-vy) &r baserad p& informat-
ion i Grankulla byggnads- och bostadsregister. Enligt planbestammelsen (sr-
1) far byggnaden inte rivas och inte heller sddana reparations- eller andrings-
arbeten utforas som forsamrar byggnadens historiska varden. Reparations-
och andringsarbeten ska vara av sddan art att byggnadens sardrag bevaras.
For reparations- och andringsarbeten pa byggnaden ska utlatande begaras
fran Mellersta Nylands landskapsmuseum.

P& tomt 37 har ny byggnadsyta for smahus anvisats dar storsta tillatna va-
ningstalet &r 11(%2) och den stérsta tilldtna vaningsytan 125 m?-vy. Fér ny-
byggnationen 6vre (andra) vaningen ska vara mindre an férsta vaningen.
Omradets sardrag ska beaktas vid planeringen och byggandet av husen och
Ovriga anlaggningar som inverkar pa miljon. Nybyggnationen ska planeras sa
att den inte forsamrar vardet p& den skyddade byggnaden pa tomten (Villa
Helkavuori) och anpassas sa val som mdjligt till omgivningen.De nya byggna-
dernas storlek, arkitektur, material, takform och fargsattning ska anpassas till
den skyddade byggnaden. P& tomt 37 har dessutom anvisats plats fér en
ekonomibyggnad med en byggratt pd 40 m?-vy.

P& AO-kvartersomrade ska tva bilplatser reserveras for var och en bostad.

Utanfor byggnadsytorna har betecknats ett omrade (s-1): Del av omrade som
omfattar foroknings- och rastplatser for flygekorre som ska skyddas enligt

49 § i naturvardslagen och dar det inte far vidtas atgarder som forsamrar el-
ler forstor flygekorrens livsmiljo. Frdn omradet bor det finnas forbindelse
langs tradkronor och/eller skogskorridor till storre gronomraden. Jordbygg-
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nadsarbete och tradfallning eller ndgon annan harmed jamforbar atgard som
forandrar landskapet far inte vidtas utan tillstdnd enligt bestiammelserna i 128
8 i MBL. Omradesavgransingen baseras pd bedomningen av behovet av natur-
inventering (FCG 2011) samt flygekorreutredningar (2013, 2013, 2014).

I den nordvastra gransen av tomterna 16, 35 och 36 har man betecknat en
reservering for ledningsomrade. Vid forverkligande av omradet bér man be-
akta att skyddsvardena pa det intilliggande delomradet s-1 inte forsvagas i
betydande man. Beteckningen av ledningsomradet baseras pa Samkommu-
nen Helsingforsregionens miljotjansters utlatande i planfoérslagsskedet: be-
teckningen mojliggér att man kan leda dagvatten t.ex. langs med ett 6ppet
dike genom granntomterna till dagvattenavloppet pa Batlanningsvagen.

Ovriga omraden

Inga andra omraden.

Allmanna bestadmmelser

1. Byggnaderna ska anpassas till miljon.

2. | bygglovsskedet ska det visas upp en utredning 6ver att lek- och uteplat-
serna har skyddats mot trafikbuller genom lamplig placering av byggnader
och konstruktioner. Bullernivan pa gards- och uteplatser far inte overstiga
55 dB(A) dagtid (kl. 7 - 22) och 45 dB(A) nattetid (kl. 22 - 7).

3. Bilplatser ska reserveras enligt foljande: |1 AO-kvartersomrade
2 bp / bostad.

4. Nybyggnationen pa tomt 37 i kvarter 1052 ska planeras sa att den inte
forsamrar den skyddade byggnadens varde och att byggnaderna sa val
som mojligt passar in i miljon. De nya byggnadernas storlek, arkitektur,
material, takform och fargsattning ska anpassas till den skyddade bygg-
naden.

5. Utover byggratten som anvisats i detaljplanen far de befintliga ekonomi-
byggnaderna rustas upp och bevaras.

Bullerbek&dmpning

Enligt bullerutredningen kommer alla tomter dar nya bostadshus byggs att fa
utevistelseomraden dar riktvardet 55 db for buller dagtid och 50 dB for natte-
tid inte 6verskrids. For de nya byggnaderna i planomradet ar den gangse lju-
disoleringen 25 dBA tillracklig.

Dimensionering av planen

Omradesreservering och byggratt har anvisats i planen enligt foljande:
AO 17855 m? 1645 m?-vy

Totalt 17855 m? 1645 m?-vy
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5.3 Planens konsekvenser

Enligt 9 & i markanvandnings- och bygglagen ska planen grundas pa tillrack-
liga undersdkningar och utredningar. Nar en plan utarbetas ska miljékonse-
kvenserna, inklusive de samhallsekonomiska, sociala, kulturella och 6vriga
konsekvenserna av planen och av de granskade alternativen utredas i nod-
vandig omfattning. Utredningarna ska omfatta hela det omrade for vilket pla-
nen kan bedémas ha vasentliga konsekvenser.

Enligt 1 8 i MRF ska utredningarna ge tillrackliga uppgifter for att kunna be-
doma vilka betydande bade direkta och indirekta konsekvenser genomféran-
det av planen kan ha for:

— manniskornas levnadsforhallanden och livsmiljo,

- for jordméanen och berggrunden, vattnet, luften och klimatet,

- véxt- och djurarterna, naturens mangfald och naturresurserna,

- omrades- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin samt tra-
fiken,

— stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljén.

5.3.1 Konsekvenser for manniskornas levnadsférhallanden och livsmiljo

Omradet andras till sin karaktar da det blir tatare bebyggt. Trad och vegetat-
ion lamnas kvar mellan de befintliga och de nya byggplatserna. Pa detta satt
andrar inte utsikten frdn de befintliga byggnadsplatserna i ndgon namnvard
man.

Planen gor det mojligt att bygga en bostad fler jamfért med nuléget.
5.3.2 Konsekvenser for jordmanen, berggrunden, vattnet, luften och klimatet

Detaljplaneandringen medfor stallvisa konsekvenser for jordmanen och berg-
grunden. Genomforandet av detaljplanen férutsatter gravnings- och fyllnings-
arbeten.

Mitt i omradet finns en ratt brant sluttning i riktningen sydvast-nordost fran
vilken ytvatten rinner mot nordvast. Nar omradet i sluttningen byggs ska i
synnerhet i byggskedet beaktas hur vattnet ska ledas.

Detaljplaneandringen har inga betydande konsekvenser for klimatet. Omra-
det kompletterar samhallsstrukturen och utnyttjar befintlig infrastruktur.

5.3.3 Konsekvenser for vaxt- och djurarterna, naturens mangfald och naturresurser-
na

Detaljplaneandringen medfor att omradets karaktar andras nar det blit tatare
bebyggt. Skogsarealen i naturtillstdnd minskar en aning i och med den nya
bebyggelsen, men forandringen kan betraktas som liten d& en stor del av om-
radet fortfarande kommer att vara obyggt. Den byggnation som mojliggors i
planen &r smahus och omradets frodiga helhetskaraktar bevaras. Stravan har
varit att bevara en gronkorridor for flygekorren genom att lamna en zon i om-
rddets nordvast obyggd. Tradbestandet pa zonen ska bevaras enligt planen.
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5.3.5

54

55

5.6

Konsekvenser for omrades- och samhallsstrukturen, samhalls- och energieko-
nomin samt trafiken

Detaljplaneandringen kompletterar den befintliga samhallsstrukturen. Omra-
det utnyttjar huvudsakligen redan befintlig infrastruktur. Den byggnation som
mojliggors i planen héjer anvdndningsgraden for de befintliga konstruktioner-
na. Detaljplaneédndringen 6kar antalet bostader med en.

Andringen av detaljplanen har inte betydande konsekvenser for trafiken.

Konsekvenser for stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljén

Omradets stadsbild blir tatare bebyggd. Tanken har varit att storleken och
placeringen av de nya byggnaderna ska anpassas till miljén och stadsbilden
och att frodigheten bevaras. Den kulturhistoriskt vardefulla byggnaden Villa
Helkavuori ar skyddad i planen.

Miljoolagenheter

I samband med planlaggningen har en bullerutredning for omradet gjorts,
vars resultat har beaktats i planlaggningen. Enligt bullerutredningen kommer
det att finnas omraden for utevistelse dar riktvardena 55 dB (dag) och 50 dB
(natt) inte 6verskrids.

Planens forhallande till de riksomfattande malen for omradesvandning

Enligt markanvandnings- och byggférordningen (MBF 25 8) ska i detaljplane-
beskrivningen finnas en utredning 6ver planens forhallande till de riksomfat-
tande malen for omradesanvandning och till landskapsplanen, om detaljpla-
nen gors upp for ett omrade for vilket inte finns en gallande generalplan med
rattsverkan.

Enligt 24 &8 2 momentet i MBL ska vid planering pa landskapsniva och annan
omradesplanering de riksomfattande malen for omradesanvandningen beak-
tas sa att mdjligheterna att uppna dem framjas.

Detaljplaneandringen gor samhallsstrukturen mera sammanhallen och utnytt-
jar befintlig infrastruktur.

Omradet har i landskapsplanen anvisats som omrade for tatortsfunktioner.
Plané&ndringen gors i enlighet med landskapsplanen.

Planen i forhallande till generalplanens innehallskrav

Om det utarbetas en detaljplan for ett omrade dar det inte finns nagon gene-
ralplan med rattsverkningar, ska enligt 54 8 i markanvandnings- och byggla-
gen vid utarbetandet av detaljplanen i tillampliga delar beaktas aven vad som
bestams om kraven pa generalplanens innehall (MBL 39 8).
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Krav pa generalplanens innehall (MBL 39
8)

Nar en generalplan utarbetas skall land-
skapsplanen beaktas pa det satt som be-
stamts ovan.

Nar en generalplan utarbetas ska beak-
tas:

1) att samhallsstrukturen fungerar, ar eko-
nomiskt och ekologiskt hallbar.

2) att den befintliga samhallsstrukturen ut-
nyttjas

3) att behov i anslutning till boendet och till-
gangen till service beaktas

4) att trafiken, i synnerhet kollektivtrafiken
och den latta trafiken, samt energiférsorj-
ningen, vatten och avlopp samt avfallshante-
ringen kan ordnas pa ett andamalsenligt och
med tanke p& miljon, naturtillgdngarna och
ekonomin hallbart satt

5) att det ges mojligheter till en trygg, sund
och for olika befolkningsgrupper balanserad
livsmiljo

6) att verksamhetsbetingelser ordnas for
kommunens naringsliv

7) att miljdolagenheterna minskas

8) att den byggda miljon, landskapet och na-
turvardena varnas

9) att det finns tillrackligt med omraden som
lampar sig for rekreation

Generalplanen far inte orsaka markagare el-
ler andra rattsinnehavare oskaliga olagenhet-
er.

Planandring

- Planandringen féljer landskapspla-
nen.

- Stoder sig pa befintlig samhalls-
stuktur.

- Utnyttjar befintlig samhallsstruk-
tur.

- Planen svarar mot kraven i boen-
det och trafikférbindelserna till om-
rdden som erbjuder service ar goda.

- Stoder sig pa befintlig infrastruktur
och samhéllsstruktur och effektive-
rar anvadningen av dessa.

- Planen utgér ett stdd for att bilda
en trygg, halsosam och balanserad
livsmiljo.

- Inga betydande konsekvenser

- Miljoolagenheterna (buller) har
beaktats i planlaggningen.

- Vardena i den byggda miljén och
naturvardena har beaktats i plan-
laggningen.

rekreationsomra-

- Paverkar inte

dena.

- Detaljplanen orsakar inga oskaliga
olagenheter.
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6 Forverkligandet av detaljplanen

Genomforandet av detaljplaneandringen &r beroende av omradets markagar-
na.
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KAUNIAISTEN KAUPUNKI
ASEMAKAAVAMUUTOKSEN LUONTOSELVITYSTARPEEN ARVIOINTI

1 JOHDANTO

Taman tyon tarkoituksena on arvioida, onko Kauniaisten korttelin 1052 asema-
kaavan muutostydn yhteydessa tarpeellista laatia luontoselvitys. Asemakaavoi-
tuksessa luonnonymparistda tulee vaalia eikd siihen liittyvia erityisia arvoja saa
havittaa (MRL 54 § 1 mom.). Selvitystarve arvioitiin olemassa olevien lédhtdai-
neistojen sekd maastokaynnin perusteella.

Arvioinnin teki FM Tiina Makela FCG Finnish Consulting Group Oy:sta.

2 SELVITYSALUE

Selvitysalue sijaitsee Kauniaisten kaupungin pohjoisreunalla, Espoon kaupun-
gin rajalla. Asemakaavamuutoksen kohteena oleva alue on Vanhan Turuntien
ja Venevalkamantien valiin sijoittuva aluekokonaisuus, joka kasittda voimassa
olevan asemakaavan mukaiset tontit 13-16 ja 20-22.

Grannas /==

4 /)

{_ ‘ Selvitysalue
N

100 200 ﬁ

m=a " 3
Kuva 1. Selvitysalueen rajaus. Pohjakartta © Maanmittauslaitos lupa nro
579/KP/06

3 TUTKIMUSMENETELMAT JA KAYTETYT TIEDONLAHTEET

3.1 Lahtotiedot

Lahteend selvitysalueen luontoselvitystarpeen arvioinnissa on kaytetty Valtion
ymparistéhallinnon Oiva -ymparistotietopalvelua (Hertta-ymparistétieto-
jarjestelma). Selvityksessa tarvittavat maastokartat seka ilmakuvat on saatu
maanmittauslaitoksen karttapalvelusta (Maanmittauslaitos 2011).

Lahteenad on kaytetty myo6s Kauniaisten kaupungin alueelta aiemmin laadittuja
luontoselvityksid, joita ovat Kauniaisten liito-oravaselvitys (Yrjola 2008), Kau-
niaisten kasvistokartoitus (Envibio Oy 2005), Kauniaisten linnustoselvitys (So-
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3.2

4

4.1

4.2

4.3

lonen 2005) seka viereiselle asemakaavamuutosalueelle tehty Teollisuustien
luontoselvitys (Péyry 2007).

Tyon toteuttaminen

Ennen maastokayntia suunnitellun asemakaavamuutos-alueen luonnonympa-
ristbn ominaispiirteisiin ja kasvillisuuskuvioihin tutustuttiin kartta- ja ilmaku-
vatarkastelun seka Kauniaisten alueelta aiemmin tehtyjen luontoselvitysten
avulla. Yleispiirteinen katsaus luotiin myds kaavamuutosalueen ldhiymparis-
toon.

Suunnittelualueen maastokaynti tehtiin 14.10.2011. Alue kuljettiin systemaat-
tisesti lapi ja samalla kerattiin tietoa mm. puustosta, kasvillisuudesta seka
mahdollisesta uhanalaisesta lajistosta. Lisdksi arvioitiin kohteiden luonnonti-
laisuutta. Alueen maisemasta ja kasvillisuudesta pyrittiin muodostamaan
yleiskuva sekd havaitsemaan mahdollisesti luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta arvokkaat kohteet sekd alueet, jotka saattaisivat sisaltda mm. luonnon-
suojelulain (LSL 29 §), metsalain (MetsalL 10 §) ja vesilain (VL 1 luku 15§ ja
17a §) suojeltuja luontotyyppeja. Linnusto- ja muut eldimistdhavainnot kirjat-
tiin muistiin.

Erityistd huomiota kiinnitettiin siihen, onko alueella luontodirektiivin liitteen
IV(a) lajeille, liito-oravalle (VU) ja lepakoille soveliasta elinymparistéa. Liito-
orava suosii varttuneita kuusikoita, joissa esiintyy sekapuuna haapaa ja lep-
pad. Lepakoiden osalta huomiota kiinnitettiin rakenteisiin, jotka voisivat toi-
mia lepakoiden lisdantymis- ja levahdysalueina (mm. kolopuut, vanhat kivija-
lat, rakennukset tms.).

Myo6hdisestd ajankohdasta johtuen, arviot alueella havaituista luontoarvoista
ovat viitteellisia. Liito-oravan kannalta paras inventointiaika on kevaalla.
Maastokaynnin aikana suuri osa kasvillisuudesta oli jo lakastunut.

LUONNON JA MAISEMAN YLEISPIIRTEET

Kallio- ja maapera

Maisema

Vesiluonto

Selvitysalue sijoittuu Hdmeen migmatiittivyéhykkeen amfiboliitti ja sarvival-
kegneissijuonteelle, jota ymparoi laajempi Kvartsimaasalpagneissialue.

Maapera on selvitysalueen lansiosissa karkeaa hietaa ja etelampdna myds
hiekkaa. Alueen keski- ja itdosissa esiintyy myoOs kalliomaata. Luoteisosassa
on savialue.

Alue kuuluu valtakunnallisessa maisemamaakuntajaossa eteldisen rantamaan
eteldiseen viljelyseutuun. Selvitysalue muodostuu luoteeseen viettavasta
metsadisesta ja osin kallioisesta rinteesta, rakennetusta ympdristosta seka pie-
nestd joutomaa-alueesta. Pohjoisessa aluetta rajaa teollisuusalue. Etelassa ja
lannessa aluetta rajaa pientalovaltainen asutus ja Vanha Turuntie. Idassa le-
vittdytyy kuusivaltainen, rakentamaton metsaalue.

Selvitysalue kuuluu Suomenlahden rannikkoalueen pdavesistéalueeseen ja
Espoonjoen valuma-alueeseen. Alueella tai sen lahialueilla ei sijaitse pohja-
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vesialueita. Alueella ei ole mydskaan merkittavia pintavesimuodostumia tai
lahteita. Selvitysalueen eteldosassa on vesikuoppa.

Kuva 2. Selvitysalueella sijaitseva vesikuoppa.

4.4 Kasvillisuus

Selvitysalue kuuluu hemiboreaaliseen kasvillisuusvydhykkeeseen ja Uuden-
maan elidmaakuntaan. Aluetta luonnehtii kallioisen maen luoteisrinteella kas-
vava varttunut, lehtipuuvaltainen sekametsa sekd pientalojen valeihin jaavat
kulttuurivaikutteiset puuryhmat. Vuonna 2005 tehdyssa Kauniaisten kasvisto-
kartoituksessa alueelta ei havaittu uhanalaisia, silmallapidettavia tai harvinai-
sia kasvilajeja (Envibio Oy 2005).

Selvitysalueen pohjoisosan rinne on metsatyypiltdédn lehtomaista kaenkaali-
mustikkatyypin (OMT, oxalis-myrtillus-tyyppi) kangasta. Kenttékerroksen
tyyppilajeja alueella ovat mustikka, kdenkaali, kultapiisku, metsakastikka se-
ka lillukka. Paapuulaji alueella on varttunut rauduskoivu. Sekapuuna esiintyy
varttunutta haapaa, harmaaleppad, vaahteraa seka hieman kuusta. Rinteen
alaosassa kasvaa keski-ikdisten haapojen muodostama tihea puureunus. Pen-
saskerroksessa esiintyy runsaasti pihlajaa, vadelmaa ja tuomea sekad hieman
korpipaatsamaa. Siella taalla havaittiin pienia tammen taimia. Alueella esiin-
tyy paikoin runsaastikin lahopuustoa sekd maa- etta pystypuuna. Rinteen ita-
osissa havaittiin tuoreen runsasravinteisen (HeOT, hepatica-oxalis-tyyppi)
lehdon piirteitd ja alueella kasvaa yleisena sinivuokkoa.
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Keskiosan kalliorinteelld kasvaa runsaasti kivikkoalvejuurta seka paikoin myds
kallioimarretta. Selvitysalueen lansiosissa, vesikuopan lahiymparistdssa esiin-
tyy runsaasti vieraslajeja ja laajalle alueelle on levinnyt mm. japanintatarta.
Vesikuopan ymparistéssa esiintyy myo6s tavanomaista vesikasvillisuutta mm.
osmankaamia ja jarvikaislaa.

Kuva 4. Alueelle on levinnyt runsaasti vieraslajeja mm. japanintatar.
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4.5

Eldaimisto

Kauniaisten pesimaaikaiseen linnustoon kuuluu ainakin 80 lintulajia. Selvitys-
alueen pohjoispuolelle sijoittuva Lippajarven lounaisranta kosteikkoineen ja
metsdalueineen on arvioitu linnustoltaan paikallisesti arvokkaaksi kohteeksi
(Solonen 2005). Kohteen ja selvitysalueen valiin jaa Turuntie seka teollisuus-
rakennuksia. Selvitysalueen sisapuolella ei Kauniaisten linnustoselvityksessa
havaittu uhanalaisia tai harvinaisia pesimalintulajeja.

Kauniaisten lepakkoselvityksen (Hagner-Wahlsten 2006) mukaan lepakoiden
kannalta tarkeimpia alueita Kauniaisissa ovat Galltraskin alue, Lippajarvi, Ka-
savuori, Vesitorninmaki seka Kiikarivuori. Selvitysalueen itareunalla, Sailonku-
jan pohjoispaassa on tavattu kolmena eri kertana pohjansiippa ja kerran ve-
sisiippa (Hagner-Wahlsten 2006). Alueen eteldosan tuntumassa Valkonauhan-
tien ja Vanhan Turuntien risteyksessa on havaittu pohjansiippa (Hagner-
Wahlsten 2006). Lepakoiden tarked ruokailualue ja siirtymisreitti kulkevat le-
pakkoselvityksen mukaan asemakaavamuutosalueen itdpuolitse Galltraskin
lansipaasta pohjoiseen Pohjoisen Heikelintien, Tydvdenakatiemian ja Sailon-
kujan tuntumassa Lippajarven lansipaahan (Hagner-Wahlsten 2006).

Kauniaisten liito-oravaselvityksessa 2008 (Yrjola 2008) selvitysalueella ei ha-
vaittu liito-oravia. Aluetta ei mydskaan luokiteltu lajin mahdolliseksi elinalu-
eeksi. Luontoselvitystarpeen arvioinnin maastokaynnilla selvitysalueen poh-
joisrinteeltd kuitenkin ldydettiin liito-oravan papanoita kahden kuusen alla.
Puut olivat kooltaan noin 50- 55 cm rinnankorkeudelta. Molempien puiden alla
papanamadara oli alle 10 kappaletta ja puut luokiteltiin ns. papanapuiksi. Re-
viiripuiden alla papanoita on yleensa yli 50 kappaletta. Alueelta Idydettiin li-
saksi kaksi vanhaa kolopuuta ja yksi kuusi, jossa oli risupesa. Papana-, kolo-
ja risupesapuiden sijainti on esitetty kuvassa 5.

Selvitysalue

Liito-oravan papanapuu

Risupesa

Lw‘_f Sy 'd"k R . g. oy A 4 Kolopuu

Kuva 5. Maastossa havaitut liito-oravan papanapuut sekd kolo- ja risu-
pesdpuut. Pohjakartta© Maanmittauslaitos lupa nro. 579/KP/06
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4.6 Arvokkaat luontokohteet

Selvitysalueella tai sen ldheisyydessa ei ole Natura 2000 - suojelualueverkos-
toon kuuluvia alueita eika valtakunnallisiin suojeluohjelmiin kuuluvia kohteita.
Alueella ei ole myéskaan luonnonsuojelualueita. Alueelta ei ole tiedossa eika
alueella havaittu luonnonsuojelulain (LSL 29 §15) suojeltuja luontotyyppeja.
Alueelta ei loéydetty vesilain (VL 1 luku 158 ja 17a §) arvokkaita elinympadris-
téja. Alueella havaittiin metsalain (MetsdlL 10 §) arvokkaaksi elinymparistoksi
luokiteltava lehtolaikku seka liito-oravan elinymparistd.

1. Sinivuokkolehto

Pinta-ala: 0,3 ha

Uhanalaiset ja silmallapidettavat luontotyypit: tuoreet runsasravinteiset lehdot
(CR)

Alueen koillisreunalla sijaitsee todenndkdinen metsalain (Metsal 10 §) tarkoit-
tama reheva lehtolaikku (kuva 7). Alueella on tuoreen runsasravinteisen sini-
vuokko-kaenkaalityypin (HeOT) lehdon (CR) piirteita. Tuoreet runsasravintei-
set lehdot sijaitsevat yleensa kalliojyrkanteiden tai harjurinteiden juurilla seka
hikevien, saven- tai hiekansekaisten moreenimakien rinteilld. Tuoreita runsas-
ravinteisia lehtoja esiintyy koko maassa, mutta niiden esiintyminen painottuu
lehtokeskuksiin (Raunio ym. 2010). Tyyppi on luokiteltu Eteld-Suomessa erit-
tdin uhanalaiseksi (CR) (Raunio ym. 2010).

Selvitysalue

=:"_—' Lehtoalue

laitos lupa nro. 579/KP/06

2. Liito-oravametsa
Pinta-ala: 2-4 ha (ruokailu- ja elinalue)
Uhanalaiset ja harvinaiset lajit: liito-oravan (VU)

Selvitysalueen pohjoisreunan lehtipuuvaltainen sekametsa on ominaisuuksil-
taan liito-oravan ruokailualueeksi sopivaa. Alueella esiintyy runsaasti lajin ra-
vintopuita eli haapaa, koivua sekd harmaaleppaa. Kuusta on vahan. Alueella
havaittiin liito-oravan papanoita kahden puun alla. Liito-oravan varsinaista
elinaluetta on todennakdisesti selvitysalueen itdpuolella levittaytyva kuusival-
tainen, varttunut mustikkatyypin (MT, myrtillus-tyyppi) kangasmetsadalue se-
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ka Turuntien pohjoispuolinen Lippajdrven rantametsa. Naita alueita ei maas-
tokaynnin yhteydessa inventoitu, vaan elinalueen rajaukset ovat tulkintaa. Li-
saantymisalueen ja ruokailualueen tulkitut rajaukset seka mahdolliset kulku-
yhteydet lanteen on esitetty kuvassa 6.

|:] Selvitysalue

: | Todennikainen ruokailualue

:ﬁ - | Todennékadinen lisdéntymisalue

9, ym el IS ES] —— Mahdollinen kulkuyhteys

Kuva 6. Tulkitut Liito-oravan elin- Jja ruokailualueet (pohjakartta © maanmit-
tauslaitos). Pohjakartta© Maanmittauslaitos lupa nro. 579/KP/06

3. Lippajarven luonnonsuojelualue (YSA010036)
Pinta:ala: 63,5 ha

Selvitysalueen pohjoispuolella, [dhimmillddn noin 90 m etdisyydella sijaitsee
Lippajarven luonnonsuojelualue (YSA010036). Luonnonsuojelualueen tar-
keimmat arvot keskittyvat jarven molemmissa paissa sijaitseviin ruovikkoalu-
eisiin, jotka ovat mm. linnustollisesti arvokkaita (Lippajarven rauhoituspaatds,
Uudenmaan ymp.keskus LUO 617/9.11.1999).

5 JOHTOPAATOKSET

Selvitysalue on luonnonymparistéltadan melko tavanomaista, kulttuurivaikut-
teista kaupunkiluontoa. Alueen suurimmat luontoarvot keskittyvat pohjoisreu-
nan luoteeseen viettavadlle, metsdiselle makirinteelle. Selvitysalueen pohjois-
osan sinivuokkoa kasvava lehtoalue voidaan mahdollisuuksien mukaan jattaa
rakentamisen ulkopuolelle.

Selvitysalueella ei ole havaittu aiemmissa selvityksissa vaateliasta kasvi- tai
eldinlajistoa. Kauniaisten lepakkoselvityksessa alueen etela- ja itaosien lahi-
alueilta on tehty pohjansiippa- ja vesisiippahavaintoja. Molemmat lajit ovat
luontodirektiivin liitteen IV(a) lajeja, joiden lisdantymis- ja levahdyspaikkojen
havittaminen ja heikentaminen on kielletty. Maastoinventoinnissa alueelta
Idydettiin kaksi kolopuuta, jotka voivat toimia lepakoiden lisaantymis- ja le-
vahdyspaikkoina (kuva 5). Nama seka kaikki muut alueella mahdollisesti si-
jaitsevat kolopuut tulisi rakentamisen yhteydessa pyrkia sailyttamaan. Mikali
kolopuita kaadetaan, tulisi ne tarkistaa lepakoiden varalta ennen toimenpitei-
siin ryhtymista.
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LAHTEET

Selvitysalueen pohjoisreunan metsaalueelta |dydettiin liito-oravan papanoita
kahden kuusen alta seka vanha risupesa kuusesta. Lehtipuuvaltainen metsik-
ké on liito-oravan ruokailualueeksi soveltuvaa aluetta. Elinalueeksi soveliasta
metsatyyppia esiintyy myods selvitysalueen itd- ja pohjoispuolella (kuva 6).
Selvitysalueella havaittu risupesa saattaa olla lajin kaytdssa, vaikkei papanoi-
ta puun alta maastokdynnin yhteydessa |6ydetty. Liito-oravan eri vuodenai-
kaiset pesat sijaitsevat useimmiten saman metsdalueen eri osissa eli silla on
ns. vaihtopesia kaytéssaan (Hanski ym. 2001).

Suunnittelualueella havaitun risupesan ymparille tulisi jattaa riittdva suoja-
vybhyke (halkaisijaltaan vahintaan puun pituuden levyinen alue). Selvitysalu-
een itdpuolen varttuneen kuusikangasmetsan ja rakennettavan alueen valiin
tulisi jattaa vahintaan 10-15 metrin suuruinen kasittelematon vyodhyke. Lisak-
si tonttien rakentamiseen seka kulkuvayliin kaytettavan alueen ulkopuolisella
alueella on sailytettdva liito-oravan kannalta riittavasti puustoa. On myds
huolehdittava siita, etta latvusyhteys idasta lanteen sdilyy (kuva 6). Kulkuyh-
teyspuiksi voidaan jattaa ylimpiin latvuskerroksiin kuuluvia, liito-oravalle suo-
jaa antavia puita ja niiden myrskynkestavyyteen on kiinnitettava erityista
huomiota. Liito-orava kykenee liitdmaan 20-30 metria leveiden aukeiden alo-
jen yli. Liidon pituuteen vaikuttavat luonnollisesti puuston korkeus ja maaston
korkeuserot. Kulkuyhteys voidaan vdahimmilldadn muodostaa puista my®és siten,
ettd puut ovat korkeintaan puun pituuden etdisyydella toisistaan (Ympadrist6-
ministerié 2005).

Asemakaavamuutoksella ei todenndkoéisesti ole vaikutusta Lippajdrven luon-
nonsuojelualueeseen, silla selvitysalueen ja luonnonsuojelualueen valiin jaa
Turuntie seka teollisuusrakennuksia.

Mikali edellda mainitut luontoarvot voidaan huomioida rakentamisessa, erillista
luontoselvitysta suunnittelualueella ei tarvita. Lisaselvityksilla voidaan tarvit-
taessa tarkentaa liito-oravan ruokailu- ja elinalueen rajausta.

FCG Finnish Consulting Group Oy

Laatinut: Tiina Makela
Biologi, FM
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7. kaupunginosan korttelin 1052 asemakaavan muutoksen meluselvitys

1 Taustaa

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy laatii asemakaavan muutosta Kauniaisten kaupungin 7.
kaupunginosan korttelin 1052 osaan. Asemakaavamuutoksen kohteena on Vanhan
Turuntien ja Venevalkamantien valiin sijoittuva aluekokonaisuus, joka kasittaa
voimassa olevan asemakaavan mukaiset tontit 13-16 ja 20-22.

Tassa meluselvityksessa on selvitetty edelld mainitun asemakaava-alueen melutilanne
ennustetilanteessa. Kuvissa 1 on esitetty havainnekuva laadittavasta asemakaavan
muutoksesta.

""i"'\\-,.-' . (/?/_7#“9 e .

SZ

i

__—T-lg— KAUNIAINEN GRANKULLA
/-\g—m;‘ Asemakaavan muutos

Andring av detaljplan

\oZ 4

- 7 i Tir——tTten  ——— e 3 s====———  Havainnekuva
KUVA 1. Havainnekuva korttelin 7 asemakaavan muutoksesta (suunnitelma
18.11.2013).
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2 Ympadristomelun ohjearvot

Meluntorjuntaa ohjaavat Suomessa Valtioneuvoston paatéksen VNp 993/1992 mukaiset
melutason ohjearvot. Taulukossa 1 on esitetty kyseiset ohjearvot ulkona.

Taulukko 1: Yleiset melutasojen ohjearvot

Ulkona (VNp 993/1992) Lacq, kio 7-22  Laeg, kio 22-7
Asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet
taajamissa ja niiden vélittdémassa ldheisyydessa 55 dB 50 dB? 2

seka hoito- tai oppilaitoksia palvelevat alueet

Loma-asumiseen kaytettavat alueet,

leirintdalueet, taajamien ulkopuoliset 45 dB 40 dB 9
virkistysalueet ja luonnonsuojelualueet

Sisélla

Asuin, potilas ja majoitushuoneet 35dB 30 dB
Opetus ja kokoontumistilat 35dB -
Liike ja toimistohuoneet 45 dB -

1) Uusilla alueilla on melutason ybéohjearvo kuitenkin 45 dB.

2) Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta yéohjearvoa.

3) Ybohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti
kdyteta oleskeluun tai luonnon havainnointiin yélla.

4) Loma-asumiseen kaytettavilld alueilla taajamassa voidaan kuitenkin
soveltaa asumiseen kdytettdvien alueiden ohjearvoja.

Uudella alueella tarkoitetaan paasaantoisesti vahintdan korttelin kokoista, kaavaa
laadittaessa rakentamatonta aluetta, joille luodaan uutta infrastruktuuria ja jolla
laajennetaan kaavoitettua aluetta tai luodaan uutta. Tulkintaan vaikuttaa liséksi alueen
sijainti muihin alueisiin nahden.

Tassa meluselvityksessa Vanhan Turuntien varressa sijaitsevat kiinteistét on tulkittu
taydennysrakentamiseksi eli vanhoiksi alueiksi, joiden yajan ohjearvo on 50 dB.

3 Ladhtotiedot
3.1 Maastoaineisto

Alueen maastomalli laadittiin kdyttéden Kauniaisten kaupungin maastoaineistoa. Malliin
lisattiin Turuntien varteen ja Venevalkamantien eteldpuolelle rakenteilla olevat tai jo
valmistuneet uudet rakennukset. Naiden rakennusten korkeus arvioitiin kertomalla
kerrosluku 3 m:lla ja lisdamalla tuloon 1 m. Turuntien varteen mallinnettiin koko
matkalle meluaita, korkeus 3m. Asemakaava-alueen ja Turuntien valissa olevat
meluesteet mallinnettiin 2,4 m korkeina.

Lisaksi asemakaava-alueelle sijoitettiin uudet rakennusmassat. Rakennusmassoittelusta
tutkittiin kolmea vaihtoehtoa, joissa kerrostalon sijainti muuttui lahemmaksi tietd;
havainnekuvan mukainen tilanne, 4m pddssa tontin lounaisreunan rajasta ja 6m paadssa
tontin lounaisreunan rajasta. Kaikissa tutkituissa tilanteissa muut rakennusmassat
olivat samat.

Koordinaatti- ja korkeusjarjestelma on VV]/N60.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
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3.2 Liikennemaarat

Liikennemaarina kaytettiin samoja liikennemaaria kuin Pdyry Oy:n laatimassa
Kauniaisten Teollisuustien asemakaavan meluselvityksessa. Liikennemadarat on esitetty
taulukossa 2.

Taulukko 2: Keskimaaraiset vuorokausiliikennemaarat (KVL)

KVL yon
tie tieosa nopeus KVL raskaat osuus
Turuntie lanteen Koko osuus 60 13020 1302 10 %
Turuntie Itaéan Koko osuus 60 15960 1117 10 %
Vanha Turuntie lanteen | Koko osuus 40 500 15 10 %
Vanha Turuntie itdan Koko osuus 40 3500 105 10 %
Lippjarventie Koko osuus 50 9620 481 10 %

4 Melumallinnusmenetelma

Melulaskennat tehtiin CadnaA 4.2-melulaskentaohjelmalla. Ohjelma kayttda melun
leviamisen mallintamiseen digitaalista maastomallia ja pohjoismaista tieliikennemelun
laskentamallia. Melulaskennoissa on otettu huomioon 1 heijastus. Kasvillisuuden
vaimennusta ei ole huomioitu. Koko tuotantolaitoksen alue kasiteltiin danta
heijastavana, eli maakerroin G=0. Tuuliolosuhteista johtuvaa saakorjausta ei tehty.

Laskennoissa melutasot laskettiin pisteisiin, jotka sijaitsevat 5 metrin vélein
tarkasteltavalle alueelle sijoitetussa ruudukossa. Melukdyrat muodostetaan
laskentaruudukkoon laskettujen arvojen avulla interpoloimalla.

Melulle laskettiin keskiaanitasot. Laskentapisteiden korkeus oli pohjoismaisen mallin
mukaisesti kaksi metria maan pinnasta. Ohjelmalla laadittiin laskennan tulosten
perusteella pdivdajan, eli klo 7-22, keskidanitasovydhykkeet 5 dB valein valille 40 - 70
dB.

5 Tulokset
5.1 Havainnekuvan mukainen massoittelu
Melualuekartassa 1 on esitetty liikennemelun paivaajan keskiganitasot Laeq kio 7 -22-

Kaikille kiinteistdille, joille ollaan rakentamassa uusia asuinrakennuksia jaa
oleskelualueita, joilla ohjearvo 55 dB ei ylity.

Melualuekartassa 2 on esitetty liikennemelun ydajan keskidanitasot Laeq kio 22 -7-

Kaikille kiinteistdille, joille ollaan rakentamassa uusia asuinrakennuksia jaa
oleskelualueita, joilla ohjearvo 50 dB ei ylity.

5.1.1 Aaneneristdvyysvaatimukset kaavamerkinnoéissa

Jotta ohjearvot uusissa kiinteistdissa sisatiloissa eivat ylity, on liitteessa 3 esitetty
tarvittavat daneneristdavyysvaatimukset kaavaan merkittaviksi. Kahden
asuinrakennuksen (tontti nro 14) Vanhan Turuntien puoleisen seindn rakenteen tulee
olla daneneristdavyydeltaan 30 dBA. Muissa kaava-alueen uusissa rakennuksissa
seindrakenteen tavanomainen daneneristavyys 25 dBA on riittava.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
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5.2 Kerrostalo 4m etdisyydella tontin rajasta
Melualuekartassa 4 on esitetty liikennemelun paivéajan keskiaanitasot Laeq kio 7 -22-

Kaikille kiinteistdille, joille ollaan rakentamassa uusia asuinrakennuksia jaa
oleskelualueita, joilla ohjearvo 55 dB ei ylity.

Melualuekartassa 5 on esitetty liikennemelun ydajan keskidanitasot Laeq kio 22 -7-

Kaikille kiinteistdille, joille ollaan rakentamassa uusia asuinrakennuksia jaa
oleskelualueita, joilla ohjearvo 50 dB ei ylity.

5.2.1 Aaneneristdvyysvaatimukset kaavamerkinnodissa

Jotta ohjearvot uusissa kiinteistdissa sisatiloissa eivat ylity, on liitteessa 6 esitetty
tarvittavat aaneneristavyysvaatimukset kaavaan merkittaviksi. Kolmen
asuinrakennuksen (tontit nro 13 & 14) Vanhan Turuntien puoleisen seinan rakenteen
tulee olla aaneneristavyydeltadan 30 dBA. Muissa kaava-alueen uusissa rakennuksissa
seindrakenteen tavanomainen aaneneristavyys 25 dBA on riittava.

5.3 Kerrostalo 6m etdisyydellad tontin rajasta
Melualuekartassa 7 on esitetty liikennemelun pédivaajan keskidganitasot Laeq kio 7 -22-

Kaikille kiinteistdille, joille ollaan rakentamassa uusia asuinrakennuksia jaa
oleskelualueita, joilla ohjearvo 55 dB ei ylity.

Melualuekartassa 8 on esitetty liikennemelun ydajan keskidanitasot Laeq kio 22 -7-

Kaikille kiinteistdille, joille ollaan rakentamassa uusia asuinrakennuksia jaa
oleskelualueita, joilla ohjearvo 50 dB ei ylity.

5.3.1 Ad&neneristdvyysvaatimukset kaavamerkinnoissé

Jotta ohjearvot uusissa kiinteistdissa sisatiloissa eivat ylity, on liitteessa 9 esitetty
tarvittavat aaneneristavyysvaatimukset kaavaan merkittaviksi. Kolmen
asuinrakennuksen (tontit nro 13 & 14) Vanhan Turuntien puoleisen seinan rakenteen
tulee olla aaneneristavyydeltadan 30 dBA. Muissa kaava-alueen uusissa rakennuksissa
seindrakenteen tavanomainen aaneneristavyys 25 dBA on riittava.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
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6 Johtopaatokset

Ennustetilanteessa tieliikenteen melu ei ylitéd asemakaava-alueella uusien rakennusten
oleskelualueilla paivaajan ohjearvoa 55 dB ja ydajan ohjearvoa 50 dB missaan
tutkituista tilanteista.

Jos kerrostalo sijaitsee havainnekuvan mukaisessa kohdassa, eivat kerrostalon
julkisivut tarvitse aaneneristavyysvaatimuksia. Talléin kahden muun rakennuksen
(tontti nro 14) Vanhan Turuntien puoleisen seindn daneneristavyydeksi suositellaan 30
dBA.

Jos kerrostalo sijoitetaan 4 tai 6 m etdisyydelle tontin lounaisreunan rajasta, tulee
myds kerrostalon (tontti nrol13) lounaispuolen julkisivulle suositella 30 dBA:n
aaneneristavyytta.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
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1 JOHDANTO

Kauniaisten kaupunki tilasi kevaalla 2013 Ympaéristotutkimus Yrjola Oy:lta liito-oravaselvityksen
Venevalkamantien ja Vanhan Turuntien valiin sijoittuvalle asemakaavamuutosalueelle. Selvitys koski
my6s em. alueen eteldpuolella sijaitsevaa kaupungin omistamaa maa-aluetta (235-402-1-487).
Selvitettavan alueen kokonaispinta-ala oli noin 10 hehtaaria. TAss& raportissa esitellaan selvitystydn
tulokset ja suositukset alueen maankayttoa varten.

Liito-oravametsaan liittyy termejd, joilla kuvataan alueen merkitysta liito-oravalle. Elinpiiriksi
soveltuva alue tarkoittaa ulkoisten merkkien perusteella maariteltyd aluetta, jolla liito-oravan
voidaan olettaa eldvan. Elinpiiri on se soveltuvan elinympariston osa, jota kyseinen liito-orava
yksilo kayttad elinaikanaan. Ydinalue on liito-oravan elinpiirin usein pienehkd osa, jolla se viettaa
suurimman osan ajastaan. Elinpiiria ei kaytdnnossa voida maarittdd kuin pitkékestoisessa
telemetriatutkimuksessa, jossa yksittaista liito-oravaa seurataan radioldhettimen avulla. My0os
ydinalueen tarkkarajainen maarittdminen voi olla vaikeaa, mutta metsikdn soveltuvuuden,
papanaldydosten ja pesdpuiden avulla voidaan useimmiten perusteltu rajaus tehda. Oleellista on,
ettd sailytettévaksi tarkoitetulla alueella naaras selvida talven yli ja kykenee lisddntymaan.

Papanapuu \,4;5\\
. N

Liito-oravan elinympdristoksi soveltuva alue
\
Liito-oravan elinpiiri \‘\ A

Elinpiirin ydinalue ! \
)

Kuva 1, Liito-oravametsaa karakterisoivia termit

3 MENETELMAT

Liito-oravalle soveltuvien elinymparistdjen arviointi tehtiin nk. asiantuntija-arviona, jossa metsikon
soveltuvuuden arviointi  perustui  kartoittajan  kokemukseen liito-oravametsista, seka
radiopantaseurannoista saatuihin tutkimustuloksiin. Kaytdssa oli myds viimeaikaista tutkimustietoa
liito-oravan elinymparistoista ja kayttaytymisestd kaupunkiympéristossa.

Kartoitus tehtiin kahdella kartoituskdynnilld huhtikuussa ja toukokuussa 2013. Alueen suurten
kuusten (halkaisija yi 30 senttig) alta etsittiin liito-oravan ulostepapanoita, jotka ovat varmin merkki



alueella elavasta liito-oravasta. Papanoita etsittin myods haapojen (halkaisija yli 15 senttid) alta.
Samassa yhteydessa etsittiin mahdollisia koloja haavoista seka tavallisen oravan risupesiéa kuusista.

4 TULOKSET

Kartoitusalueella havaittiin papanoita kahden kuusen ja yhden haavan juurella. Kolopuita tai
risupesia ei havaittu. Elinymparistoksi soveltuvaa aluetta oli Venevalkamantien eteldpuolella rinteen
alla ja se jatkui koilliseen yhtyen Espoon puolella suurempaan elinympéristoksi soveltuvaan
alueeseen. Papanahavainnot ja soveltuvan alueen rajaus on esitetty kuvassa 1.

Kartoitusalueen eteldisempi osa (235-402-1-487) osoittautui liito-oraville soveltumattomaksi
elinympéristoksi ja on padosin mannikkoa.

Papanapuu

Elinympéristoksi soveltuva alue

Kuva 1, Kartoitusalue ja tehdyt havainnot, . (Maanmittauslaitoksen Maastotietokannan 5/2013 aineistoa)

5 YHTEENVETO

Tehdyt liito-oravaan viittaavat havainnot liittyvat todennakoisesti koillisessa ja pohjoisessa
Lippajarven rannalla sijaitsevaan esiintymaan. Selvitysalueen ulkopuolella koillisessa sijaitsevan
puron varressa havaittiin useita kolopuita ja alue vaikutti muutenkin liito-oravalle hyvin soveltuvalta
ymparistolta. Aluetta ei kartoitettu tarkasti, mutta ilmeisesti esiintyman ydinalue sijaitsee juuri tassa
puronvarsikuusikossa. Nyt selvitetylla alueella ei pesapuita havaittu eika niita valttamatta alueella
sijaitse. Liito-oravat nayttavat kayttavan aluetta kuitenkin ruokailuun ja liikkumiseen. Liito-orava
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pystyy kayttdmaan myo6s rakennettua ympadristéd osana elinpiiriddn, mikali sadastyva puusto on
tarpeeksi tihedd ja jaredd Yhtendisen kulkuyhteyden turvaamiseksi alueen 1&pi koillisesta
lounaaseen suositellaan sdastettdvaksi vahintddan kymmenen metrid korkeita puita enintdéan
korkeutensa p&assa toisistaan. Saastettaviksi puiksi suositellaan jareimpid haapoja ja kuusia, mutta
liito-orava voi kayttad kulkuyhteytenddn myos muita puita esimerkiksi mantyja.

Kartoitetun alueen eteldosan (235-402-1-487) maankaytttd ei ole tarvetta ohjata liito-oravien
huomioimiseksi.

LAHTEET

http://www.maanmittauslaitos.fi/avoindata_lisenssi_versiol 20120501

Kauniaisten kaupunki 2012: Asemakaavan muutos kortteli 1052 osa
Luonnonsuojelulaki 20.12.1996/1096

Ymparistotutkimus Yrjola Oy, 2008: Liito-oravaselvitys Kauniainen 2008



Blankett for uppfdljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun
Planens namn

Datum fér godkdnnande

Godkannare

Godkéand enligt paragraf

Genererad plankod

Planomradets areal [ha]

Areal for underjordiska utrymmen [ha]

Stranddetaljplan
Byggplatser [antal]

235 Grankulla Datum foér ifylining

del av kvarter 1052 i stadsdel 7.
Forslagsdatum

Dat. f6r meddel. om anh.gér.
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01.04.2015

20.02.2014

Kommunens plankod

1,7855

Strandlinjens langd [km]

Med egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand

Utan egen strand
Utan egen strand

Ny detaljplaneareal [ha]
Detaljplaneandringens areal [ha] 1,7855

03.05.2011

Omradesreserveringar

Areal
[ha]

Areal
[%]

Vaningsyta [Exploateringstal
[m2vy] [e]

Andring i areal
[ha +/-]

Andring i vaningsyta
[m2vy +/-]

Sammanlagt

1,7855

100,0 1645 0,09

145

A sammanlagt

1,7855

100,0 1645 0,09

145

|P sammanlagt

Y sammanlagt

C sammanlagt

|K sammanlagt

T sammanlagt

V sammanlagt

|R sammanlagt

[L sammanlagt

|E sammanlagt

S sammanlagt

|IM sammanlagt

W sammanlagt

Underjordiska
utrymmen

Areal
[ha]

Areal
[%]

Vaningsyta

[m2vy] [ha

Andring i areal

+/-]

Andring i vaningsyta
[m2vy +/-]

Sammanlagt

|Skyddade byggnader

Andring i skyddade byggnader

Byggnadsskydd

[antal]

[m2vy]

[antal +/-] [m2vy +/-]

Sammanlagt
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Underbeteckningar

o . Areal | Areal | Vaningsyta |Exp|oateringsta| Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [hal [9%] [mevy] [e] [ha +/-] [mevy +/-]
Sammanlagt 1,7855| 100,0 1645 0,09 145
A sammanlagt 1,7855( 100,0 1645 0,09 145
AO 1,7855| 100,0 1645 0,09 145

|P sammanlagt

Y sammanlagt

C sammanlagt

|K sammanlagt

T sammanlagt

V sammanlagt

IR sammanlagt

[L sammanlagt

[E sammanlagt

S sammanlagt

|M sammanlagt

W sammanlagt
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