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Yhdyskuntalautakunta § 58 02.06.2015

Kokouksen jarjestaytyminen

YLK 02.06.2015 § 58
Lautakunta

o toteaa kokouksen lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi

o valitsee kaksi pdytakirjantarkastajaa.

Paatos:
Puheenjohtaja totesi kokouksen lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi.
Péytakirjantarkastajiksi valittin Mikael Aspelin ja Olavi Tupamaki. Lisaksi

todettiin poydalle jaettava lisdasia nro 13.

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Yhdyskuntalautakunta § 59 02.06.2015
Viranhaltijoiden paatospoytakirjat (kuntalaki 51 §)

YLK 02.06.2015 § 59
Lautakunnalle on lahetetty viranhaltijoiden paatdspoytakirjoja edellisen ko-

kouksen jalkeen tehdyista paatoksista, jotka voidaan kuntalain 51 §:n mu-
kaan ottaa lautakunnan kasiteltavaksi. Paatosluettelo on esityslistan
oheismateriaalina.

YTJ:
Lautakunta merkitsee tiedokseen oheismateriaalista ilmenevat paatdkset

ja paattaa olla kayttdmatta kuntalain 51 §:n mukaista otto-oikeuttaan.

Paatos:
Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Poikkeamishakemus, 1-5-7, Gresantie 22

240/10.03.00/2015

YLK 02.06.2015 § 60

Lisatiedot:
maankayttéinsindéri Matti Salminen, puh.(09)5056204
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Hakemuksen sisalto

Kiinteistdbn omistajat hakevat 1. kaupunginosan Kkorttelissa 5 sijaitsevalle
tontille 7 (Gresantie 22) poikkeamispaatostd asemakaavassa maaratysta
asuntojen keskimaaraisestd suuruudesta, rakennuksen enimmaislevey-
desta ja alimman kerroksen huonekorkeudesta. Rakennukseen suunnitel-
laan n. 15-18 asuntoa, joiden keskikooksi muodostuu noin 36—43 m?
(mydhemmin varmistuvan asuntojakauman mukaan) asemakaavan edel-
lyttdessa yli 70 m2:n keskipinta-alaa. Suunniteltu rakennus on asuinkerros-
alaan kuuluvilta tiloiltaan rakennusalan sisalla, mutta leveampi kuin ase-
makaava salli. Alimman kerroksen tilojen huonekorkeudeksi on esitetty
2,8 m asemakaavan salliessa 2,1 m korkeat tilat. Tilat eivat sisalla kerros-
alaa. Hakemukseen liitetty asemapiirustus ja leikkauskuva ovat liitteena 1.

Kaavallinen tilanne ja tietoa kohteesta

Hakemuksen mukaista tonttia koskeva asemakaava on vahvistettu
29.1.1965 ja sen Kkiinteistorekisterin mukainen pinta-ala on 1490 m?. Ase-
makaavassa tontti on osoitettu asuntokerrostalojen korttelialueeksi.

Tontille saa rakentaa enintdan kaksikerroksisen ja enintdan 12,5 metrin le-
vyisen vain asumiseen tarkoitetun rakennuksen. Kerrosmaaran lisaksi saa
alimmaksi rakentaa enintdan 2,1 m korkeita taloustiloja ja autotalleja talon
omaan kayttéon. Asuntojen keskimaaraisen suuruuden tulee olla vahin-
tdan 70 m2. Tontilla on jokaista asuinhuoneistoa kohti varattava 10 m? yh-
tajaksoista piha-aluetta leikkia ja asukkaiden ulko-oleskelua varten. Pysa-
kdintipaikkoja on varattava 1 paikka kutakin asuinhuoneistoa kohti. Ote
Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmakartasta maarayksineen on oheis-
materiaalina.

Tontilla on vuonna 1956 valmistunut asuinrakennus ja talousrakennus, jot-
ka on esitetty purettavaksi. Tontin kokonaisrakennusoikeus on 775 k-mz2.

Hakemuksen perustelut

Hakijat ovat perustelleet poikkeamista asuntojen keskimaaraisesta suuruu-
desta vaestotieteellisilla syilla. Asumiseen liittyvat toiveet ja tavoitteet ovat
muuttuneet varsinkin keskusta-alueilla asemakaavan vahvistumisvuoden
jalkeen. Tontti sijaitsee hyvien kulkuyhteyksien varrella ja suunniteltuja pie-
nempia asuntoja voidaan tarjota paljon kysytyille yhden hengen talouksille
ja pientalouksille.

Hakemuksen mukaan poikkeamien rakennuksen runkoleveydestd mahdol-

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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listaa luontevan sisdisen kulun pienimmille asuinnoille. Runkosyvyyden
kasvattamisella ei ole vaikutusta rakennuksen hahmoon kaupunkikuvassa.

Poikkeamista alimman kerroksen huonekorkeudesta on perusteltu talotek-
nisilla syilld. Rakennus on upotettu osittain maastoon, jolloin Gresantien
puolelta alin kerros on padosin maanalainen ja pihan puolelta maan tasos-
sa. Hakemuksen mukaan suunnitelmassa kaytetdan nykyrakentamiselle
tavanomaisia kerroskorkeuksia, jotka mahdollistavat talotekniikan sijoitte-
lun. Rakennuksen kaupunkikuvallinen hahmo on kaksikerroksinen.

Erityiset syyt ja poikkeamisen edellytykset

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 171 §:n mukaan kunta voi erityisesta
syystad myontaa poikkeuksen MRL:ssa sdadetyista tai sen nojalla annetuis-
ta rakentamista tai muuta toimenpidetta koskevista saanndksista, maa-
rayksista, kielloista ja muista rajoituksista.

Hakemuksessa esitettyja vaestotieteellisid, teknisia ja kaupunkikuvallisia
perusteluja voidaan asuntojen keskipinta-alan ja runkoleveyden osalta pi-
tdaa MRL 171 §:n edellyttdmana erityisend syynad poiketa asemakaavasta.
Hanke huomioi maaston ja sovitettu rakennettuun ymparistdon.

MRL:n 172 §:n mukaan poikkeaminen ei saa:

1. aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle

2. vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista

3. vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

Poikkeusta ei saa myontaa, jos se johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan ra-
kentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai
muita vaikutuksia.

Kaupunki on kuullut tontin naapureita, jolloin hakemuksesta on jatetty kak-
si kirjallista mielipidettd. Rakennusvalvonta ei nde estettd poikkeamisen
mydntamiselle.

Poikkeamisesta jatetyssa mielipiteessa naapuri toivoo, ettd tontti sailytet-
taisiin mahdollisimman vehredna. Perusteluina esitetdan, ettd Kauniaisten
puutarhakaupunkimaisuus alkaa kadota kaupungin keskustasta, joka mie-
lipiteen mukaan alkaa olla ahdas ja liian tayteen rakennettu. Lisaksi esite-
taan, etta liilan suuri osa tontista varataan autopaikoille, jolloin tontista tulee
ahdas ja asukkaiden seka vieraiden pysakointi aiheuttaa lisda pysakainti-
ongelmia Gresantielle. Toisessa mielipiteessd naapuri toteaa, ettd jos
alimman kerroksen huonekorkeutta korotetaan eika se vaikuta rakennuk-
sen kokonaiskorkeuteen, he eivat vastusta poikkeamisluvan myontamista.

Haettu rakentaminen on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa asuntojen
keskimaaraisen suuruuden, rakennuksen enimmaisleveyden ja alimman
kerroksen huonekorkeuden osalta. Kauniaisten taydennysrakentuminen
keskittyy ensisijaisesti asemien vaikutuspiiriin, joissa palvelut ovat 1&hella
ja likenne tukeutuu vahvasti joukkoliikenteeseen. Keskusta-alueen tay-
dentamisella hyddynnetaan tehokkaasti olemassa olevaa kunnallistekniik-
kaa. Kauniaisten puutarhakaupunkimaisuutta vaalitaan edelleen etenkin

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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huvila ja pientaloalueilla, joissa alueelle luonteenomainen vehreys pyritdan
sailyttamaan. Vaestotieteelliset syyt puoltavat poikkeamista asuntojen kes-
kimaaraisesta suuruudesta.

Kaavan vaatimusta voidaan tassa tapauksessa pitda epatarkoituksenmu-
kaisena, koska tontin rakennusoikeus on kerrostaloasumiseen pieni ja
kohde sijaitsee keskusta-alueella, jossa on pulaa etenkin pienistd asun-
noista.

Kaavan edellyttdmat autopaikat on toteutettavissa tontilla ja autoilla on
kaantymismahdollisuus omalla tontilla. Lisdksi tontille jaa riittavasti tilaa
kaavan mukaisten leikki- ja oleskelualueiden toteuttamiselle. Liikennetur-
vallisuuden kannalta tilanne ei muutu oleellisesti asuntojen maaran lisaan-
tyessa.

Poikkeamista rakennuksen enimmaisleveydesta voidaan pitaa vahaisena.
Suunniteltu rakennus sijoittuu asemakaavassa osoitetun rakennusalan si-
saan, jonka leveys on 15 m. Hanke on sovitettu ymparistéon ja suunnitel-
mat laadittu muutoin kaavan tarkoitusta noudattaen.

Edelld mainituin perusteluin poikkeamista asuntojen keskimaaraisesta
suuruudesta ja rakennuksen enimmaisleveydesta voidaan pitda perustel-
tuina, eika niiden voida katsoa aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle.

Hakemukseen liitetyssa alustavassa leikkauskuvassa alimmaksi on esitet-
ty 2,8 metria korkeita tiloja. Vaikka teknisesti alinta kerrosta ei lueta ker-
rosalaan, muodostaisi se vastoin asemakaavan tarkoitusta kerrosalaan
verrattavaa tilaa. Kauniaisissa on noudatettu asemakaavan mukaisia ra-
kennusoikeuksia maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun toteuttamiseksi.
Poikkeamiseen suostuminen johtaisi siihen, ettd myods muille maanomista-
jille olisi mydnnettava vastaava poikkeaminen asemakaavasta mika taas
johtaisi hallitsemattoman rakentamisen huomattavaan lisdykseen asema-
kaava-alueella. Poikkeamisen myoéntaminen vaikeuttaisi kaavoitusta ja
kaavan toteuttamista ja aiheuttaisi siten haittaa alueiden kayton muulle jar-
jestamiselle, joten MRL 172 § mukaiset poikkeamisluvan erityiset edelly-
tykset eivat talta osalta tayty.

Hankkeen kaynnistamiseksi ja toimielinten lomakauden vuoksi ehdote-
taan, ettd kaupunginhallitus tarkistaa asian kokouksessa.

Lautakunta ehdottaa KH:lle, ettd se maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n 1
momentin nojalla ja esitettyjen erityisten syiden perusteella myontaisi luvan
poiketa asemakaavasta siten, asemakaavassa esitetystd asuntojen keski-
maaraisesta suuruudesta sallitaan poikettavan ja ettd asemakaavassa esi-
tetyn rakennuksen enimmaisleveyden sallitaan ylittyvadn hakemuksessa
esitetyn mukaisesti.

Hanketta voidaan pitda perusteltuna ja asemakaavasta poikkeamista niin
vahaisena, etta rakentamisen ei voida katsoa aiheuttavan haittaa kaavoi-
tukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytdon muulle jarjestamiselle.
Rakentamisella ei vaikeuteta luonnonsuojelun tai rakennetun ympariston

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Nain ollen poikkeami-
nen ei ole vastoin MRL 172 §:&.

Hankkeen suunnitelmat on laadittu kaavan tarkoitusta noudattaen. Hanke
huomioi maaston ja ymparoivat rakennukset ja on paikalle soveltuva.

Lisaksi lautakunta ehdottaa KH:lle, ettd KH ei mydnna poikkeamista ase-
makaavasta saada rakentaa alimmaksi yli 2,1 metria korkeita tiloja asema-
kaavassa esitetyn kerrosmaaran lisaksi, koska poikkeamisen myontami-
nen vaikeuttaisi kaavoitusta ja kaavan toteuttamista ja aiheuttaisi siten
haittaa alueiden kaytén muulle jarjestamiselle eika nain ollen MRL 172 §:n
mukaiset poikkeamisluvan erityiset edellytykset talta osalta tayty.

Edelleen lautakunta ehdottaa KH:lle, ettd poikkeamispaatds on voimassa
yhden vuoden, jonka kuluessa poikkeamispaatosta vastaavaa rakennuslu-
paa on haettava.

Aikataulusyistad lautakunta ehdottaa, ettd KH tarkistaa péytakirjan taman
asian osalta kokouksessa.

Paatos:

Paatosehdotus hyvaksyttiin.
Liitteet LIITE1: Asemapiirros ja leikkauskuva (Gresantie 22)
Oheismateriaali OHEISMATERIAALI: Ote Kauniaisten kaupungin asemakaavojen

yhdistelmakartasta maarayksineen (Gresantie 22)

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Hakemus asemakaavan muuttamiseksi 8. kaupunginosan virkistysalueelle (Vanha Turuntie 42,

jaahallin alue)
81/10.02.03/2014

YLK 02.06.2015 § 61

Lisatiedot:
maankayttépaallikkd Marko Lassila, puh. 09 5056 202
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Grankulla IFK Ishockey rf ja Kauniaisten Taitoluisteluklubi ry (perustettava
yhtié Kauniaisten Jaahalli Oy) hakevat asemakaavan muutosta kaupungin
omistamalle viheralueelle (8-9903-100) osoitteessa Vanha Turuntie 42 si-
ten, ettd alueelle olisi mahdollista rakentaa toinen jaahalli. Hakemus on
asian oheismateriaalina.

Kaavatilanne ja alueen nykytilanne

Alueella on voimassa ymparistoministerion 15.2.1985 vahvistama asema-
kaava (Ak 87), jossa alue on osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alu-
eeksi (VU). Jaahallille (jh), pallokentalle (jp), pysakoinnille (p) seka lasket-
telurinteelle (Ir) on osoitettu ohjeelliset rakennusalat. Kaavan mukaan alu-
eelle saa sijoittaa yhden asunnon kiinteistén hoidolle valttdmatonta henki-
I6kuntaa varten. Alueen suurin sallittu rakennusoikeus on 4000 k-m2. Ote
Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmakartasta maarayksineen on oheis-
materiaalina.

Alue on kaupungin omistuksessa ja rajoittuu pohjoisessa Vanhaan Turun-
tiehen, idassa pujottelurinteeseen, eteldssa Kaunialan sairaalan alueeseen
ja lannessa Bembdlentiehen. Alueella sijaitsevat vuonna 1986 valmistu-
neet jaahalli ja henkildkunnan asunto seka pallokenttd. Kaavan mukainen
rakennusoikeus on kaytetty lahes kokonaan. Pysakointi on jarjestetty Van-
han Turuntien viereiselle alueelle.

Liikenteellisesti alue tukeutuu Vanhaan Turuntiehen, joka liittyy lannessa
Bembdlentiehen ja Karvasmaentiehen sekd idédssa Vanhan Tienhaaran
kautta Turuntiehen. LAhimmat bussipysakit sijaitsevat Turuntielld, Vanhalla
Tienhaaralla ja Kylpylantiella. Espoo on téand kevaana kaynnistanyt yhdes-
sa Kauniaisten kanssa Vanhan Turuntien katusuunnittelun. Kauniaisten
osalta suunnittelu koskee kevyenliikenteenvaylan rakentamista Vanhan
Turuntien varteen.

Kauniaisten liito-oravaselvityksen (2014) mukaan Bembdlentien ja nykyi-
sen jaahallin valinen metsikkd on liito-oravien ydinaluetta.

Perustelut

Hakemuksen mukaan kaupungin omistaman jadhallin kayttdaste on 100 %
ja halli on avoinna lahes 11 kuukautta vuodessa aamusta iltaan, vain muu-
tamaa juhlapyhaa lukuun ottamatta. Jadajasta on suuri puute, minka joh-
dosta yhdistykset joutuvat turvautumaan muualta ostettuun jadaikaan.

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Hakemuksen mukaan toinen jadhalli on tarpeellinen, jotta Kauniaisten jaa-
urheilutoimintaa voidaan kehittdd. Hakemukseen sisaltyvan esisuunnitel-
man mukaan uusi jaahalli sijoittuisi nykyisen hallin viereen. Uuden hallin ja
lisdantyneen jaamaaran myotd seuroilla on mahdollisuus vahentaa ulko-
paikkakuntien jaahallikayttdéa ja yksityisautoilua seka saada lisdharrastajia.
Jaakiekossa on mahdollista perustaa tyttdjoukkueita ja taitoluistelussa pa-
lauttaa aikuisluistelu seka lisata nuorten harrastajaryhmia.

Kaupungin perustelut ja toimenpiteet

Hankkeen tavoitteiden ja l1ahtokohtien maarittelystd on neuvoteltu hakijan
kanssa pitkaan. Asia on edennyt siten, ettd asemakaavan muutos on mah-
dollista kdynnistdd. Suunnittelualueelle kohdistuu mm. merkittavia luon-
to-olosuhteiden ja liikenteellisen tarkastelun tarpeita, jolloin asemakaavan
muuttamiseen voidaan olettaa kuluvan normaalia enemman aikaa. Tasta
johtuen kaavoitus on syyta aloittaa mahdollisimman pikaisesti.

Hanke on suunniteltu toteutettavan siten, ettd kaupunki kaavoittaa alueen
ja hakija tuottaa hankkeen suunnitelmat. Kaupunki vuokraa perustettavalle
halliyhtidlle tarvittavan alueen, kun kaavoitus on valmistunut.

YTJ:
Lautakunta esittdd kaupunginhallitukselle, ettd 8. kaupunginosan virkistys-
alueen (Vanha Turuntie 42, jaahallin alue) asemakaavaa muutetaan siten,
ettd toisen jaahallin rakentaminen alueelle on mahdollista. Suunnittelussa
tulee kiinnittaa erityistd huomiota alueen luontoarvoihin ja liikkennejarjeste-
lyihin seka suunnitelman ymparistéon sovittamiseen.

Paatos:
Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Oheismateriaali OHEISMATERIAALI: Hakemus (Vanha Turuntie 42, jaahallin alue)
OHEISMATERIAALI: Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmakartasta
maarayksineen (Vanha Turuntie 42, jaahallin alue)

JULK_Hakemus, Vanha Turuntie (Jaahallin alue)

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Yhdyskuntalautakunta § 110 28.10.2014
Yhdyskuntalautakunta § 24 10.03.2015
Kaupunginhallitus §74 25.03.2015
Yhdyskuntalautakunta § 62 02.06.2015

Asemakaavan muutos, 2. kaupunginosan katualueet (Ullanmaentie ja Kauniaistentie)

535/10.02.03/2014

YLK 28.10.2014 § 110

Lisatiedot:
maankayttéinsindéri Matti Salminen, puh.(09)5056204
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Vireilletulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutos on tullut vireille kaupungin aloitteesta. Kaupungin-
hallitus on paattanyt 14.5.2014 §:ssa 98 asemakaavan muutoksen laatimi-
sen aloittamisesta. Tavoitteena on muuttaa Ullanmaentien ja Kauniaisten-
tien toteutumattomat katualueet viheralueiksi.

Hanketta koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivatty
1.8.2014. Asemakaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu 19.8.2014 kau-
pungin ilmoitustaululla ja internet-sivuilla sekd Kaunis Grani -lehdessa.
Naapurikiinteistdjen omistajille ja haltijoille on I&hetetty kuulutuskirje seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelma 12.8.2014.

Alueen nykytilanne

Suunnittelualue kasittda Ullanmaentien ja Kauniaistentien toteutumattomat
katualuevaraukset Thurmaninpuiston alueella. Alueen pinta-ala on n. 0,76
ha. Alue on Kauniaisten kaupungin omistuksessa lukuun ottamatta pienta
valtion omistamaa kaistaletta.

Suunnittelualueella sijaitsee Thurmaninpuiston rakennettu ja aktiivisessa
kaytdssa oleva toimintapuisto ja leikkikenttd seka alueen lapi kulkeva seu-
dullinen kevyenliikenteen reitti. Espoon kaupunkiradan suunnittelun yhtey-
desséa Ullanmaentien katualuevaraukselle on suunniteltu jalankulun ja pol-
kupydrailyn laatukaytavaa.

Asemakaavan muutoksen tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa Ullanmaentien ja Kau-
niaistentien toteutumattomat katualueet viheralueiksi, koska yli 20 vuotta
asemakaavoissa olleiden katualueiden toteuttamiselle ei ole esiintynyt tar-
vetta. Ersintien yhdistdminen Espoon puolella jatkuvaan Ristihaantiehen
on tayttanyt rantaradan eteldpuolisen yhteystarpeen ja tehnyt kyseessa
olevat katualuevaraukset tarpeettomiksi. Myds Espoon kaupunki on muut-
tanut Ullanmaentien katualuevarauksen suojaviheralueeksi kaupunginhalli-
tuksen 29.9.2014 hyvaksymassa Koivuhovinlaakson asemakaavassa ja
asemakaavan muutoksessa. Valitusaika kaavan hyvaksymispaatoksesta
on 30 paivaa.

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:




KAUNIAISTEN KAUPUNKI POYTAKIRJA 7/2015 12

Yhdyskuntalautakunta

Yhdyskuntalautakunta
Yhdyskuntalautakunta
Kaupunginhallitus

Yhdyskuntalautakunta

§ 110 28.10.2014
§ 24 10.03.2015
§ 74 25.03.2015
§ 62 02.06.2015

YTJ:

Paatos:

Kaavamuutoksella alue sailyy viheraluekaytdssa eikd muutoksella ole vai-
kutusta alueen nykytilanteeseen. Alueelle kohdistuvan liikennemelun vuok-
si aluetta ei voida osoittaa teknisesti kokonaan virkistysalueeksi.

Kaava-alueelle on myodnnetty poikkeamislupa enintdan 36 m korkealle ha-
rustamattomalle matkaviestintukiaseman mastolle ja 8,5 m2:n suuruiselle
laitesuojalle. Poikkeamisluvassa on otettu huomioon hankkeen kaavalliset
vaikutukset seka sen sopeutuminen ymparistédén. Hankkeelle osoitetaan
varaus asemakaavaan.

Kaavatilanne

Uudenmaan maakuntakaavassa (8.11.2006) suunnittelualue on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi. Alueen pohjoispuolelle on osoitettu paarata.
Maakuntavaltuuston 20.3.2013 hyvaksymaan 2. vaihemaakuntakaavaan
alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi, jolla on tiivistettavan alueen
kehittamisperiaatemerkinta.

Kauniaisten kaupunginvaltuuston 13.12.2004 hyvaksymassa maankayton
yleissuunnitelmassa 2004 (Masu 2) Ullanmaentien alue on varattu suojavi-
heralueeksi (EV) ja Kauniaistentien alue keskustatoimintojen (C) alueeksi.
Suunnittelualueelle on osoitettu seudullinen kevyenliikenteen reitti.

Suunnittelualueella on voimassa 29.1.1993 vahvistettu asemakaava, jossa
alue on osoitettu Ullanmaentien ja Kauniaistentien katualueiksi. Ote voi-
massa olevasta asemakaavasta on oheismateriaalina.

Asemakaavan valmisteluaineisto

Maankayttoyksikossa on valmisteltu asemakaavan muutosluonnos, jonka
kartta maarayksineen on liitteena 1 ja selostus liitteineen liitteena 2.

Asemakaavan muutoksella Ullanmaentien katualue osoitetaan suojaviher-
alueeksi (EV). Suojaviheralueelle osoitetaan rakennusala, jolle saa sijoit-
taa enintdan 36 m korkean maston ja siihen liittyvia tukiasematiloja enin-
tdan 10 kerrosnelidmetrid. Mastorakenteen ja tukiasematilojen tulee sovel-
tua varitykseltdan ymparistoon (emt-1). Olemassa olevat ulkoilureitit merki-
taan jalankululle ja polkupyorailylle varattuna alueen osana jonka sijainti
on ohjeellinen, yhteys sitova. Kauniaistentien katualue osoitetaan osaksi
Thurmaninpuistoa (VP).

Lautakunta paattaa asettaa litteen mukaisen 2. kaupunginosan katualuei-
ta (Ullanmaentie ja Kauniaistentie) koskevan asemakaavan muutosluon-
noksen nahtaville MRL 62 § ja MRA 30 § mukaisesti 30 paivan ajaksi kau-
pungin ilmoitustaululle ja kaupungin Internet-sivuille seka pyytéa asema-
kaavan muutosluonnoksesta lausunnot Liikennevirastolta, Uudenmaan
ELY-keskukselta, Espoon kaupungilta ja HSY:Ita.

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Yhdyskuntalautakunta § 110 28.10.2014
Yhdyskuntalautakunta § 24 10.03.2015
Kaupunginhallitus §74 25.03.2015
Yhdyskuntalautakunta § 62 02.06.2015

YLK 10.03.2015 § 24

YTJ:

Paatos:

KH 25.03.2015 § 74

KJ:

Paatos:

YLK 02.06.2015 § 62

YTJ:

Paatos:

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Asemakaavan muutosluonnos oli nahtavilla 11.11.2014-11.12.2014, jolloin
siita jatettiin nelja lausuntoa, joissa ei ollut huomautettavaa kaavan sisal-
téon. Luonnoksesta ei jatetty yhtaan kirjallista mielipidetta.

Asemakaavan muutosehdotukseen ei ole tehty muutoksia. Kaavaselostus-
ta on taydennetty.

Asemakaavan muutosehdotus on liitteena 3 ja tdydennetty asemakaava-
selostus liitteineen on liitteena 4.

Lautakunta ehdottaa, ettda KH asettaa liitteen mukaisen 2. kaupunginosan
katualueita (Ullanmé&entie ja Kauniaistentie) koskevan asemakaavan muu-
tosehdotuksen nahtaville MRL 65 § ja MRA 27 § mukaisesti 30 paivan
ajaksi kaupungin ilmoitustaululle ja kaupungin Internet-sivuille.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

KH paattaa asettaa liitteen mukaisen 2. kaupunginosan katualueita (Ullan-
maentie ja Kauniaistentie) koskevan asemakaavan muutosehdotuksen
nahtaville MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti 30 paivan ajaksi kaupun-
gin ilmoitustaululle ja kaupungin internet-sivuille.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Asemakaavan muutosehdotus oli nahtavilla 14.4.—15.5.2015, jolloin siita ei
jatetty yhtaan kirjallista muistutusta.

Asemakaavan muutosehdotukseen ei ole tehty muutoksia. Kaavaselostus-
ta on taydennetty.

Asemakaavan muutosehdotus on liitteena 5 ja tdydennetty asemakaava-
selostus liitteineen on liitteena 6.

Lautakunta ehdottaa, ettd KH esittdd KV:lle liitteen mukaisen 2. kaupun-
ginosan katualueita (Ullanmaentie ja Kauniaistentie) koskevan asemakaa-
van muutosehdotuksen hyvaksymista.

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Yhdyskuntalautakunta § 110 28.10.2014
Yhdyskuntalautakunta § 24 10.03.2015
Kaupunginhallitus §74 25.03.2015
Yhdyskuntalautakunta § 62 02.06.2015
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.
Liitteet LIITE 1: Kaavakartta maarayksineen (Ak 211, Ullanmaentie ja

Oheismateriaali

Kauniaistentie)

LIITE 2: Selostus liitteineen (Ak 211, Ullanmaentie ja Kauniaistentie)
LIITE 5: Kaavakartta maarayksineen (Ak 211, Ullanmaentie ja
Kauniaistentie)

LIITE 6: Selostus liitteineen (Ak 211, Ullanmaentie ja Kauniaistentie)

OHEISMATERIAALI: Ote asemakaavasta maarayksineen (Ak 211,
Ullanméaentie ja Kauniaistentie luonnos)

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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§ 63 02.06.2015

Helsingin seudun maankayttdsuunnitelman 2050 ja asuntostrategian 2025 hyvaksyminen

951/10.00.00/2014

YLK 02.06.2015 § 63

YTJ:

Paatos:

Lisatiedot:
yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju, puh. 09 5056 234
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kauniaisten kaupunki antoi lausunnon tiiviissa yhteistydssa valmistelluista
Helsingin seudun maankayttésuunnitelmasta 2050 (MASU 2050), asunto-
strategiasta 2025 (ASTRA 2025) seka liikennejarjestelmasuunnitelmasta
(HLJ 2015) marraskuussa 2014 (YLK 18.11.2014 § 115 ja KH 26.11.2014
§ 229). HLJ 2015 —suunnitelma ja siihen sisaltyva HLJ 2015 —strategia hy-
vaksyttiin HSL:n hallituksessa 3.3.2015 HSL-kuntien osalta ja lahetettiin
KUUMA-kuntiin erikseen hyvaksyttavaksi. Helsingin seudun yhteistydko-
kous HSYK hyvaksyi maankayttésuunnitelman ja asuntostrategian omalta
osaltaan kokouksessaan 24.3.2015 ja paatti lahettdd nama suunnitelmat
kuntiin hyvaksyttaviksi juhannukseen mennessa.

Hyvaksyttyjen liikennejarjestelmasuunnitelman, maankayttésuunnitelman
ja asuntostrategian pohjalta neuvotellaan seuraavaan MAL-aiesopimuk-
seen 2016-2019 toimenpiteet ja resurssit kehittdmistoimien suuntaamisek-
Si.

Suunnitelmat on julkaistu osoitteessa:
http://www.helsinginseutu.fi/hki/HS/Maankayttosuunnitelma/Maankayttosuu

nnitelma/Etusivu
(Maankaytto ja Asuminen)

Lautakunta ehdottaa KH:lle, ettad se hyvaksyy Helsingin seudun maankayt-
tésuunnitelman 2050 ja asuntostrategian 2025.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Yhdyskuntalautakunta
Yhdyskuntalautakunta § 51 12.05.2015
Yhdyskuntalautakunta § 64 02.06.2015

Maisematyoéluvan tarpeen arviointi puun kaadoille Kauniaisissa, puiden sailyttdmisen periaatteet

1005/10.03.01/2014

YLK 12.05.2015 § 51

Lisatiedot:
Ymparistopaallikkd Anna-Lena Granlund-Blomfelt, puh. (09) 5056 269
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kauniaisten kaupungin nykyiset yhdyskuntalautakunnan hyvaksymat
puunkaatolupien myontamisperusteet ovat peraisin vuodelta 1995 (liite 1)
ja tulisi paivittdd maisematyodluvan tarpeen arviointikaytantdjen selkeytta-
miseksi. Samalla pyrittaisiin yhtendistdmaan Kauniaisten puunkaatoperi-
aatteet paakaupunkiseudun rakennusvalvontojen yhtenaisten puunkaato-
kaytantéjen kanssa, kuitenkin niin etta sailytetdan kaupungin jo aikaisimpi-
na vuosina hyvaksi koetut kaytannaot.

Paivitetyn ohjeen (liite 2, LUONNOS) ensisijainen tavoite on sailyttaa kau-
pungissa runsas ja hyvakuntoinen puusto joka edesauttaa Kauniaista sai-
lymaan vehredna huvilakaupunkina. Lahtékohtana on ettd asemakaa-
va-alueella puiden kaataminen ja siihen verrattava toimenpide vaatii aina
MRL 128 § mukaista maisematydlupaa. Kauniaisten kaupungin kunnossa-
pitopuutarhuri/kaupunginpuutarhuri voi kuitenkin kiinteistbnomistajan/halti-
jan kirjallisen arviointi-ilmoituksen seka yhdyskuntalautakunnan annetujen
ehtojen pohjalta tehda arvioinnin siita, voidaanko puu kaataa ilman maise-
matydlupaa. Kunnosspitopuutarhuri/kaupunginpuutarhuri tekee jatkossakin
harkinnan mukaan tarvittaessa arviointikaynnin (puustokatselmuksen)
kiinteistolla. Paivitetyn ohjeen lopullinen versio toimitetaan kokouksen
mennessa.

Paivitetysta ohjeesta I6ytyy siis ehtoja siita, milloin puu voidaan selkeasti
kaataa ilman maisematydlupaa, milloin tallaista kaytantda voidaan harkita
seka ehtoja siita milloin puun kaadosta ei tarvitse tehda ilmoitusta kaupun-
gille. Ehdoilla pyritdéén selventdmaan maisematydluvan tarpeen arviointi-
menetelmia ensisijaisesti asukkaille mutta myds kaupungin puuasioiden
vastuuhenkilGille.

Edellamainittujen lisdksi ohjeesta |6ytyy ehtoja luonnonsuojeluasioiden
huomioonottamisesta puiden kaadoissa, naapureiden kuulemisesta, kor-
vaavien puiden istuttamisesta seka tietoa naapurisuhdelain 8 pykalasta
(tonttien rajoilla sijaitsevat puut, josta on haitta naapureille).

Ohjeeseen on myo0s lisatty muistutus siita, ettd vastuu puiden kunnosta
kuuluu kiinteiston omistajalle/haltijalle joka vastaa niiden kunnon seuran-
nasta ja jonka on tarvittaessa ryhdyttava toimenpiteisiin joko puiden poista-
miseksi tai sailyttdmiseksi.

Liitteena 3 kaupungin "Kasvillisuuden ja luontoalueidensuojaaminen”-ohje
jota on pavitetty vastaamaan liitteena 2 oleva periaateohjetta.

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Yhdyskuntalautakunta

Yhdyskuntalautakunta
Yhdyskuntalautakunta

§ 51 12.05.2015
§ 64 02.06.2015

YTJ:

Paatos:

YLK 02.06.2015 § 64

Maisematydluvan tarpeen arviointiprosessia on esitetty kaaviomuodossa
ohjeen lopussa.

Lautakunta paattda hyvaksya liitteena olevat periaatteet maisematyoéluvan
tarpeen arvioinnin puun kaadoissa seka puiden sailyttdmisessa.

Periaatteet astuvat voimaan 1.6.2015 lahtien.

Esittelija taydensi esitystekstin 1. virkkeen kuulumaan:

Kauniaisten kaupungin nykyiset yhdyskuntalautakunnan hyvaksymat
puunkaatolupien myontamisperusteet ovat peraisin vuodelta 1995 (liite 1)
ja tulisi paivittdd maisematyodluvan tarpeen arviointikaytantojen selkeytta-
miseksi sekd nykyisen maankéytto- ja rakennuslain mukaiseksi.

Kokouksessa jaettiin poydalle paivitetyt liitteet 2 ja 3.

Lautakunta paatti asiasta kdydyn keskustelun paatteeksi yksimielisesti
palauttaa asian (mm.ohjeiden lopullista viimeistelya ja tekstitarkennuksia
varten).

Yhdyskuntalautakunta on 9.12.2014 pidetyssa kokouksessa antanut yh-
dyskuntatoimelle toimeksiannon ryhtya paivittamaan kaupungin ns.
puunkaato-ohjetta maisematyoluvan tarpeen arviointikaytantdjen sel-
keyttamiseksi ja nykyisen maankaytto- ja rakennuslain mukaiseksi. Asia
on kasitelty ensimmaisen kerran yhdyskuntalautakunnassa 12.5.2015
(§ 51), jolloin lautakunta palautti asian mm. ohjeiden lopullista viimeiste-
lya ja tekstitarkennuksia varten.

Edellisen kokouksen jalkeen ohjetta on tarkennettu yhdyskuntalauta-
kunnan ohjeistuksen mukaisesti mm. niin, ettd "Kasvillisuuden ja luon-
toalueiden suojaaminen”- ohje ja "Maisematybluvan tarpeen arviointi
puun kaadolle Kauniaisissa” ohje on yhdistetty yhdeksi ohjeeksi nimelta
"Kasvillisuuden ja luontoalueiden suojaaminen sekd maisematydluvan
tarpeen arviointi puun kaadolle Kauniaisissa” (lite 1). Ohje on kuitenkin
rakenteeltaan sellainen, etta eri osiot (A ja B) toimivat tarpeen vaatiessa
tiedotusmielessd myos erikseen. Edellisen kokouksen jalkeen tehdyt
muutokset ovat liitteend olevassa ohjeessa merkattu alleviivauksin/har-
maalla.

Ohjeen B-osa kasittelee maisematyoOluvan tarpeen arviointia puiden
kaadoille Kauniaisissa ja seuraa paakaupunkiseudun rakennusvalvonto-
jen yhtenaisia kaytantoja puiden kaatamisesta tonteilla. Kauniaisten oh-

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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jeesta on kuitenkin jatetty pois ehto jonka mukaan tontilta voidaan ilman
maisematyolupaa tai arviointi-ilmoitusta kaataa viisi puuta, jos tontille
jaa puita vield kaatotoimenpiteiden jalkeenkin. Koska viiden puun tai
pienemman maaran kaataminen tontilta ei aina voida katsoa olevan
vaikutuksiltaan  vahainen ja mikali B-osion kakkoskohdassa
(maisematyOlupaa ei tarvitse hakea eika puutarhurin arviota tarvitse
hakea) esitetyt ehdot eivat tayty, halutaan talla tavalla ohjata
kiinteistbnomistajaa/ haltijaa Kauniaisissa tekemaan puutarhurille
maisematyoOluvan tarpeen arviointi-ilmoitusta ennen toimenpiteeseen
ryhtymista.

Tapauksissa, jossa puiden kaadoille on haettava maisematydlupaa, on
maankayttd- ja rakennuslain 140 § mukaan lupa myodnnettava, jollei
toimenpide vaikeuta alueen kayttamista kaavassa varattuun tarkoitukseen
taikka turmele kaupunki- tai maisemakuvaa.

Oheismateriaalina myds paakaupunkiseudun rakennusvalvontojen yh-
tenadiset kaytannot puiden kaatamisesta tonteilla seka yhteenveto paa-
kaupunkiseudun kaupunkien nettiohjeista puiden kaatamisesta.

YTJ: Lautakunta paattaa hyvaksya liitteena olevan ohjeen "Kasuvillisuuden ja
luontoalueiden suojaaminen seké maisematydluvan tarpeen arviointi
puun kaadolle Kauniaisissa’ seka siina esitetyt ehdot maisematyoluvan
tarpeen arvionnille.

Ohjeessa esitetyt ehdot astuvat voimaan 1.9.2015.

Jasen Tupamaki ehdotti asian palauttamista jatkovalmisteluun, ehdotus
sai lautakunnan yksimielisen kannatuksen.

Paatos:
Asia palautettiin jatkovalmistelua varten.
Liitteet PKS RAVA-ohje puiden kaadoille
Yhteenveto eri pks kaupunkien puunkaato-ohjeista (nettitekstit)
Kasvillisuuden ja luontoalueiden suojaaminen seka
maisematyodluvan tarpeen arviointi puun kaadoille Kauniaisissa
Oheismateriaali Puunkaato-ohjeet, YLK 1995

Maisematyoluvan tarpeen arviointi puun kaadoille Kauniaisissa,
puiden sailyttamisen periaatteet
Kasvillisuuden ja luontoalueiden suojaaminen

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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§ 65 02.06.2015

Villa Bredan palvelukeskus, urakkakilpailutus

232/10.03.02/2015

YLK 02.06.2015 § 65

Lisatiedot:
rakennuttajapaallikké Tommi Metsala, puh. 09 5056 212
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Taustaa

Hankkeen lahtokohtana on kaupunginvaltuuston 21.3.2011 hyvaksyma
Kauniaisten ikdantymispoliittinen strategia vuosille 2011 — 2016 seka siina
tehdyt linjaukset ikdihmisten asumiseen ja hoitoymparistdihin vuosille 2011
- 2030.

Kaupunginhallitus on paatdksessaan 23.10.2012 (§ 273) hyvaksynyt Villa
Bredan alueen hankkeiden valmistelun kaynnistamisen. Hankkeen valmis-
telua on tdman jalkeen jatkettu kaupunginvaltuuston 1.2.2010 hyvaksy-
mien (§ 4) rakennusinvestointihankkeen toteutusohjeiden mukaisesti teke-
malla hankesuunnitelma ja kaupunginvaltuuston 10.6.2013 (§ 54) tekeméan
investointipaatoksen jalkeen aloitettiin hankkeen suunnittelun valmistelu.
Hankesuunnitteluvaiheessa Villa Bredan alueen hankkeet, palvelukeskus
ja kerrostalot eriytettiin omiksi hankkeikseen ja molempien valmistelua jat-
kettiin rinnakkain.

Palvelukeskushankkeen suunnittelua ohjaamaan kaupunginhallitus nimesi
rakennusinvestointihankkeen toteutusohjeiden mukaisen suunnittelutoimi-
kunnan, joka kayttda paatdksenteossa yhdyskuntalautakunnan toimivaltaa
ja jonka jaseniksi valittin Finn Berg, Lauri Ant-Wuorinen, Veronica
Rehn-Kivi, Anna Lena Karlsson-Finne ja Pertti Eklund. Lisaksi suunnittelu-
toimikuntaan nimettiin kayttajatoimialan eli sosiaali- ja terveystoimen edus-
tajiksi sosiaali- ja terveysjohtaja, vanhushuoltopdallikko ja kayttajaa edus-
tava projektipaallikkd sekd hankkeen tilaajaorganisaation eli yhdyskunta-
toimen edustajiksi yhdyskuntatoimen johtaja ja rakennuttajapaallikko.

Hankkeen valmistelua jatkettiin teettdmalld kaupunginvaltuuston hyvaksy-
maan hankesuunnitelmaan pohjautuvia alustavia suunnitelmia vaihtoehtoi-
sista ratkaisuista, joista suunnittelutoimikunta on 28.10.2014 valitsi ja hy-
vaksyi ehdotuksen jatkosuunnittelun pohjaksi. Suunnittelua on jatkettu
teettdmalld luonnossuunnitelmat, jotka kaupunginvaltuusto on 16.3.2015
hyvaksynyt (§ 15).

Hankkeen toteutussuunnittelua seka rakennuslupa-asiakirjojen valmistelua
on jatkettu kaupunginvaltuuston hyvaksymien luonnossuunnitelmien poh-
jalta. Hankkeen toteutuksen valmistelu on edennyt suunnittelun osalta vai-
heeseen, jossa rakennuslupasuunnitelmat on toimitettu rakennusvalvon-
taan rakennuslupakasittelyyn ja toteutussuunnitelmien osalta valmiutta
urakkalaskentaan valmistellaan kuluvan vuoden elokuun lopulle.

Kaupunginhallituksen nimeadama suunnittelutoimikunta on kokouksessaan
20.5.2015 todennut hankkeen toteutussuunnitelmiin ja niiden pohjalta teh-
tavaan kustannusarvioon liittyvan paatéksenteon kuuluvan omaan toimival-

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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taansa, mutta urakkakilpailutuksen tuloksena tehtavan urakoitsijavalinnan
kuuluvan yhdyskuntalautakunnalle. Johtuen hankkeen koosta ja merkityk-
sesta Kauniaisten kaupungille, on myos katsottu aiheelliseksi vieda yhdys-
kuntalautakunnalle hyvaksyttavaksi esitykset hankkeen urakkakilpailutuk-
seen kaytettdvastd hankintamenettelysta ja toteutukseen kaytettavasta
urakkamuodosta.

Vaihtoehtoiset urakkamuodot

Hankkeen valmisteluun valittu menettely, jossa tilaaja (kaupunki) teettaa
suunnittelutoimikunnan ohjauksessa urakkakilpailutukseen ja toteutukseen
kaytettavat suunnitelmat valmiiksi ennen urakkakilpailutusta, jattéa kaytan-
nossa kaksi eri vaihtoehtoa toteutusmuodoksi — kokonaisurakka tai jaettu
urakka.

Alla erittely kyseisten urakkamuotojen eroista ja soveltuvuudesta kysei-
seen hankkeeseen:

KOKONAISURAKKA

Kokonaisurakka on urakkamuoto, jossa yksi urakoitsija vastaa paaurakoit-
sijana koko hankkeen tyGsuorituksesta tilaajalle. Saamaansa rahallista
vastiketta vastaan urakoitsija luovuttaa lopputuotteen tilaajalle sopimus-
asiakirjojen laatutason edellyttamassa muodossa asiakirjojen edellyttamal-
I& tavalla. Hankkeen rakennussuunnittelun tilaaja on etukateen teettanyt
erillisella toimeksiannolla.

Vastuunjako:

Vastuujaoltaan selvapiirteinen urakkamuoto

o Urakoitsijalla on kokonaisvastuu hankkeen toteutuksesta edeltavaa
rakennussuunnittelua lukuun ottamatta takuuajan loppuun asti eli
talléin jaettujen urakoiden yhteensovittamisvastuuta ei tilaajalla ole

o Urakoitsijalla on paatoteuttajavastuu
Tilaaja vastaa sitovana antamistaan lahtétiedoista ja laatuvaatimuk-
sista

Riskien jako:

Tilaajalla on vastuu laadituttamistaan suunnitelmista
Kustannus- ja aikatauluriski on urakoitsijalla

o Tilaajan riskeja ovat lisaksi lahtotietojen pitavyys seka kilpailun toimi-
vuus
o Kustannusmuutoksista aiheutuva riski voidaan pienentaa yli vuoden

pituisissa urakoissa indeksisidonnaisuudella
Kilpailutekijat:

o Urakoitsija kilpailee urakkatarjoushinnallaan eli toteutuksen tehok-
kuudellaan urakkakokonaisuudesta tydomenetelmin ja -jarjestelyin,
mutta ei tuotteiden teknisilla ratkaisuilla

o Urakoitsijalta vaaditaan kokonaisuuden hallintaa ja yhteensovitusky-
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Maksuperuste:
. Ensisijainen maksuperuste on kokonaishinta, kun kokonaishinnan

maarittely on mahdollista ja kun kustannusriski halutaan luovuttaa
urakoitsijalle

o Pelkat yksikkdhinnat kokonaisuudessaan maksuperusteena on mah-
dollinen, mutta ei suositeltava (varsinkaan tdman kokoluokan hank-
keessa)

o Kokonaishinnan sekd muutos- ja lisatdiden kautta yksikkéhinnan so-

veltaminen yhdistelmana on usein todennakdinen (yksikkohintaa tu-
lee kayttdd maksuperusteena tydlajeissa, jotka ovat alttita maara-
muutoksille)

Soveltuvuus:

o Soveltuu seka pieniin ettd suuriin hankkeisiin, kun kokonaisuus on
maariteltavissa

o Kokonaisurakkaa ei voi kayttaa, jos urakan laajuuden maarittely on
vaikeaa, massatietoja ei ole riittavasti tai jos suunnitelmat ovat puut-
teelliset

Edut ja haitat:

+ Tilaaja valttyy useiden urakkasopimusten tekemiseltd ja téiden yh-
teensovittamiselta seka hankalilta vastuutilanteilta silloin, kun eri
urakoitsijoiden tyot eivat etene suunnitellulla tavalla

- Vaatii tilaajalta erillisen rakennussuunnitelman hankinnan

- Jos tilaaja epaonnistuu urakan laajuuden maarittelyssa tai suunnitel-
mat ovat puutteelliset, voivat urakan muutos- ja lisatyét aiheuttaa
ongelmia

JAETTU URAKKA

Jaetussa urakassa tilaaja tekee valitsemiensa urakoitsijoiden kanssa sa-
maan rakennuskokonaisuuteen kuuluvista erillisistad osista eri urakkasopi-
mukset. Osat voidaan muodostaa tydlajien tai sijainnin perusteella. Yhta
urakoitsijoista kutsutaan yleensa paaurakoitsijaksi ja muita sivu-urakoitsi-
joiksi tai alistetuiksi sivu-urakoitsijoiksi. Urakoitsija luovuttaa tilaajalta saa-
maansa rahallista vastiketta vastaan tuotteen tilaajalle sopimusasiakirjojen
laatutason edellyttdmassd muodossa asiakirjojen edellyttamalla tavalla.
Hankkeen rakennussuunnittelun tilaaja on etukateen teettanyt erillisella
toimeksiannolla.

Vastuunjako:

o Tilaajalla on vastuu urakoiden yhteensovittamisesta, ellei sita alista-
misella siirretd paaurakoitsijalle

o Tilaajalla on paatoteuttajavastuu, ellei paaurakoitsijaa tai muuta tyo-
maan johtovelvollisuuksista vastaavaa ole kaupallisissa asiakirjoissa
nimetty

o Tilaaja vastaa sitovana antamistaan lahtétiedoista ja laatuvaatimuk-
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sista
Riskien jako:

Tilaajalla on vastuu laadituttamistaan suunnitelmista
Tilaajan riski on myds lahtétietojen pitavyys

o Riski urakoitsijoiden toisilleen aiheuttamasta vahingosta voidaan siir-
taa eraita poikkeuksia lukuun ottamatta paaurakoitsijalle alistamalla
sivu-urakat paaurakoitsijalle

Kilpailutekijat:

o Ura_koitsija kilpailee urakkatarjoushinnallaan kuten kokonaisurakas-
o lSJar;II?oitsijalta vaaditaan tyolajinsa erikoisosaamista ja yhteistyokykya
Maksuperuste:

o Samat maksuperusteet kuin kokonaisurakassakin

Soveltuvuus:

On vaihtoehto kokonaisurakalle

o Soveltuu suuriin hankkeisiin
Soveltuu hankkeisiin, jotka ovat jaettavissa selviin osakokonaisuuk-
siin

o On taloudellinen erityisesti korkeasuhdanteen aikana

Edut ja haitat:

+ Voidaan hyddyntaa eri sopimusmuotoja ja urakoitsijoiden erityis-
osaamista seka lisata kilpailua

+ Eri urakoiden suunnitelmien valmistuminen ja rakennustydt voidaan
limittda keskenaan, mika lyhentaa hankkeen kestoa

- Vaatii tilaajalta erillisten rakennussuunnitelmien hankinnan

- Vaatii tilaajalta useiden urakkasopimusten tekemisen ja téiden yh-
teensovittamisen

- Tilaaja joutuu hankaliin vastuutilanteisiin silloin, kun eri urakoitsijoi-
den ty6t eivat etene suunnitellulla tavalla

- Kilpailutusriski (jos ei saada kaikkiin sivu-urakoihin hyvaksyttavia tar-
jouksia)

Yhteenveto urakkamuodoista

Villa Bredan palvelukeskushanke on selkeasti yksittdinen talonrakennus-
hanke, jossa toteutussuunnittelu eri urakoiden osalta etenee urakkalas-
kentavalmiuteen samanaikaisesti seka kaikkien urakoiden tekniset toteu-
tukset kytkeytyvat kiintedsti toisiinsa ja ovat riippuvaisia toinen toisistaan.
Taten edellda mainittuja jaetun urakan etuja (kuten esim. eri sopimusmuo-
tojen hyddyntédminen tai rakennustoiden limittdminen) tai niistd saatavia
hyotyja voidaan pitaa, tilaajalle kyseisesta urakkamuodosta aiheutuva lisa-
tyd ja mahdolliset hankalat vastuutilanteet huomioiden, epaolennaisina.
Sen sijaan jaetun urakan riskit tilaajalle ovat kokonaisurakkaa suuremmat.
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Vaihtoehtoiset hankintamenettelyt

Hankintalaki (30.3.2007/348) maarittaa (§24), etta ennakoidulta arvoltaan
EU-kynnysarvon (rakennusurakoissa 5 278 000 euroa) ylittavissa hankin-
noissa "on kaytettava ensisijaisesti avointa tai rajoitettua menettelya”.

AVOIN MENETTELY

Avoimella menettelylld tarkoitetaan hankintamenettelyd, jossa hankintayk-
sikkd (kaupunki) kaynnistda hankinnan julkaisemalla hankinnasta hankin-
tailmoituksen, ja jossa kaikki halukkaat urakoitsijat voivat tehda tarjouksen.
Avoimessa menettelyssa tarjouspyyntd voidaan lahettda hankintailmoituk-
sen julkaisemisen jalkeen myds suoraan sellaisille urakoitsijoille, joilta ha-
lutaan tarjous.

Avointa menettelyd voidaan kayttda rakennusurakoissa, mutta sitéd kayte-
taan tavallisesti selkeissa tavarahankinnoissa. Tarjouksen laatimiseen tar-
vittavat resurssit ja kustannukset voivat vahentaa tarjoajien tarjoushaluk-
kuutta tai tarjouksen luotettavuutta. Urakkakilpailuun osallistuvien maara
voi kuitenkin olla suuri, jolloin tarjousten kasittelyn tydmaara ja samalla
myds valitusriski paatoksesta kasvaa merkittavasti.

Avoimen menettelyn kulku:

1. Hankintailmoituksen julkaiseminen HILMAssa ja tarjouspyynndn laa-
timinen

2. Urakoitsijat pyytavat tarjouspyynnon ja hankintayksikkd lahettaa tar-
jouspyyntoasiakirjat liitteineen kaikille niita pyytaneille

3.  Tarjousten vastaanottaminen ja avaaminen

4.  Tarjoajien soveltuvuuden arviointi ennalta asetettujen ja tarjouspyyn-
ndssa ilmoitettujen tarjoajan soveltuvuusehtojen perusteella

5.  Tarjousten tarjouspyynnénmukaisuuden arviointi ennalta asetettujen
hankinnan kohdetta koskevien ehtojen perusteella

6. Tarjousten vertailu ennalta asetettujen ja tarjouspyynndssa ilmoitet-
tujen valinta- ja vertailukriteerien perusteella

7. Hankintapaatdéksen tekeminen seka paatdksen ja muutoksenhaku-
ohjauksen tiedoksianto tarjoajille

RAJOITETTU MENETTELY

Rajoitetulla menettelylla tarkoitetaan hankintamenettelya, jossa hankinta-
yksikkd (kaupunki) julkaisee hankinnasta hankintailmoituksen, ja johon ha-
lukkaat urakoitsijat voivat pyytda saada osallistua. Osallistumishakemuk-
sen jattaneiden ehdokkaiden joukosta valitaan ne urakoitsijat (vahintaan 5
kpl), joille lahetetaan tarjouspyyntd. Ainoastaan ehdokkaat, jotka hankinta-
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yksikkd on ennalta ilmoittamiensa ehtojen perusteella valinnut ilmoittautu-
neiden joukosta, voivat tehda tarjouksen. Tarjouspyyntda ei l1ahetetd muil-
le, kuin osallistumishakemusten perusteella valituille urakoitsijoille.

Rajoitettua menettelyd kaytetdan erityisesti palveluhankinnoissa ja ura-
koissa, koska se mahdollistaa tarjoajien maaran rajoittamisen ja siten han-
kintamenettelyn keventadmisen. Rajoitetun menettelyn kayttaminen keven-
taa myos tarjoajien tarjousprosessia, kun hankintayksikdon ennalta asetta-
mien ehtojen mukainen esikarsinta tehdaan jo ennen raskasta urakkalas-
kentaprosessia. Talléin turha tarjouslaskenta vahenee ja saatavien tar-
jousten luotettavuus paranee, mika on hankintayksikon etu.

Rajoitetun menettelyn kulku:

1. Hankintailmoituksen julkaiseminen HILMAssa ja tarjouspyynnoén laa-
timinen

2. Osallistumishakemusten vastaanottaminen

3. Tarjoajien soveltuvuuden arviointi seka valinta tarjousmenettelyyn
ennalta asetettujen ja hankintailmoituksessa ilmoitettujen objektiivis-
ten ja syrjimattdmien ehtojen ja sdantdjen perusteella.

4. Valitaan tarjoajat tarjouskilpailuun ja tiedotetaan tarjoajille

5. Tarjouspyyntdjen lahettaminen valituille tarjoajille

6. Tarjousten vastaanottaminen ja avaaminen

7. Tarjousten tarjouspyynndénmukaisuuden arviointi ennalta asetettujen
ja ilmoitettujen hankinnan kohdetta koskevien ehtojen perusteella

8. Tarjousten vertailu ennalta asetettujen ja ilmoitettujen valinta- ja ver-
tailukriteerien perusteella

9. Hankintapaatoksen tekeminen seka paatoksen ja muutoksenhaku-
ohjauksen tiedoksianto tarjoajille

Yhteenveto hankintamenettelyista

Kuten edella todetaan, soveltuu avoin menettely parhaiten selkeisiin tava-
rahankintoihin, joissa hankinnan kohde seka mm. lopputuloksen laatu on
selkeasti ennalta maaritettavissa ja todettavissa. Villa Bredan palvelukes-
kushanke on rakennusurakka, jossa lopputuloksen laatuun vaikuttaa tilaa-
jan toimittamien suunnitelmien mukainen laatutaso, mutta myds kyseisen
urakan toteuttajan tyotuloksen laatutaso. Talldin on ensiarvoisen tarkeaa,
ettd hankintayksikolla pidatetddn paras mahdollinen vaikutusvalta valita
parhaaksi katsomansa toteuttaja kyseisen hankinnan toteuttajaksi.

Esitys

Edella lueteltujen seikkojen perusteella esitys Villa Bredan palvelukeskus-
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hankkeen urakkamuodoksi on kokonaisurakka ja urakkakilpailutuksen
hankintamenettelyksi rajoitettu menettely.

YTJ:
Lautakunta paattda valita Villa Bredan palvelukeskushankkeen urakka-
muodoksi kokonaisurakan ja urakkakilpailutuksen hankintamenettelyksi ra-
joitetun menettelyn seka kehottaa yhdyskuntatoimen valmistelemaan urak-
kakilpailutusta paatdoksen mukaisesti.

Paatos:

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Taman asian yhteydessa merkittiin tiedoksi vanhusneuvostolta saapunut
kirje koskien Villa Bredan laajennusprojektiin liittyvia kulkuvaylia ja pysa-
kointitiloja. Todettiin, ettd em. seikat on huomioitu suunnittelussa.
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Kauniaisten selvitys Eduskunnan oikeusasiamiehelle Mika Honkasalon kantelusta koskien
Paakaupunkiseudun katutyot-koulutusta ja katutdiden koulutusvaatimuksia

198/10.03.01/2015
YLK 02.06.2015 § 66

Lisatiedot:
kuntatekniikkapaallikké6 Jaakko Koivunurmi, puh 09 5056 756
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Eduskunnan oikeusasiamiehen kanslia on saanut Mika Honkasalon kante-
lun (oheismateriaali) koskien Helsingin, Espoon, Vantaan ja Kauniaisten
kaupunkien menettelya kadulla suoritettavissa tdissa edellytettavaa koulu-
tusvaatimusta koskevassa asiassa (Paakaupunkiseudun katutyét —koulu-
tus). Kantelun mukaan Helsingin rakennusvirasto on yhteistydssa Espoon,
Vantaan ja Kauniaisten kaupunkien kanssa asettanut kyseisen koulutus-
vaatimuksen kadulla suoritettavia toéita koskevassa ohjeessaan ("Kaivutyot
ja tilapaiset likennejarjestelyt padkaupunkiseudulla”, 1.4.2014).

Eduskunnan oikeusasiamiehen kanslia on pyytanyt Kauniaisten kaupun-
ginhallitusta toimittamaan kantelun tutkimiseksi tarvittavan selvityksen
Kauniaisten kaupungin osalta. Selvityksessa pyydetdan antamaan tarvitta-
vat tiedot sekd esittdamaan kaupungin kannanotot kantelussa esitettyjen
kysymysten ja nakdkohtien johdosta. Kantelun johdosta on pyydetty vas-
taava selvitys myds Helsingin, Espoon ja Vantaan kaupungeilta.

Kauniaisten Kuntatekniikka on laatinut samansisaltdisen selvityksen kante-
luun yhdessa Helsingin, Espoon ja Vantaan kaupunkien kanssa (liite).
Kauniaisissa haetaan kaivuty6ilmoituksella lupaa yleisilla alueilla tehtaviin
téihin noin 50-80 kertaa vuodessa. Koko paakaupunkiseudulla valvottujen
katutdiden lukumaara on vuodesta riippuen noin 12 000 kappaletta.

Selvityksessa otetaan kantaa kunnan oikeuteen antaa maarayksia lain
eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta (mydhemmin
kunnossapitolaki) 14 a § 3 momentin perusteella, maaraysten sisaltoon,
koulutusvaatimusta koskevaan maaraykseen seka kantelijan numeroituihin
selvitettaviin asioihin.

Kunnossapitolain 14 a § 3 momentin mukaan kunta voi antaa maarayksia,
jotka ovat tarpeen tydstd mahdollisesti liikenteen sujuvuudelle,
turvallisuudelle ja esteettdmyydelle, kadulla ja yleisella alueella sijaitseville
johdoille ja laitteille sekd kadun ja yleisen alueen rakenteille aiheutuvan
haitan ja vahingon vahentamiseksi. Maaraysten sisaltéa ei ole tarkemmin
maaritelty. Maardysten tulee olla tarpeen mainituille toiminnoille
mahdollisesti aiheutuvien haittojen ja vahinkojen vahentamiseksi.

Kauniaisten kaupunki, yhdessa Helsingin, Espoon ja Vantaan kaupunkien
kanssa edellyttaa, ettd kun kunnossapitolain 14 a §:n mukaisella tydmaalla
oleskellaan tai tehdaan tyota, tydmaalla on oltava vahintaan yksi henkild,
jolla on voimassa Paakaupunkiseudun katutydét — koulutuksella saatu
patevyys. Edellytys on kunnossapitolain 14 a § 3 momentin mukainen
maarays.
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Selvityksen mukaan kunnossapitolain 14 a § 3 momentissa mainittujen
asioiden perusteita ei ole mahdollista opiskella missdan muualla kootusti ja
nopeasti samoin kuin Paakaupunkiseudun katutyot —koulutuksessa.
Koulutusvaatimus on kokonaisuutena arvioiden kohtuullinen ja perusteltu.

Lisaksi selvityksessa on kannanotot kantelijan kaupunkien selvitettavaksi
pyytamiin muihin asioihin

YTJ:
Lautakunta ehdottaa KH:lle, ettd se antaisi liitteen mukaisen selvityksen
Eduskunnan oikeusasiamiehelle Mika Honkasalon kanteluun liittyen.
Paatos:
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.
Liitteet EOA selvityspyyntd Dnro 4179_4 14

Mika Honkasalon kantelu koskien Paakaupunkiseudun
katutyot-koulutusta ja katutdiden koulutusvaatimuksia
Vastine Honkasalon kanteluun
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Yhdyskuntatoimen vuoden 2015 talouden ensimmainen osavuosikatsaus per 30.4.2015

164/02.02.02/2015

YLK 02.06.2015 § 67

Lisatiedot:
yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju, puh. 09 5056 234
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Vuoden 2015 talousarvion ja taloussuunnitelman kayttésuunnitelma hyvak-
syttiin yhdyskuntalautakunnassa 20.1.2015. Tassa esitetdan kayttésuunni-
telman ensimmainen tarkistus tilanteessa 30.4.2015.

Kaupunki on talousarvion vahvistamisen yhteydessa ohjeistanut toimialoja
raportoimaan niille asetettujen taloudellisten seka toiminnallisten tavoittei-
den toteumasta tammi-huhtikuun valiselta ajanjaksolta. Samalla tulee ra-
portoida koko kaupungin tasolle asetettujen strategisten tavoitteiden toteu-
tumista seka loppuvuoden ennustetta. Mikali toiminnassa on odotettavissa
talousarviosta poikkeavia muutoksia loppuvuoden aikana, tulee myds niis-
ta raportoida.

TULOSLASKELMA (taulukko alla)

i Jaksotettu tote
Ennuste suhteessa Toimialan oma
(1000€) TA2015 tote  tote% Rullaava 12 kk talousarvioon (erotus) tilinpaatasennuste

MYYNTITUOTOT - FORSALININGSINTAKTER 16 12 2% 62 10 45
MAKSUTUOTOT - AVGIFTSINTAKTER 238 5 1% 564 203 338
TUET JA AVUSTUKSET - UNDERSTOD OCH BIL 0 "HIAKO/0! 6 0 0
MUUT TOIMINTATUQTOT - OVRIGA VERSAN 7820 283 5% 1966 6656 7820
SISAISET TUOTOT - INTERNA INKOMSTER 9554 3149 1% 9385 107 9554
TOIMINTATUOTOT YHT. - INKOMSTERTOTAL 17758 3593  20% 11983 6979 17758

0 0
HENKILOSTOKULUT - PERSONALUTGIFTER 2412 967 8% 3137 -511 -3412
PALVELUJEN OSTOT - KOP AV TIANSTER 3488 1085 3% -3274 BEE -3488
AINEET TARVIKKEET JATAVARAT-MATERIAL  -2303  -733 2% -2005 -104 -2303
AVUSTUKSET 33 " EARVO! #ARVO! #ARVO! 23
MUUT TOIMINTAKULUT-OVRIGA UTGIFTER 606 -190 3% -648 -3 -606
SISAISET KULUT - INTERNA UTGIFTER 1313 4% 1% -1309 5 1313
TOIMINTAKULUTYHT. - UTGIFTERTOTALT ~ -11155  -3411  31% -10674 522 11155
TOIMINTAKATE - VERKSAMHETSBIDRAG 6603 182 1% 1300 6057 6603

Vuoden 2015 talousarvion mukainen tulotavoite on 17,7 milj. euroa. Ta-
voitteeseen sisaltyy Koivuhovin tontti-myynti n. 6,5 milj.euroa, jonka myynti
on parhaillaan vireilla. Tulotavoitteesta on ensimmaisen vuosineljanneksen
aikana toteutunut 3,6 milj.euroa, joka vastaa 32,3 % vuoden kokonaisar-
viosta (ilman tonttituloja). Toteutuneita tonttimyynteja ei toistaiseksi ole.
Tuloarvioon sisaltyy eria mm. katujen kunnossapitomaksut ja tonttivuokrat,
jotka laskutetaan takautuvasti loppuvuonna.
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Vuoden 2015 talousarvion mukaiset menot ovat 11,2 milj. euroa. Tasta on
toteutunut 3,4 milj. euroa, joka vastaa 30,6 % vuoden kokonaisarvosta.
Menojen toteuma noudattaa samaa suuruusluokkaa kuin edellisen vuoden
vastaavalta ajanjaksolta raportoitu toteuma. Rakennusten ja alueiden ra-
kentamiseen (mm. kiinteistdjen peruskorjaukset) seka julkisen liikenteen
(HSL) kuntaosuuteen on ensimmaisen vuosineljanneksen aikana kulunut
hieman viime vuoden tasoa enemman. Asiantuntijapalveluita on puoles-
taan kaytetty hieman edellisvuotta maltillisemmin. Mainittavia olennaisia
poikkeamia tai taloudellista epavarmuutta toiminnassa/taloudessa ei tassa
vaiheessa vuotta ole tiedossa. Tosin ajoittainen resurssipula tulosalueilla
saattaa vaikuttaa tdiden ja hankkeiden etenemiseen ja tata kautta vaikut-
taa myos talouden toteumiin. Toimialan tamanhetkinen vakanssimaara on
57 vakanssia. Toimialalla on talla hetkella kdynnissa 2 rekrytointia (maan-
kayttdsihteeri ja kunnossapitotyontekija).

Kayttotalouden ennuste 31.12.2015:

Talousarvion ulkopuolisena tulona ennustetaan viime vuodelta siirtyneen
Palokunnankujan 4 AK-tontin myynnin osuutta, n. 2,6 milj.euroa. Muilta
osin tulojen ennustetaan toteutuvan KV:n vahvistaman talousarvin puitteis-
sa.

Menojen arvioidaan tassa vaiheessa vuotta toteutuvan talousarvion mukai-
sesti. Rakennuttamisen jalkipainotteisesti tapahtuva laskutus seka ns. akti-
vointirajan alittaneiden investointihankkeiden siirrot kayttétalouteen tilin-
paatoksen yhteydessa voivat loppuvuonna vaikuttaa menojen pysyttami-
seen nyt ennakoidulla tasolla.

Paivitetyt, toimialan tulokseen vaikuttavat, talla hetkelld tiedossa olevat
osatekijat on sisallytetty koko vuoden kayttétalouden toteumaennustee-
seen ja niiden toteutumista seurataan toimialalla sadanndllisesti. Toimialalla
ja tulosalueilla on kaytdssa tarkan taloudenpidon ohjeistus seka jatkuvan
toteuman seuranta. Lisdmaararahatarpeet pyritddn ennakoimaan mahdolli-
simman varhaisessa vaiheessa. Lisadksi lautakuntaa tiedotetaan erikseen
toimintakertomusvuoden aikana syntyvistd muutoksista.

Investoinnit:

Investointien toteuma on tavanomaiseen tapaan alhainen viela tassa vai-
heessa vuotta, yhdyskuntatoimen vastuulla olevien hankkeiden ensimmai-
sen vuosineljanneksen aikainen toteuma on 6,2 %. Talonrakennuksen ja
julkisen kayttdomaisuuden osalla alkuvuosi kuluu hankkeiden valmistele-
viin toimenpiteisiin, ja hankkeiden taloudellinen tilanne tasaantuu hankkei-
den kaynnistymisien myo6ta. Irtaimen omaisuuden osalla on koneiden han-
kintapaatoksia tehty 2 kpl (kunnossapitokuormaaja ja traktori). Naiden vai-
kutus nakyy talousarviossa vuoden loppupuolella, jolloin hankinnat kaytan-
ndssa toteutuvat.

Investointien toteuma tulee alittamaan merkittavasti talousarvion mukaisen
maararahavarauksen; Villa Bredan palvelukeskuksen rakentaminen myo-
hentyy hankkeen kaynnistyessa vuoden 2015-2016 vaiheessa. Kaupungin-
talon hankkeen toteutustapa on tarkastelun alaisena ja kustannukset tar-

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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kentuvat tulevan paatoksen myota.

Lautakunnan jasenille jaetaan esitylistan oheismateriaalina osasuosikat-
sauksen yhdyskuntatoimea koskevat osiot. Koko kaupungin osavuosikat-
saus loytyy taalta:

http://www.kauniainen.fi/kaupunki_ja paatoksenteko/tietoa kaupungista/ta
lous/talouden_ja_toiminnan_seuranta

YTJ:
Lautakunta merkitsee toimialan osavuosikatsauksen 1/2015 tiedoksi.

Paatos:
Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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§ 68 02.06.2015

Paatdsten toimeenpano lautakunnan kesatauon aikana

YLK 02.06.2015 § 68

YTJ:

Paatos:

Lisatiedot:
yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju, puh. 09 5056 234
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Yhdyskuntalautakunta kokoontuu seuraavan kerran 18.8.2015, ellei pu-
heenjohtaja kutsu kokousta koolle tata aikaisemmin.

Kesdkauden aikana on kdynnissa lukuisia hankkeita, joiden toteuttamises-
sa tulee tehtadvaksi viranhaltijapaatdksia, erityisesti hankintapaatdksia vi-
ran/toimenhaltijoiden hankintavaltuuksien puitteissa. Paatosten toimeenpa-
no edellyttda paatdsten hyvaksymista lautakunnassa kuntalain 51 §:n mu-
kaisesti. On mahdollista, ettd kesakauden aikana muunkintyyppiset paa-
tokset voivat vaatia taytadntdonpanoa ennen kuin tiedetdaan kaytetdankd
asiassa otto-oikeutta. Hankkeiden ja toiminnan sujuvan etenemisen kan-
nalta on tarpeen myontaa viran- ja toimenhaltijoille riittava toimivalta paa-
tosten valittbmaan toimeenpanoon myos kesakaudella lautakunnan ko-
koustauon aikana.

Kaupungin tilintarkastajat ovat toimialakohtaisen tarkastuksen yhteydessa
vuonna 2012 kehottaneet toimialaa hyvaksyttdmaan lautakunnassa erillis-
valtuutuksen, jolla oikeutetaan viran- ja toimenhaltijat toimeenpanemaan
viranhaltijapaatoksia lautakunnan kesatauon aikana. Valtuutus ei koske KL
51.5 § mukaisesti lain tai asetuksen mukaisia lupa-, ilmoitus-, valvonta- tai
toimitusmenettelyd koskevia asioita, sillda ne on jo em. lainkohdan perus-
teella rajattu otto-oikeuden ulkopuolelle.

Lautakunta paattaa myontaa yhdyskuntatoimen viran- ja toimenhaltijoille
oikeudet toimeenpanna seuraavia kuntalain 51 §:n mukaisia viranhaltija-
paatoksia lautakunnan kesatauon 2015 aikana:

- hankintapaatdkset hankintavaltuuksien puitteissa
- tilapaiset maankayttéluvat

- vahaiset katusuunnitelmien muutokset

- ajoneuvojen siirtopaatokset

- hautapaikkapaatdkset

- vuokraoikeuden siirrot

Viranhaltijapaatdkset toimitetaan tavanomaiseen tapaan tiedoksi lautakun-
nan puheenjohtajalle, joka KL 51 §:n nojalla voi erikseen ilmoittaa ottavan-
sa lautakunnan kasiteltdvaksi myds edelld mainitun asian, sekad toimite-
taan tiedoksi lautakunnan seuraavaan kokoukseen 18.8.2015.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Syyskauden kokousaikataulu

YLK 02.06.2015 § 69

Kaupungin hallintosddannén mukaan toimielin paattdd kokousajankohdis-
taan. Kokous pidetdan myos, milloin puheenjohtaja tai hanen estyneena
ollessaan varapuheenjohtaja katsoo kokouksen tarpeelliseksi tai enemmis-
to jasenista tekee esityksen sen pitamisesta.

Yhdyskuntalautakunnan kokousaikataulut laaditaan siten, ettd ne noudat-
tavat kaupunginhallituksen ja —valtuuston kokousaikatauluja. Kokouspaiva
on paasaantoisesti tiistai ja kokoukset alkavat kello 18.15.

Tarkastettu poytakirja asetetaan yleisesti nahtaville kahden viikon kuluttua
kokouksesta.

Yhdyskuntalautakunnan syyskauden kokoukset esitetdan pidettdvan seu-
raavasti:

YHDYSKUNTALAUTAKUNTA

18.8.2015 (lausunnot, TA-luonnos)
1.9.2015 (TA 2016)

15.9.2015

29.9.2015

20.10.2015

10.11.2015 Huom. Klo 18.30
1.12.2015

19.1.2016

YTJ:
Lautakunta hyvaksyy esittelyn mukaisen kokousaikataulun.

Paatos:
Paatdsehdotus hyvaksyttiin lisdyksella, ettd 10.11.2015 kokous siirrettiin

alkamaan kello 18.30 ja vuoden 2016 ensimmainen kokous pidetaan
19.1.2016.

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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§ 70 02.06.2015

Rasitesopimus MRL:n mukaisesta perusrasitteesta

170/10.03.00/2015

YLK 02.06.2015 § 70

YTJ:

Paatos:

Liitteet

Lisatiedot:
Kiinteistdinsindori Johanna Maattala, puh. 09 5056 253
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Tontille 1-304-3 rakennettavien asuinkerrostalon ja autokatosten
perustusrakenteet ulottuvat osittain kaupungin omistuksessa olevan tontin
1-304-4 (Sansinpellon paivakoti) alueelle. Tontin 1-304-3 omistaja Asunto
Oy Kauniaisten Sointu ja kaupungin maankayttdyksikkd ovat neuvotelleet
litteena olevan rasitesopimuksen, jonka perusteella kiinteistd 1-304-3 saa
pysyvan oikeuden ulottaa rakennusten perustukset ja routasuojaukset
Kiinteiston 1-304-4 alueelle rasitesopimuksen liitekartan osoittamissa
kohdissa. Rasitealue sijoittuu tontin 1-304-4 ajoyhteyden alueelle eika
rasitteesta ole haittaa tontin kayttamiselle.

Hallintosdanndén mukaan yhdyskuntalautakunta paattda maankaytto- ja
rakennuslain mukaisia rasitteita koskevista rasitesopimuksista kaupungin
Kiinteistdjen osalta.

Jotta sopimus voidaan panna viipymattd toimeen, ehdotetaan, etta
lautakunta oikeuttaa yhdyskuntatoimenjohtajan tekem&an mahdolliset
tarpeelliset lisdykset ja tarkennukset sopimukseen ja allekirjoittamaan
sopimuksen kaupungin puolesta seka tarkastaa tdman asian
kokouksessa.

Yhdyskuntalautakunta hyvaksyy liitteend olevan rasitesopimuksen MRL:n
mukaisesta perustusrasitteesta ja oikeuttaa yhdyskuntatoimenjohtajan
tekemaan mahdolliset tarpeelliset lisdykset ja tarkennukset sopimukseen
seka allekirjoittamaan sopimuksen kaupungin puolesta.

Lisaksi yhdyskuntalautakunta paattaa tarkastaa poytakirjan tdman asian
osalta kokouksessa.

Paatdosehdotus hyvaksyttiin.

Tama pykala tarkastettiin valittémasti kokouksessa.

Rasitesopimus ja liitekartta

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Kunta
KAUNIAISTEN KAUPUNKI OIKAISUVAATIMUSOHJEET JA VALITUSOSOITUS
Kokouspaivamaara Pykalat
Yhdyskuntalautakunta 2.6.2015 58 -70
MUUTOKSENHAKUKIELLOT
Kieltojen Seuraavista paatoksista ei saa tehda kuntalain 91 §:n mukaan oikaisuvaatimusta eika kunnallisvali-
perusteet tusta, koska paatds koskee vain valmistelua ja tdytantéonpanoa
Pykalat
§§ 58 - 70

Koska paatoksestad voidaan tehda kuntalain 89 §:n 1 mom mukaan kirjallinen oikaisuvaatimus, seu-
raaviin paatoksiin ei saa hakea muutosta valittamalla. Tydsopimussuhteeseen ottamista tai paatta-
mista koskevasta paatdksesta voidaan kuitenkin tehda oikaisuvaatimus vain jos valitusperusteina
ovat, ettd 1) paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, 2) paatdksen tehnyt viranomainen on
ylittanyt toimivaltansa tai 3) paatés on muuten lainvastainen.

Pykalat

Hallintolainkayttdlain tai muun lainsdddannén mukaan seuraaviin paatoksiin ei saa hakea muutosta
valittamalla.
Pykalat ja valituskieltojen perusteet

OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Oikaisuvaatimus-vi- | Seuraaviin paatoksiin tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
ranomainen ja Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, osoite ja postiosoite:

-aika
Kauniaisten kaupunki
Kirjaamo
Kauniaistentie 10
02700 KAUNIAINEN

e-mail: kirjaamo@kauniainen.fi
fax: (09) 5056 535
Pykalat

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paattksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimuksen
sisélto Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen ja se on tekijan allekirjoitettava.

Liitetdan poytakirjaan

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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VALITUSOSOITUS

Valitusviranomainen
ja valitusaika

Seuraaviin paatoksiin voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella. Oikaisuvaatimuksen johdos-
ta annettuun paatékseen saa hakea muutosta vain se, joka on tehnyt oikaisuvaatimuksen. Mikali
paatds on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa paatokseen hakea muutosta myds asian-
osainen seka kunnan jasen.

Valitusviranomainen, osoite ja postiosoite

Helsingin hallinto-oikeus aukioloaika 8.00 16.15
Radanrakentajantie 5

00520 HELSINKI

puh. 029 5642000

faksi: 029 56 42079

sdhkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi

Kunnallisvalitus Valitusaika
30 paivaa
Hallintovalitus, pykalat Valitusaika
paivaa
Valitusaika
paivaa
Muu valitusviranomainen, osoite ja postiosoite Valitusaika
paivaa

Valitusaika alkaa paatdksen tiedoksisaannista

Valituskirja

Valituskirjassa on ilmoitettava

- valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja postiosoite

- paatds johon haetaan muutosta

- milté osin paatdksesta valitetaan ja muutos, joka siihen vaaditaan tehtavaksi

- muutosvaatimuksen perusteet.

Valituskirja on valittajan tai valituskirjan muun laatijan omakatisesti allekirjoitettava. Jos ainoastaan
laatija on allekirjoittanut valituskirjan, siind on mainittava myés laatijan ammatti, asuinkunta ja pos-
tiosoite.

Valituskirjaan on liitettdva paatds, josta valitetaan, alkuperaisena tai viran puolesta oikeaksi todis-
tettuna jaljennOksena seka todistus siita paivasta, josta valitusaika on luettava.

Valitusasiakirjojen
toimittaminen

Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaisille ennen valitusajan paattymista. Omalla vas-
tuulla valitusasiakirjat voi lahettda postitse tai lahetin valityksella. Postin valitusasiakirjat on jatetta-
va niin ajoissa, ettad ne ehtivat perille ennen valitusajan paattymista.
Valitusasiakirjat voi toimittaa myds: Pykalat
nimi, osoite ja postiosoite
Kauniaisten kaupunki
Kirjaamo
Kauniaistentie 10
02700 KAUNIAINEN
fax: (09) 5056 535
e-mail: kirjaamo@kauniainen.fi
Valitusasiakirjat on toimitettava 1) : nimi, osoite ja postiosoite Pykalat

Lisatietoja

Tuomioistuinten ja eraiden oikeushallintoviranomaisten suoritteista perittavistd maksuista annetun lain (701/93)

nojalla muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkayntimaksu hallinto-oikeudessa. Lain 6 §:n mukaan kasittelymak-
suja ei kuitenkaan peritd muun muassa hallinto-oikeudessa sosiaaliasioissa, julkisoikeudellista palvelussuhdetta
tai vaaleja koskevissa asioissa eika verotusta, kunnallisverosta vapauttamista, valtion avustusta tai julkisia mak-
suja koskevissa asioissa.

Yksityiskohtainen oikaisuvaatimusohje / valitusosoitus liitetdan poytakirjanotteeseen.

1) Jos toimitettava muulle kuin valitusviranomaiselle Liitetaan poytakirjaan

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:




