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(__Batuomréden i 2:a stadsdelen
Andring av detaljplanen

Beskrivning av detaljplaneandringen
Beskrivning av detaljplaneandringen avseende detaljplanekartan 2.6.2015.

Detaljplaneandringen har inletts pa stadens eget initiativ. Stadsstyrelsen beslutade 14.5.2014 att ar-
betet med att andra detaljplanen ska inledas. Inledandet av planlaggningen kungjordes 19.8.2014.
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1. PLANOMRADE OCH UTGANGSLAGE

1.1.

1.2
1.21.

1.2.2.

1.2.3.

1.2.4.

Planomrade

Planeringslage
Landskapsplan

Planomradet omfattar Ullasbackavagens och Grankullavagens outbyggda
gatuomradesreserveringar i Thurmansparkens omrade. Omradets areal ar
ca 0,76 ha. Omradet &gs av Grankulla stad med undantag av en liten
remsa som &gs av staten.

| planomradet finns Thurmansparkens utbyggda aktivitetspark och lekpark,
som ar aktivt bruk. Omradet korsas av en regional rutt fér gang- och cykel-
trafik. | samband med planeringen av Esbo stadsbana har en kvalitetskor-
ridor for gang- och cykeltrafik planerats |6pa langs Ullasbackavagens
gatuomradesreservering.

I landskapsplanen for Nyland (8.11.2006) har planomradet anvisats for tat-
ortsfunktioner. Norr om omradet finns en reservering for huvudbana. |
etapplandskapsplan 2, som miljdministeriet har faststallt 30.10.2014, har
omradet betecknats som ett omrade for tatortsfunktioner dar strukturen ska
fortatas och forsetts med en utvecklingsprincipbeteckning.

Markdispositionsplanen (MASU 2)

Detaljplan

I markdispositionsplanen 2004 (Masu 2), godkand av Grankulla stadsfull-
maktige 13.12.2004, har Ullasbackavagens omrade anvisats som skydds-
gronomrade (EV) och Grankullavagens omrade som omrade for centrum-
funktioner (C). Inom planomradet finns en reservering for en regional rutt
for gang- och cykeltrafik.

For planomradet galler en 29.1.1993 faststalld detaljplan, i vilkken omradet
har anvisats som gatuomraden for Ullasbackavagen och Grankullavagen.

Utdrag ur detaljplanesammanstaliningen

Byggnadsordning

Fullmaktige godkande Grankulla stads byggnadsordning 10.6.2013, och
den tradde i kraft 1.8.2013.



1.2.5. Byggforbud

1.2.6. Baskarta

| detaljplaneomradet rader inga byggférbud.

Baskartan uppfyller de krav som stalls pa en baskarta for detaljplanering.

1.3. Redogorelse for omradet

1.3.1. Markagoforhallanden

1.3.2. Byggd miljo

1.3.3. Skyddade objekt

Omradet ags av Grankulla stad med undantag av en liten remsa som ags
av staten.

Markanvandning

Planomradet gransar till Thurmansparken i sdder, till ett oavbrutet gronom-
rade pa Esbosidan i vast, till jarnvagsomrade i norr samt till centrumom-
radets hdghustomter och parkeringsomrade i Ost.

Trafik
Fordonstrafik

Gatuomradena inom planomradet ar inte utbyggda, och ingen fordonstrafik
riktar sig till omradet.

Gang- och cykeltrafik

Genom omradet I6per en regional rutt fér gang- och cykeltrafik.

Offentlig trafik

Grankulla jarnvagsstation for nartag ar belagen pa ca 0,5 kilometers av-
stand. Esbos och regionaltrafikens ndrmaste busslinjer trafikerar Gran-
kullavagen (15, 18, 109, 109T, 212 och 533). Servicelinjen P50 kor langs
Kyrkovagen.

| planomradet finns inga skyddade objekt.

1.3.4. Storande faktorer i omgivningen

Planomradet ar utsatt for trafikbuller. Enligt bullerutredningen fér Esbo
stadsbana 2013 &verstiger bullret fran spartrafiken riktvardet 55 dB i hela
planomradet med undantag av omradets Ostra del, dar bullret fran spartra-
fiken ar 6ver 50 dB.

2. MAL FOR DETALJPLANEANDRINGEN

Detaljplaneandringen har inletts pa stadens eget initiativ. Syftet ar att
andra Ullasbackavagens och Grankullavagens outbyggda gatuomraden till
gronomraden, eftersom det inte framkommit behov av att bygga ut dessa
gator, som funnits i detaljplanerna i mer an 20 ar. Nar Ersvagen forlangdes
over gransen till Esbo, dar den fortsatter under namnet Korshagavagen,
uppfylldes behovet av forbindelse sdéder om kustbanan, och gatureserve-
ringarna i fraga blev onddiga. Esbo stad har andrat gatureserveringen for
Ullasbackavagen till skyddsgronomrade i detaljplanen och detaljplaneénd-
ringen for Bjoérkgardsdalen. Dessa godkandes av Esbo stadsstyrelse
29.9.2014.

Andringen av bruksédndamalet i detaljplanen paverkar inte den nuvarande
anvandningen av Thurmansparken och inte heller godkadnnandet av pla-
nerna for stadsbanan och kvalitetskorridoren eller forverkligandet av
dessa. Trafikverket har ingenting att anmarka mot projektet, om grénsen
mot jarnvagsomradet inte rubbas.



Stadsstyrelsen beslutade 14.5.2014 i § 98 om andring av detaljplanen sa
att de outbyggda gatuomradesreserveringarna for Ullasbackavagen och
Grankullavagen andras till gronomradesreserveringar.

3. BESKRIVNING AV DETALJPLANEANDRINGEN

3.1.

3.2.

3.3.
3.3.1. Markanvandning

3.4.

3.5.

Allman motivering och beskrivning

Dimensionering

Genom andringen av detaljplanen andras de outbyggda gatuomradesre-
serveringarna for Ullasbackavagen och Grankullavagen till gronomrades-
reserveringar. Det har inte framkommit behov av att bygga ut de gatuom-
raden som ingatt i detaljplanerna under den tid planerna varit i kraft. Ge-
nom att slopa gatuomradesreserveringarna sakerstaller man bevarandet
av ett enhetligt, betydelsefullt gronomrade mellan Ymmersta i Esbo och
Grankulla centrum.

Planandringen gor att omradet bestar som grénomrade; andringen har sa-
ledes inga konsekvenser for omradet. P& grund av trafikbullret kan omra-
det inte tekniskt anvisas som rekreationsomrade.

Inom planomradet har beviljats undantagslov fér en basstation fér mobil
kommunikation i form av en 36 m hég ostagad mast och en 8,5 m? stort
skjul fér anordningar. | undantagslovet har man beaktat projektets inverkan
pa planlaggningen och basstationens anpassning till miljon. Fér andamalet
anvisas i planen en byggnadsyta pa vilken det ar tillatet att placera en mast
och till den anknutna basstationsutrymmen.

Planomradets totala areal &r ca 0,76 hektar, och den anvisade byggratten
ar 10 m?vy.

Byggd milj6 enligt planen

Genom detaljplanedndringen andras Ullasbackavagens gatuomrade till
skyddsgrénomrade (EV). Inom skyddsgrénomradet anvisas en byggnads-
yta dar en hogst 36 meter hdg mast och till den anknutna basstationsut-
rymmen pa hogst 10 kvadratmeter vaningsyta far placeras. Mastkonstrukt-
ionen och basstationsutrymmena ska till fargsattningen anpassas till miljén
(emt-1). De existerande friluftsstraken betecknas som fér gang- och cykel-
trafik reserverad del av omradet; Iaget ar riktgivande och férbindelsen bin-
dande. Grankullavagens gatuomrade anvisas som en del av Thur-
mansparken (VP).

Storande faktorer i omgivningen

Namnbestandet

Detaljplaneandringen kan inte anses ha skadliga konsekvenser fér omgiv-
ningen, eftersom markanvandningen forblir oférandrad. Planomradet ar ut-
satt for buller fran spartrafik. De anvisade gronomradena fungerar som
skyddsomrade mot trafikbullret.

Planandringen paverkar inte omradets namnbestand.

4. KONSEKVENSER AV DETALJPLANEN

For planomradet finns ingen gallande generalplan med rattsverkan. Darfor
styrs detaljplaneringen av landskapsplanen. | den faststallda landskaps-
planen har planomradet anvisats for tatortsfunktioner. Ett omrade for ta-
tortsfunktioner ska planeras som ett omrade for boende, fér omgivningen
ldmpliga arbetsplatser samt service och verksamheter som anknyter till
dessa. Den aktuella detaljplaneandringen foljer landskapsplanen.
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Om det utarbetas en detaljplan for ett omrade dar det inte finns nagon ge-
neralplan med rattsverkningar, ska man enligt 54 § i markanvandnings-
och bygglagen i tillampliga delar beakta dven vad som bestdms om kraven
pa generalplanens innehall (39 § i MarkByggL). Den aktuella detaljplane-
andringen uppfyller kraven pa innehallet i en generalplan.

Detaljplaneandringen har ingen betydande inverkan pa det nuvarande |a-
get i omradet. De outbyggda gatuomradesreserveringarna andras till
skyddsgronomrade (EV) och park (VP). Planandringen sakerstaller att om-
radet bevaras i naturtillstand. Den paverkar inte trafiken.

Detaljplanen tilldter att man bygger en hogst 36 meter hdg mast och till den
anknutna basstationsutrymmen. Masten har en landskapsmassig inverkan
pa omradet i stort. | det undantagslov som har beviljats fér omradet har
man beaktat projektets inverkan pa planldggningen och basstationens an-
passning till miljon. D& basstationer byggs foljer arbetet gallande lagar och
férordningar samt de gransvarden som bestamts for stralningen.

5. GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

6. PLANERINGSFASER
6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Planering

Detaljplanen kan genomféras nar den vunnit laga kraft.

Inledande av planeringen

Detaljplaneandringen har inletts pa stadens eget initiativ.

Stadsstyrelsen beslutade 14.5.2014 i § 98 att utarbeta en detaljplaneand-
ring.

Inledandet av planeringen kungjordes 19.8.2014.

Program for deltagande och bedémning

Till planen anknyter ett separat program for deltagande och bedémning,
som ar daterat 1.8.2014.

Vid Grankulla stads markanvandningsenhet har markanvandningsingenjor
Matti Salminen svarat fér beredningen av planen.

Viaxelverkan och framforda asikter

Inledandet av detaljplaneandringen kungjordes i tidningen Kaunis Grani
19.8.2014. Till &garna till planomradet och grannfastigheterna har skickats
brev, och de har delgetts programmet for deltagande och bedémning.

Utkastet till detaljplane&ndring var framlagt 11.11.2014-11.12.2014, varvid
det ldamnades 4 utlatanden, som inte innehdll nagra anmarkningar mot pla-
nens innehall. Om utkastet inlAmnades inga skriftliga asiktsyttringar.

Det har inte gjorts nagra andringar i planforslaget. Planbeskrivningen har-
kompletterats.

Forslaget till andring av detaljplanen var framlagt 14.4.2015-15.5.2015.
Om forslaget inlamnades inga skriftliga anmarkningar.

Det har inte gjorts nagra andringar i planforslaget. Planbeskrivningen har-
kompletterats.



Grankulla 2.6.2015

Matti Salminen Marko Lassila
markanvandningsingenjor markanvandningschef
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DETALJPLANEANDRING

Gatuomraden i 2:a stadsdelen

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

Vad ar ett program for deltagande och bedémning?

Programmet for deltagande och bedémning (PDB) utarbetas i bérjan av planlaggnings-
arbetet, och i programmet fastslas de principer for deltagande och vaxelverkan och for
beddmning av planens verkningar som iakttas under planlaggningsprocessen.

Av programmet for deltagande och bedémning framgar
¢ vilket omrade planlaggningen galler (planomrade)
vad planlaggningen syftar till
vilka intressenterna ar
hur man kan delta i och inverka pa planlaggningen
vilka de viktigaste verkningarna av planen ar och hur de utreds

Programmet for deltagande och bedémning uppdateras vid behov under planeringens
gang och finns framlagt under beredningen av planen i Grankulla stadshus och pa sta-
dens webbplats (www.grankulla.fi > Planlaggning och markanvandning).

Planomradet i dag
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Planomradet bestar av Ullasbackavagens och Grankullavagens gatuomradesreserve-
ringar i Thurmansparkens omrade vilka inte realiserats. Omradets areal ar ca 0,76 ha.
Omradet ags av Grankulla stad med undantag for en liten remsa som ags av staten.

| planomradet finns Thurmansparkens byggda aktivitetspark och lekplan, som anvands
flitigt, och en genom omradet |6pande regional gang- och cykelvag. | samband med
planeringen av Esbo stadsbana har en kvalitetskorridor fér gang- och cykeltrafik plane-
rats pa Ullasbackavagens gatuomradesreservering.

Mal for planlaggningen

Detaljplaneandringen har inletts pa initiativ av staden. Stadsstyrelsen beslutade
14.5.2014 att arbetet med att &ndra detaljplanen pabdrjas.

Malet ar att andra Ullasbackavagens och Grankullavagens orealiserade gatuomraden
till gronomraden, eftersom det inte kommit fram nagra behov av att genomféra gatuom-
radena, som funnits éver 20 ar i detaljplanerna. Anslutningen av Ersvagen med Kors-
hagavagen, som fortsatter pa Esbos sida, har uppfyllt férbindelsebehovet pa sddra si-
dan av kustbanan och gjort de aktuella gatuomradesreserveringarna onddiga. Ocksa
Esbo stad kommer att &ndra Ullasbackavagens gatuomradesreservering till skydds-
gréonomrade i den aktuella detaljplaneandringen for Bjorkgardsdalen.

Andringen av anvandningsandamalet fér detaljplanen inverkar inte pa den nuvarande
anvandningen av Thurmansparken eller pa godkannandet eller verkstallandet av pla-
nerna for stadsbanan och kvalitetskorridoren. Trafikverket har inget att anmarka mot

projektet, da jarnvagsomradets grans inte andras.

Utgangspunkter for planlaggningen och tidigare planer

| landskapsplanen for Nyland, som miljdministeriet faststallde 8.11.2006, har planom-
radet anvisats som omrade for tatortsfunktioner. | den av landskapsfullmaktige
20.3.2013 godkanda etapplandskapsplanen 2 har omradet anvisats som omrade for ta-
tortsfunktioner, vilket getts en beteckning for utvecklingsprincipen att omradet ska forta-
tas.

I markdispositionsplanen (Masu 2), godkand av stadsfullmaktige 13.12.2004, har Ull-
lasbackavagens omrade reserverats som skyddsgréonomrade (EV) och Grankullava-
gens omrade som omrade for centrumfunktioner. En regional rutt for gang- och cykel-
trafik har anvisats i planomradet.

For planomradet galler en 29.1.1993 faststalld detaljplan dar omradet anvisats som Ull-
lasbackavagens och Grankullavagens gatuomraden.

Preliminart tidsschema
Det preliminara tidsschemat for detaljplaneédndringen ar:

¢ Planlaggningsarbetet inleds och programmet for deltagande och bedémning ut-
arbetas pa sommaren 2014. Intressenterna informeras om att planlaggningen
borjar.

e Beredningsmaterialet for planandringen sammanstalls pa hosten 2014.

o Utkastet till detaljplaneéndring laggs fram enligt 30 § i markanvandnings- och
byggférordningen pa hosten 2014. Intressenterna och andra invanare i staden
har mojlighet att framféra sina asikter om detaljplanen. Av stadens forvaltningar

och olika myndigheter begars behdvliga utlatanden om utkastet.

¢ Planutkastet bearbetas samt andras och korrigeras med beaktande av utlatan-
dena och intressenternas asikter.



o Forslaget till detaljplaneandring laggs fram enligt 27 § i markanvandnings- och
byggférordningen pa varen 2015. Intressenterna har mojlighet att ldmna skriftliga
anmarkningar mot forslaget. Om férslaget begars vid behov utlatanden av myn-
digheter och intressentgrupper.

o | forslaget gors behdvliga justeringar med anledning av utlatandena och anmark-
ningarna, efter vilket detaljplanen laggs fram for stadsfullmaktige for godkan-
nande.

Intressenter

Intressenter i planlaggningsprocessen ar markagarna i omradet och de vars boende,
arbete eller 6évriga forhallanden avsevart kan péaverkas av planandringen. Aven de
myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid plane-
ringen ar intressenter.

Planlaggningsférfarandet samt informationen om utgangspunkterna, malen och even-
tuella alternativ for planeringen nar planer bereds ska ordnas sa att intressenterna har
mdjlighet att delta i beredningen av planen, bedéma verkningarna av planlaggningen
och skriftligen eller muntligen uttala sin asikt om saken.

Intressenter vid denna detaljplaneandring ar:

Markagarna och invanarna i planomradet
Markagarna och invanarna i grannfastigheterna
Trafikverket

NTM-centralen

Esbo stad

Idrottsnamnden

Information och deltagande

Aktuell detaljplanldggning och framlaggande av beredningsmaterial samt utkast och
forslag till detaljplan kungors officiellt pa stadens anslagstavla. Om planlaggningsfaser-
na informeras dessutom i tidningen Kaunis Grani och pa stadens webbplats
(www.grankulla.fi). De handlingar som laggs fram kan ses i stadshuset i Grankulla och
pa stadens webbplats.

Agama till planeringsomradet och grannfastigheterna informeras per brev om ovan
namnda arbetsfaser i planlaggningen. Av dvriga intressenter begars vid behov utla-
tande om planarendet.

Intressenter har mdjlighet att framféra sin asikt om utkastet till detaljplaneéndring och
ldmna en skriftlig anmarkning mot forslaget till detaljplaneandring under den tid dessa
ar framlagda.

Stadens motiverade standpunkt (bemdtande) meddelas dem som lamnat en asikt om
utkastet till detaljplanedndring och som sarskilt begart om det. De som Iamnat en an-
markning mot forslaget till detaljplaneandring meddelas stadens standpunkt till den
framférda anmarkningen efter stadsfullmaktiges beslut om att godkénna planen. Om
flera personer undertecknat anmarkningen, skickas bemdétandet till den forsta.

Besvar over stadsfullmaktiges beslut om godkannande av planen kan anféras hos
Helsingfors forvaltningsdomstol.

Konsekvenser som ska utredas och bedémning av konsekvenserna

| samband med andringen av detaljplanen utreds miljokonsekvenserna av planen i en-
lighet med markanvandnings- och bygglagen samt markanvandnings- och byggférord-



ningen. | 9 § i markanvandnings- och bygglagen bestams att "En plan skall basera sig
pa tillrdckliga undersékningar och utredningar. Nér en plan utarbetas skall miljkonse-
kvenserna, inklusive de samhéllsekonomiska, sociala, kulturella och évriga konsekven-
serna av planen utredas i nédvéndig omfattning. Utredningarna skall omfatta hela det
omrade dér planen kan tdnkas ha védsentliga konsekvenser.”

Vid utredningen av miljokonsekvenserna behandlas ocksa principerna for férebyg-
gande eller minskande av eventuella skadliga verkningar. Miljokonsekvenserna be-
handlas som en del av planlaggningsprocessen.

I samband med planlaggningsprocessen gors behdvliga preciserande tilldggsutred-
ningar med metoder som lampar sig for respektive tema.

Kontaktinformation och respons

Kommentarer om programmet fér deltagande och beddémning kan Iamnas till markan-
vandningsenheten. | fragor som galler projektet kan kontakt tas med Grankulla stads
representant under hela planldggningsprocessen. Narmare upplysningar ges av bere-
daren:

markanvandningsingenjor Matti Salminen, tfn: (09) 5056 204

e-post: fornamn.efternamn@grankulla.fi, fax: (09) 5056 535

Grankulla 1.8.2014

Matti Salminen Marko Lassila
markanvandningsingenjor markanvandningschef
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Liite 2 / Bilaga 2
Ote Espoon kaupunkiradan meluselvityksesta (2013)
Utdrag ur bullerutredning fér Esbo stadsbana (2013)
Ak 211
Ullanmé&entie ja Kauniaistentie - Ullasbackavagen och Grankullavagen [™\
asemakaavan muutos - detaljplanedndring

g
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Nykytilanne 2013

ESPOON KAUPUNKIRATA ‘
LEPPAVAARA - KAUKLAHTI
Ratasuunnitelma
Meluselvitys 2013

Paivaajan keskidanitaso

LAeq 07-22 [dB]

> 450dB
> 50.0dB
> 55.0dB
> 60.0dB
> 65.0dB
> 70.0dB
> 75.0dB

|| P

T |

Hoito- ja oppilaitokset
Rakenteellisesti melusuojatut

rakennukset

Pohjoismaiset
raide- ja tielikennemelun
laskentamallit,
laskentakorkeus 2m
Mittakaava 1:5000 (A3)

Sivu 577

SsWSP

17.9.2013




Blankett for uppfdljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun 235 Grankulla Datum foér ifylining 07.04.2015
Planens namn Ullasbackavagen och Grankullavégen

Datum fér godkdnnande Foérslagsdatum 25.038.2015
Godkénnare Dat. f6r meddel. om anh.gér.  19.08.2014
Godkand enligt paragraf Kommunens plankod Ak 211

Genererad plankod
Planomradets areal [ha]
Areal for underjordiska utrymmen [ha]

0,7600 Ny detaljplaneareal [ha]

Stranddetaljplan strandlinjens lingd [km]
Byggplatser [antal] Med egen strand  Utan egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand  Utan egen strand

Detaljplaneandringens areal [ha] 0,7600

Andring i areal
[ha +/-]

Vaningsyta [Exploateringstal
[m2vy] [e]

Areal
[%]

Areal

lOmradesreserveringar
9 [ha)

Andring i vaningsyta
[m2vy +/1]

Sammanlagt 0,7600| 100,0 10 0,00 0,0000

10

A sammanlagt

|P sammanlagt

Y sammanlagt

C sammanlagt

|K sammanlagt

T sammanlagt

V sammanlagt 0,0927| 12,2 0,0927

|R sammanlagt

|L sammanlagt 0,0000 -0,7600

|E sammanlagt 0,6673| 87,8 10 0,00 0,6673

10

S sammanlagt

|IM sammanlagt

W sammanlagt

Andring i areal
[ha +/-]

Vaningsyta
[m2vy]

Areal
[%]

Areal
[ha]

Underjordiska
utrymmen

Andring i vaningsyta
[m2vy +/-]

Sammanlagt

Andring i skyddade byggnader

|Skyddade byggnader
[antal +/-] [m2vy +/-]

[antal] [m2vy]

Byggnadsskydd

Sammanlagt




Underbeteckningar

o . Areal | Areal | Vaningsyta |Exp|oateringsta| Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [hal [9%] [mevy] [e] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 0,7600| 100,0 10 0,00 0,0000 10
A sammanlagt
|P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
|K sammanlagt
T sammanlagt
V sammanlagt 0,0927] 12,2 0,0927
VP 0,0927| 100,0 0,0927
IR sammanlagt
[L sammanlagt 0,0000 -0,7600
Gator 0,0000 -0,7600
|E sammanlagt 0,6673| 87,8 10 0,00 0,6673 10
EV 0,6673| 100,0 10 0,00 0,6673 10

S sammanlagt

|M sammanlagt

W sammanlagt
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