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Helsingin hallinto-oikeuden lausuntopyynt6é rakennuslautakunnan paatoksesta § 31, 17.6.2015
(5.kaupunginosan korttelin 57 tontti 15, Mantymaentie 16, toisen tieliittyman rakentaminen)
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RAKL 17.06.2015 § 31

RAKENNUSLUPA R21-2015

RAKENNUSPAIKKA:

Kaupunginosa: 5

Kortteli: 57

Tontti: 15

Osoite: Méantymaentie 16

Kaava: Voimassaoleva asemakaava (v.1964 )
TOIMENPIDE:

Toisen tieliittyman rakentaminen.

Hakijana on rakennuspaikan haltija.

SELVITYKSIA, SUUNNITELMIA JA LAUSUNTOJA:

Kaavoittajan lausunto 22.04.2015
(liitemateriaalina)
Kuntatekniikan sp lausunto 13.01.2014
(liitemateriaalina)
Kaupunkikuvatoimikunnan lausunto 05.05.2015
(liitemateriaalina)
Kaupunginpuutarhurin sp lausunto 08.04.2015

(liitemateriaalina)

RAKENNUSTARKASTAJAN SELVITYS:
Hakija hakee rakennuslupaa toiselle tieliittymalle.

Tien siirron syyksi esitetdan mm. sita, ettd yhden tasapuolisesti taloja A ja
B palvelevan liittyman rakentaminen vaatisi kahden puun (mannyn ja
vaahteran) kaatamista, ja etta likenne nykyisen yhden liittyman kautta tulisi
talolle B kapeaksi ja hankalaksi.

Erityisena syyna toiselle ajoliittymalle hakija on esittanyt sita, etta nain
voidaan viheralueen maaraa kasvattaa tontilla ja ettd molempien puiden



ymparisto voidaan esitetyssa suunnitelmassa rauhoittaa kokonaan
autoliikenteelta.

Hakija on esittanyt etta tontin pitkdn muodon ansiosta uusi liittyma tulisi
olemaan kaukana kaikista jo olemassa olevista liittymista (hakijan selvitys
perusteluineen liitemateriaalina).

Kauniaisten rakennusjarjestyksen §:ssa 18 sanotaan mm. seuraavaa:
Asuinrakennuksen tontille saa rakentaa yhden ajoneuvoliittymén.
Rakennusvalvontaviranomainen voi perustellusta syysté sallia useamman
ajoneuvoliittymén rakentamisen.

Puutarhuri on lausunnossaan arvioinut mannyn maisemallisesti
merkittavaksi.

Kauniaisissa puun kaatamisesta antaa lausunnon mm. Kauniaisten
kaupunginpuutarhuri. Jos puu luokitellaan maisemallisesti merkittavaksi,
kuten se on puutarhurin antamassa sahkopostilausunnossa luokiteltu, sen
kaatamiseksi tulee hakea maisematyodlupa. Maisematydluvan myontaa
Kauniaisissa ymparistopaallikkd. Eli, jos tieliittymaa halutaan siirtaa siten,
ettd sen johdosta joudutaan kaatamaan puu, tulee puunkaato kasitella
edella esitetysti.

Rakennukselle B on haettu ja saatu rakennuslupa vajaa vuosi sitten. Uusi
rakennus on ollut tuolloin mahdollista suunnitella siten, etta ajo
rakennukselle ei muodostuisi kapeaksi ja hankalaksi. Uuden valmisteilla
olevan rakennuksen kylkeen on suunniteltu sisaantuloporras ja
istutuskaukalo, jotka kaventavat ajovaylaa. Myoénnetyn rakennusluvan
lupasuunnitelmissa esitettya ajovaylan leveytta (3,6m) voidaan pitda
riittdvana.

Viheralue, tien viereisella istutusalueella, ei nyt esitetyssa ratkaisussa
lisdanny. Kyseisella ratkaisulla saadaan lisattya rakennusten valille kapea
istutuskaista, mutta menetetdan vastaavasti viheraluetta kadunpuoleisen
rajan tuntumassa.

Tien viereinen istutusalue on kaavallisesti ja kaupunkikuvallisesti tarkeampi
viheralue, kuin mita rakennusten valinen alue.

Kauniaisten maankayttdé perustuu huvilakaupunki-ideologiaan, jossa tiiviin
kaupunkirakenteen vehreys tulee rakennetuilta tonteilta. Tasta syysta
kaupunki on tehnyt linjauksen mm. ajoneuvoliittymien rajoittamisesta
yhteen tonttia kohden (kaavoittajan lausunto liitemateriaalina).

Toisen ajoneuvoliittyman myontamisen edellytyksia ja syitd on tarkasteltu
rakennuslupien yhteydessa, kuten kaavasta poikkeamia, eli niille on
vaadittu erityisia syita. Tarkastelussa on otettu huomioon myds se, ettei
poikkeaman myontaminen saa aiheuttaa kerrannaisvaikutuksia koko
kaupungin alueella.

Kyseisessa tapauksessa yhden liittyman toteuttaminen ei vaadi
maastollista muokkausta eika silla saada myoskaan kadunvarren
viheraluetta lisattya.

Yksi paatoksenteon kriteereista on luvanhakijoiden tasapuolinen kohtelu.
Linjaus yhdelle tieliittymalle on lahtenyt maankaytdllisista tavoitteista (ks.
kaavoittajan lausunto).

Naapureita on hankkeen johdosta kuultu hakijan toimesta.



EHDOTUS:

Paatos:

RAKL 26.08.2015 § 37

Naapureilla ei ole huomauttamista hankkeesta.

Rakennuslautakunta paattdd maankayttd- ja rakennuslain sekd sen nojalla
annettujen saanndsten ja maaraysten perusteella olla mydntamatta
haettua lupaa.

Paatésehdotus hyvaksyttiin.

Helsingin hallinto-oikeus pyytaa lausuntoa rakennuslautakunnan
paatoksesta (§ 31, 17.6.2015) tehdyn valituksen johdosta. Paatds koskee
rakennuslupaa R21-2015, Mantymaentie 16, toisen tieliittyman
rakentamista. (Valitus liitemateriaalina)

Lausuntoon tulee liittda valituksenalaisen paatdksen perusteena olevat
kaikki asiakirjat.

HHO on mydntanyt asiakirjojen toimittamiselle lisdaikaa. Asiakirjat on
palautettava hallinto-oikeudelle viimeistdan 26.9.2015.

RAKENNUSTARKASTAJAN SELVITYS:

Helsingin hallinto-oikeudelle on lahetetty valituskirje koskien Kauniaisten
kaupungin rakennuslautakunnan paatosta R21-2015. Paatos koskee
toisen tieliittyman rakentamista erillispientalotontille. Rakennuslautakunta
hylkasi paatoksellaan (§ 31, 17.6.2015) hakemuksen rakennusjarjestyksen
ja tdman paivan linjauksien vastaisena.

Kyseisessa valituskirjeessa on esitetty, etta kielteisessa paatoksessa
hakijaa ei ole kohdeltu tasapuolisesti suhteessa aiempiin luvanhakijoihin,
koskien toista ajoneuvoliittymaa.

Kyseinen vaite ei pida paikkaansa, vaan paatos on linjassa muihin
tielittymaa koskeviin paatoksiin ja ennakkoneuvotteluissa annettuihin
linjauksiin.

Tarkemmat perustelut:

Kauniaisissa iso osa pientaloista sijoittuu tontille, joille kaava sallii
useamman kuin yhden pientalon rakentamisen. Usein tontin omistajat ovat
laatineet kiinteistélle hallinnanjakosopimuksen, joka mahdollistaa tontin
jakamisen eri hallinnanjakoalueisiin. Lahes aina, siind vaiheessa kun
hallinnanjakoa suunnitellaan, halutaan jarjestdd myds erillinen
ajoneuvoyhteys eri hallinnanjakoalueille. Rakennusvalvonnan ja kaupungin
linjaus asiassa kaydaan yleensa lapi viimeistaan luonnossuunnittelun
yhteydessa, eika asia mene siksi useinkaan rakennuslautakunnan
paatettavaksi.

Toisen tieliittyman mydntamisessa on tehty tiukka linjaus. Linjaus on osin
poliittinen ja maankaytéllinen (ks. kaavoittajan lausunto).

Toista tieliittymaa ei ole myodnnetty kuin tietyin edellytyksin. Naita
edellytyksia ovat olleet mm. tontin korkeuseroista johtuva vaikeus tien



rakentamiselle ja se, ettd vanhan rakennuksen sijainnin johdosta tielinjaus
tulisi viemaan suuren osan tienviereisen tontinosan viheralueesta. Yhteinen
tieyhteys tulee olla myds kohtuullisin toimenpitein rakennettavissa. Myos
likenneturvallisuus otetaan aina huomioon tielittymamuutosta tai lisdysta
suunniteltaessa.

Kyseisessa tapauksessa yhden liittyman toteuttaminen ei vaadi
maastollista muokkausta eika silla saada my6skaan oleellisesti
kadunvarren viheraluetta lisattya. Edelleen voidaan katsoa, etta yhteys
yhden tieliittyman kautta ei aiheuta kohtuuttomia toimenpiteita
rakennushankkeelle. Eli hakijan esittdamat perustelut/erityiset syyt toiselle
tieliittymalle eivat ole sen tyyppiset, etta lupa olisi tullut myoéntaa.

Paatds olla myodntadmatta lupaa kahdelle tieliittymalle perustuu Kauniaisten
kaupungin rakennusjarjestyksen pykalaan 18. Kyseisessa pykalassa
sanotaan mm. seuraavaa: Asuinrakennuksen tontille saa rakentaa yhden
ajoneuvoliittymén. Rakennusvalvontaviranomainen voi perustellusta syysta
sallia useamman ajoneuvoliittymén rakentamisen.

Kyseinen asia on tullut rakennusjarjestykseen vuonna 2004, vuoden 1993
rakennusjarjestyksessa toisen tieliittyman rakentamista ei ole rajoitettu
(vanhat rakennusjarjestykset liitemateriaalina).

Valituskirjeessa on otettu esille esimerkkitapauksia, joissa toinen tielittyma
tontille on toteutettu.

Selvityksia esitettyihin esimerkkitapauksiin:

Osa esimerkeista on sen tyyppisia, etta iso tontti on jaettu kahdeksi eri
tontiksi, jolloin tieliittymia sallitaan kaksi (Heikelinkuja 5, Kavallintie 7,
Rantamajantie 4 ja Rantamajantie 6).

Esimerkissa Asematie 48 toinen tielittyma on yhteinen naapuritontin
kanssa, jolloin kahdella vierekkaisella tontilla on ainoastaan kaksi liittymaa.
Tilanne on siis taysin rakennusjarjestyksen mukainen.

Bembdlentie 18:sta on voimassa oleva rakennuslupa, jonka toteutus on
kesken.

Tontille ei ole mydnnetty lupaa rakentaa kahta tieliittymaa. Rakennusluvan
mukainen toteutus tullaan tarkistamaan viimeistadan loppukatselmuksen
yhteydessa.

Muissa esimerkkitapauksissa, joilla on kaksi ajoliittymaa, rakentaminen on
tapahtunut ennen vuonna 2004 hyvaksyttya rakennusjarjestysta. Eli tuolloin
kahden tieliittyman rakentamista ei oltu rakennusjarjestyksessa rajoitettu.

Kyseisessa esimerkkiluettelossa on kaksi kohdetta, joissa kaksi
ajoneuvoyhteytta on kasitelty mydnnetyn rakennusluvan yhteydessa.
Mantymaentie 29 hankkeessa on myonnetty lupa erityisleveélle
tielittymalle (katunakyma ja asemapiirustus liitemateriaalina). Liittyma
on toteutettu kahtena vierekkaisena liittymana.



EHDOTUS:

Paatos:

Kun ottaa huomioon sen, etta tieliittyman kautta on kulku kadunvarrella
sijaitsevan rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa ja kellarikerroksessa
sijaitsevaan autotalliin, ja lisdksi tontin takaosassa sijaitsevalle
rakennuspaikalle, on kulku ollut mahdoton jarjestaa tontin maastollisista
tasoeroista johtuen yhden normaalilevyisen tieliittyman kautta.

Myo6s Stenbergintie 12 rakennusluvassa on mydnnetty kaksi tieliittymaa.
Rakennuslupapaatdksessa toista tieliittymaa on perusteltu silla, etta
olemassa olevalle talolle johtavaa tieta ei voida kayttaa takatalon kulkuun
ilman, etta talon edessa olevaa puustoa joudutaan kaatamaan. Tie on
suunnitelmissa sijoitettu alueelle, josta tullaan vetdmaan vesi- ja
viemarilinjaukset uudelle rakennuspaikalle, ndin vanhan rakennuksen
edessa oleva alue voidaan jattaa istutettavaksi tontinosaksi. (Lupapaatos
liitemateriaalina)

Voidaan siis todeta, ettd kyseinen rakennuslautakunnan paatés on linjassa
muihin samantyyppisiin paatoksiin ja hakijaa on kohdeltu tasapuolisesti
suhteessa muihin luvanhakijoihin.

Rakennuslautakunta paattda antaa Helsingin hallinto-oikeudelle edella
esitetyn lausunnon ja liittda asiakirjoihin kaikki valituksenalaisen paatoksen
perusteena olevat asiakirjat.

Rakennustarkastaja esittaa, etta kyseinen pykala tarkistetaan
kokouksessa.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Pykala tarkastettiin valittomasti.



