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Rakennuslautakunta §43 16.09.2015

Kokouksen jarjestaytyminen

RAKL § 43
Rakennuslautakunta
- toteaa kokouksen lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi
- valitsee kaksi poytakirjantarkastajaa.

Paatos:

Puheenjohtaja totesi kokouksen lailliseksi ja paatosvaltaiseksi. Poytakirjan
tarkastajiksi valittiin Christel Lamberg- Allardt ja Jahn-Christer Karle.

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Rakennuslautakunta § 44 16.09.2015
Viranhaltijan paatospoytakirjat (kuntalaki 51 §)

RAKL § 44
Rakennuslautakunnalle on lahetetty viranhaltijan paatéspoytakirjat edelli-
sen kokouksen jalkeen tehdyista paatdksista, jotka voidaan kuntalain 51
§:n mukaan ottaa lautakunnan kasiteltaviksi. Otsikkoluettelo on esityslistan
oheismateriaalina.

Kuntalain 51 §:n mukaan ylemman toimielimen kasiteltavaksi ei kuiten-
kaan saa ottaa lain tai asetuksen mukaisia lupa-, ilmoitus-, valvonta- tai
toimitusmenettelya koskevia asioita.

EHDOTUS:

Rakennuslautakunta merkitsee tiedoksi viranhaltijapaatokset ja paattaa ol-
la kayttamatta kuntalain 51 §:n mukaista otto-oikeuttaan.

Paatos:
Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Liitteet 1 Oheismateriaali: Viranhaltijan paatéspoytakirjat 19.8.-9.9.2015

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Rakennuslautakunta

Rakennuslautakunta

§ 45 16.09.2015

Osavuosikatsaus 2/2015 seka loppuvuoden ennuste

164/02.02.02/2015

RAKL § 45

Talousarvion toteutumista seurataan raportoinnilla, joka toteutetaan
kuntatasolla, toimielintasolla seka tulosaluetasolla. Raportoinnissa
seurataan taloudellisen tuloksen, tavoitteiden ja tunnuslukujen
toteutumista.

Kuntatason raportointi laaditaan kaupunginhallitukselle lautakuntien
raportoinnin pohjalta kaksi kertaa vuodessa, 30.4. ja 31.8. toteutumien
perustella.

Vuoden 2015 talousarviossa on maaritelty kayttétalous- ja
tuloslaskelmaosa seka investointi- ja rahoitusosa. Toiminnoille on
maaritelty sitovat maararaha- ja tuloarviotasot. Osavuosikatsaus tulee
laatia siten, etta siita ilmenevat tavoitteiden toteutuminen,
toimintaympariston muutokset seka tuloarvioiden ja maararahojen
toteutuminen. Naiden merkittavat poikkeamat tulee erikseen selostaa.

Toiminta:

Alkuvuodesta rakennuslautakunta mydnsi luvan yhdelle pientalolle, muita
pienempia lupia kasiteltiin yhteensa 13. Myonnettyjen lupien maara oli
suhteellisen pieni alkukevaasta.

Viimeisimman osavuosikatsauksen jalkeen lupia on myénnetty mm.
yhdelle pientalolle ja yhdelle kerrostalolle. Lisaksi myodnnettiin lupa Villa
Bredan hoivakodin saneeraus- ja laajennushankkeelle. Muita pienempia
lupia kasiteltiin yhteensa 31.

Talous:

Alkuvuosi on ollut rakentamisessa rauhallista.

Isojen hankkeiden lupamaksut kuten Villa Breda on vield laskuttamatta
joten tulos on todellisuudessa esitettya parempi. Liséksi loppuvuoden
aikana tullaan kasittelemaan mm. Asematie 2 kerrostalon laajennushanke,
jolla tulee olemaan vaikutusta loppuvuoden tulokseen.

Toimintatuottojen ja — menojen ennustetaan toteutuvan talousarvion
mukaisesti.

Henkilosto:

Henkildstossa ei ole tapahtunut muutoksia, eika henkildstévajausta ole.

Rakennuslautakunnan tulosalueen osavuosikatsauksessa on kuvattu
tavoitteiden ja kayttétalouden toteutuminen valilla 1.5.-31.8.2015 seka
loppuvuoden ennuste.

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Rakennuslautakunta § 45 16.09.2015
Toteutuma
YHDYSKUNTATOIMI TP TA Toteutuma Ennuste
Kayttotalous (1000 €) 2014 2015 1-8 2014 % 2016
Rakennusvalvonta - Byggnadstillsyn
TOIMINTATULOT YHT - INKOMSTER TOTALT 90 100 52 52,8 % 150
TOIMINTAMENOT YHT - UTGIFTER TOTALT -190 -217 -134 61,5 % -225
TOIMINTAKATE - VERKSAMHETSBIDRAG -99 -117 -81 69,8 % -75
TUNNUSLUVUT
Rakennusvalvonta TP TA Toteuma
Suoritteet/Tunnusluvut - Prestationer/ Bokslut BG Utfall
2014 2015 1-82015
Rakennuslautakunnan myéntamat luvat kpl - Av byggnadsnamndenbeviljade lov
st. 25 40 12
Kaupunkikuvatoimikunnan kokouksissaan antamat lausunnot kpl - Av
fasadsynemannen vid sina méten givna utlatanden st. 73 60 39
Valmistuneet asunnot, kpl/ v - Fardiga bostader, st./ar 210 70 17
EHDOTUS:

Rakennuslautakunta merkitsee talousarvion toteutumistilanteen 31.8.2015
ja loppuvuoden talousennusteen tiedoksi seka antaa asian edelleen
tiedoksi kaupunginhallitukselle.

Paatos:
Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Rakennuslautakunta § 46

16.09.2015

Rakennuslupahakemus R44-2015 (2. kaupunginosan korttelin 15 tontti 14, Borgintie 4 B,
erillispientalon rakentaminen ja maalampdkaivon poraaminen)

276/10.03.00/2015

RAKL § 46

RAKENNUSLUPA R44-2015

RAKENNUSPAIKKA:
Kaupunginosa:
Kortteli:

Tontti:

Osoite:

Tontin pinta-ala:
Rakennusoikeus:
Kaytetty rakennusoikeus:
Peittoala:

Kaytetty peittoala
Kaava:

TOIMENPIDE:
Toimenpide:
Rakennetaan:

Peittoala:

Tilavuus:
Kerrosluku:

Kokonaisala:
Paloluokka:

2

15

14
Borgintie 4
1984m?2
700kem?2
348 kem?2
350 m2

235 m2
Voimassaoleva asemakaava 12.11.1964

Erillistalon rakentaminen, maalampdkaivo
Kerrosala: 215kem2,

202 kem?2 (250mm ulkoseinapaksuuden
mukaan)

122 m2

115m2 (250mm ulkoseindpaksuuden mukaan)
764 m3

2

215 brm?2
P3

Pinta-alat toimenpiteen jalkeen:

Kerrosala:

Peittoala:

348 + 215= 563kem?2

348+ 202=550kem2(250mm
ulkoseindpaksuuden mukaan)
235+122=357 m2

235+115=350m2 (250mm ulkoseinapaksuuden
mukaan)

Rakennuslupaa hakee rakennuspaikan haltija.

SELVITYKSIA, SUUNNITELMIA JA LAUSUNTOJA:

Paasuunnittelijan selvitys
HSY: liitoskohtalausunto

2.6.2015

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Rakennuslautakunta

Rakennuslautakunta § 46 16.09.2015
Puustokatselmus 5.8.2015
Pohjatutkimuslausunto (alustava) 6.7.2015
Energiaselvitys, ET luokka (B) 20.7.2015
(e-luku = 115 kWh/m2xa, raja-arvo 124 kWh/m2xa, ilmanvuotoluku g50=
4)
Kaupunkikuvatoimikunnan lausunto 4.6.2015 (ehdollinen)

RAKENNUSTARKASTAJAN SELVITYS:

Hakija anoo rakennuslupaa erillispientalon rakentamiselle seka
maalampdkaivon poraamiselle. Lisaksi haetaan lupaa aloittaa ty6t takuita
vastaan ennen luvan lainvoimaisuutta (paapiirustukset liitemateriaalina).

Hanke poikkeaa asemakaavasta seuraavasti:

Mydnteisen poikkeamispaatdksen mukainen poikkeaminen:

Kaavan mukaan tontille saa rakentaa yhden kaksi huoneistoa kasittavan
asuinrakennuksen. Kiinteistolle on saatu myonteinen poikkeamispaatos
kahden erillistalon rakentamiselle.

Muut poikkeamat:
Rakennus ylittda kaavassa annetun peittoalan.

Tama ylitys (7 m2) tulee kokonaisuudessaan 250 mm seindpaksuuden
ylittavaltd osuudelta. Ylityksen osuus rakennuksen rakennusoikeudesta on
2 %.

MRL 115 § mukaan, jos ulkoseindn paksuus on enemman kuin 250mm,
saa rakennuksen kerrosala ylittdd muutoin rakennettavaksi sallitun
kerrosalan tasta aiheutuvan pinta-alan verran.

Vanhoissa kaavoissa (ennen 1.1.2000) ulkoseindn 250 mm paksummaksi
rakentamisesta johtuva rakennusoikeuden ylitys saa olla enintdan 5 %
tontin kerrosalasta. Kyseinen ylitys tulee perustua lampétaloudellisiin,
julkisivun elavoittamis- tai meluntorjuntasyihin.

Kyseista perustelua on kaytetty myos peittoalan ylityksessa.

Hanke poikkeaa rakennusjarjestyksesta seuraavasti:
Hakija hakee rakennuslupaa toiselle tieliittymalle.

Kauniaisten rakennusjarjestyksen §:ssa 18 sanotaan mm. seuraavaa:
Asuinrakennuksen tontille saa rakentaa yhden ajoneuvoliittymén.
Rakennusvalvontaviranomainen voi perustellusta syysté sallia useamman
ajoneuvoliittymén rakentamisen.

Erityisind syind poikkeamalle rakennusjarjestyksen 18 §:sta on hakija
esittanyt arvokkaan mannyn sailyttdmista, tontin korkeuseroja ja sita etta
yhden littyman rakentaminen johtaisi mittavaan istutettavan tontinosan
kayttamiseen ajotienad (hakijan selvitys perusteluineen
liitemateriaalina).

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Rakennuslautakunta § 46 16.09.2015

Erityiset syyt toiselle tieliittymalle on hyvaksyttavissa kun ottaa huomioon
ettd vanhan rakennuksen autotalli maarittelee tielittyman. Jos samaa
tielittymaa kaytetaan takatontille rakennettavan rakennuksen tieliittymana
tarkoittaa se tien rakentamista olemassa olevan Borgintien suuntaisesti
siten, etta istutettavaa tontinosaa jouduttaisiin kayttdmaan suurelta osin
tien rakentamiseen. Tien rakentaminen taas rajan 17-16 puolelta olisi
kohtuuttoman hankalaa maastopengerryksen ja olemassa olevien
autotallin/terassirakenteiden johdosta.

Kyseiset erityiset syyt on hyvaksyttavissa.

Kyseiset poikkeamat ovat vahaisia (MRL 1758§) ja rakennuslautakunnan
myonnettavissa. Poikkeamat eivat ole vastoin maankaytto- ja rakennuslain
pykalia 171 ja 172.

Naapureita on kuultu hakijan toimesta.

Naapurit ovat esittdneet huomautuksia koskien mm. tonttilittymaa ja tontin
sisdisen tien rakentamista seka porakaivon vaikutuksista pohjaveteen.
Naapurikuulemisessa on huomautettu rakennuksen sijainnista
(naapurikuulemiset liitemateriaalina).

Rakennuksen paikka on kaavanmukainen.

Huomautuksilla ei ole vaikutusta luvan mydntamiseen.
Naapurihuomautusten johdosta lupaehtoihin on lisatty maarayksia, joilla
rakentamisesta aiheutuvia hairi6ita / haittoja saadaan pienennettya niin,
ettd lupa on myodnnettavissa.

Kaupunkikuvatoimikunta on lausunut hankkeesta seuraavaa:
Tulisi tutkia voisiko tontille ajo tapahtua naapurikiinteistén kanssa yhteisen
ajoliittymén kautta. Muilta osin suunnitelmia puolletaan esitetyn mukaisesti.

Naapurin kanssa ei ole paasty sopimukseen yhteisesta tieliittymasta.

EHDOTUS:

Rakennuslautakunta paattdd maankaytto- ja rakennuslain sekd sen nojalla
annettujen saanndsten ja maaraysten perusteella myoéntaa haetun luvan
seka aloitusoikeuden perustustéita varten.

Rakennuslautakunta myontaa vahaiset poikkeamat ja vahvistaa esitetyt
suunnitelmat noudatettaviksi seuraavin maarayksin:

Hakijan on asetettava 42€/brm2 x 215 brm2 = 9030 euron suuruinen
vakuus aloittamisoikeutta vastaan. Vakuus on toimitettava ennen
rakennustoiden aloittamista rakennusvalvontaan.

Arkkitehdin valitsemat julkisivujen varimallit on hyvaksytettava
kaupunkikuvatoimikunnalla ennen julkisivupintojen toteuttamista.

Paasuunnittelijan tulee tarkistaa hatapoistumistien vapaan kulkuaukon
todelliset mitat ennen toteutusta.

Tontin sisdinen tie on rakennettava siten, ettei silla ole vaikutusta
maanpinnankorkoihin naapuritontin rajalla. Hulevesia ei saa johtaa

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Rakennuslautakunta

§ 46 16.09.2015

naapuritontin puolelle. Tien suunnitelmat on hyvaksytettava
rakennusvalvonnassa ennen sen toteuttamista. Tien rakentamisen
yhteydessa on otettava huomioon olemassa oleva aita ja naapurin puolella
oleva vaja. My6s nakemaalueen toteutuminen, myds naapuritontin puolella
(jos aita tullaan siirtdmaan tontin rajalle) tulee huomioida tien
suunnittelussa. Jos aita siirretdan tontin rajalle, on asiasta sovittava
naapuritontin omistajan kanssa kirjallisesti.

Ennen maaldmpdkaivon poraamista hakijan tulee selvittda naapuritontin
puolella olevat kaivot.

Maalampdkaivon etadisyys naapuritontin kaivosta tulee tayttda pks-kortin
MRA 6208 etaisyyssuositukset (kortti liitemateriaalina).

Rakennusluvan yhteydessa ei anneta lupaa kaataa puita kuin niiltd osin
kun ne ovat rakennuksen kohdalla. Puiden kaadosta on otettava yhteytta
Kauniaisten kaupungin kunnossapitopuutarhuriin.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden aloittamista on otettava
yhteys rakennusvalvontaan aloituskokouksen jarjestamiseksi.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee sopia kunnan rakennusvalvonnan
kanssa aloituskokouksen ajankohdasta ja kutsua kokous koolle ennen
rakennustyon aloittamista.

Aloituskokouksessa tulee olla lasnéd vahintaan rakennushankkeeseen
ryhtyva tai tdman edustaja, rakennuksen paasuunnittelija seka vastaava
tyénjohtaja.

Viimeistaan aloituskokouksessa on esitettava tarkempi pohjatutkimus
jossa kairaukset on tehty vahintadan metrin etaisyydella rakennuksen
nurkkakohdista. Myds autokatoksen nurkista on tehtava kairaukset.

Ennen aloituskokousta on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava

www.pksrava.fi sivuilta 16ytyva lomake (Rakennustydnaikainen saa- ja
olosuhdesuojaus, pientalot). Kyseinen lomake tulee esittaa taytettyna

viimeistaan aloituskokouksessa.

Ennen aloituskokousta on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava
tydmaasuunnitelma tydmaan jarjestelyista. Tydmaa on rajattava koko
rakennustyon ajan ja kaytettava riittdvia suoja-aitoja eri tydvaiheiden
turvallisuusvaatimusten mukaisesti.

Kayttoonottokatselmuksessa on tarvittaessa oltava esittda mittaustulokset
tai muu vastaava todennus siita ettd suunnitelmien mukainen
ilmavuotolukuarvo q50 on saavutettu.

Rakennustoita ei saa aloittaa ennen kuin rakennustarkastaja on
hyvaksynyt hankkeelle:

svastaavan tyénjohtajan (MRL 122 §)

*kiinteiston vesi- ja viemarilaitteiston rakennustyon johtajan (MRL 122 §,
MRA 718§)

«kiinteiston ilmanvaihtolaitteiston rakennustyon johtajan (MRL 122 §, MRA

718§)

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Rakennuslautakunta § 46 16.09.2015

Vastaavan tyonjohtajan tai rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee tilata
rakennuksen paikan ja korkeusaseman merkitseminen Kauniaisten
kaupungin maankayttdyksikdsta ennen rakentamisen aloittamista.

Tyon etenemisen mukaan on pidettava seuraavat katselmukset:
ssijaintikatselmus (my6s maalampodkaivo)

*pohjakatselmus

srakennekatselmus

*loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153 §:n
mukaista ilmoitusta (ks. Espoon rakennusvalvonnan nettisivut/lomakkeet/
loppukatselmuksen ilmoituslomake, siséltééd myos tarkastusasiakirjan
yhteenvedon)

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle
esitettdva seuraavat selvitykset ja suunnitelmat:
saa- ja olosuhdesuojaussuunnitelma
pihasuunnitelma

pinnantasaussuunnitelma

pintavesi ja hulevesisuunnitelma

pohjatutkimus ja perustamistapalausunto
rakennepiirustukset

johtokartat

kiinteiston vesi- ja viemarilaitteiston suunnitelmat
kiinteiston ilmanvaihtolaitteiston suunnitelmat
radonpoistojarjestelman suunnitelmat
tydbmaasuunnitelma

Hanke on paasuunnittelun ja rakennussuunnittelun osalta vaativa.

Paasuunnittelijaksi ja
rakennussuunnittelijaksi on hyvaksytty:
Anne Fagerholm, Rak ark.

Koska hakija ei ole esittanyt riittavia selvityksia rakenne- ja
pohjarakennesuunnittelijan seka alustavan pohjatutkimuksen laatijan
patevyydesta naiden henkildiden hyvaksyntaa ei kasitella kyseisen luvan
yhteydessa.

Rakennustydt on tdman rakennusluvan perusteella aloitettava kolmen
vuoden kuluessa luvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, ellei
sita jatketa. Rakennusty6t on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa
rakennusluvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, ellei sen
voimassaoloaikaa erityisesta syysta pidenneta.

Rakentamisen asianmukaisen toteuttamisen varmistamiseksi ja
tarkastusten todentamiseksi rakennustytmaalla pidetdan rakennustyon
tarkastusasiakirjaa (MRL 150 §).

Tarkastusasiakirjan tulee sisaltda rakennushankkeessa kaytetyt keskeiset
tuotteet ja selvitykset niiden kelpoisuudesta paakaupunkiseudun
yhtenaisten kaytantdjen kortin A1-701 mukaisesti. Tarkastuslomakemallina

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Rakennuslautakunta

Paatos:

Liitteet

§ 46 16.09.2015

tulee kayttda Rakennusteollisuuden laatimaa lomakemallia. Lomakemalli
I6ytyy Kauniaisten rakennusvalvonnan nettisivuilta.

Kyseinen selvitysdokumenttimalli esitetdan rakennusvalvonnalle
aloituskokouksessa ja pyydettaessa katselmuksien yhteydessa.

Kayttoéonottokatselmusta haettaessa tulee rakennuksen kaytto- ja
huolto-ohjeen olla riittdvassa laajuudessa valmis ja luovutettavissa
rakennuksen omistajille.

Energiatodistus on paivitettdva ennen kayttéonottokatselmusta. Jos
toteutus ei vastaa energialainsdadanndssa asetettuja vaatimuksia, on
ennen hyvaksytyn kayttdonottokatselmuksen pitamista tehtava tarvittavat
muutokset. Energiaselvityksen laatijan paivittdma energiaselvitys on
esitettdva aina kayttéonottokatselmuksessa, huolimatta siitd onko
energiaselvitykseen tullut rakennusaikaisia muutoksia. Energiaselvityksen
laatijan on varmennettava energiaselvityksen toteutuksenmukaisuus
allekirjoituksellaan.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Liite: Asemapiirros, Borgintie 4 B
Liite: Julkisivut, Borgintie 4 B
Liite: Leikkaus, Borgintie 4 B
Liite: Maastoleikkaus, Borgintie 4 B
Liite: Pohjat, Borgintie 4 B
Liite: Paasuunnittelijan selvitys tieliittymasta, Borgintie 4 B
Liite: Naapurikuulemiset, Borgintie 4 B
Liite: PKS-kortti, Borgintie 4 B
0 Liite: Valokuvia, Borgintie 4 B

2 OCoOoONOOOPRWN

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Rakennuslautakunta § 47 16.09.2015

Rakennuslupahakemus R17-2015 (4. kaupunginosan korttelin 481 tontti 1, Asematie 2, 3-kerroksisen
rakennuksen 2-kerroksisen osuuden paalle rakennetaan kolme lisdkerrosta, toimistohuoneita
muutetaan asuinhuoneistoiksi ja lisakerroksiin rakennetaan uusia asuntoja)

204/10.03.00/2015

RAKL § 47

RAKENNUSLUPA R17-2015

RAKENNUSPAIKKA:

Kaupunginosa: 4

Kortteli: 481

Tontti: 1

Osoite: Asematie 2

Tontin pinta-ala: 2116m2

Rakennusoikeus: 1836+260(at)+300(tel)=1836kem2+560kem?2

Kaytetty rakennusoikeus: 1170kem?2 (rekisteritietojen mukaan kaytetty
kerrosala, ei tarkistettu)

Kaava: Voimassaoleva asemakaava 22.3.2013,IV / V,
1836+260(at)+300(tel)=

TOIMENPIDE:

3-kerroksista kerrostaloa korotetaan siten, ettd matalamman 2-kerroksisen
osan paalle rakennetaan kolme lisakerrosta. Laajennusosaan rakennetaan
uusia asuntoja ja laajennuksen alapuoliset toimistotilat muutetaan

asunnoiksi.

Kerrosala: Toimenpiteen jalkeen:
1883+343(at)+231(tel)
1836+294(at)+204(tel)

(250mm ulkoseinapaksuuden mukaan)

Tilavuus: Lisays: 5777m3
Toimenpiteen jalkeen:1 0312m3

Kerrosluku: Toimenpiteen jalkeen: 5

Kokonaisala: Lisays: 1606 m2
Toimenpiteen jalkeen: 2456 m2

Paloluokka: P1

Asuntoja: 15

Autopaikkoja Kaavan mukainen vaatimus 1/85kem? tai

vahintdan 1/asunto

Asuntoja yhteensa 9 + 15

Pihalla 6 ap, sisalla 3 ap

Loput rasitesopimuksella LPA alueella

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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HAKIJA:
Asunto Oy Kauniaisten Jalavapiha

SELVITYKSIA, SUUNNITELMIA JA LAUSUNTOJA:

Paasuunnittelijan selvitys 2.7.2015
Rasitesopimukset:
pelastus/huoltotierasite 6.8.2015
autopaikkarasite 25.8.2015
HSY: liitoskohtalausunto 11.06.2015
Pelastusviranomaisen kuittaama palomuistio 27.04.2015
Perustamistapalausunnot 17.02.2015
Runkomeluselvitys 8.9.2015
Energiaselvitys 30.03.2015
E-luokka = C
(e-luku = 130 kWh/m2xa, raja-arvo 130 kWh/m2xa, ilmanvuotoluku g50=
1,55
LTO vuosihydtysuhde 66 %, saleikét kaikissa ikkunoissa)
Kaupunkikuvatoimikunnan lausunto ehdollinen sokkelin
pintamateriaalin
osalta

RAKENNUSTARKASTAJAN SELVITYS:

Hakija anoo rakennuslupaa vuonna 1968 rakennetun 3-kerroksisen
asuinrakennuksen toimistosiiven paalle rakennettaville kolmelle
kerrokselle. Lisakerroksiin rakennetaan asuinhuoneistoja. Lisaksi
olemassa oleva toimistokerros muutetaan asuinkayttoon ja osa
maantasokerroksen teletiloista muutetaan asuntoja palveleviksi aputiloiksi.

Hanke poikkeaa asemakaavasta seuraavasti:

Laajennus ylittda rakennusruudun pohjois- ja itajulkisivun kohdalla n.
400mm.

Ylitys tulee laajennuksen ulkoseinista. Laajennusosaa ei ole nahty
mahdolliseksi perustaa vanhojen rakenteiden paalle joten ylitykselle on
hyvat erityiset syyt.

Asuntoa palveleville tiloille on kaavassa annettu 260 kem?2 ja teletiloille 300
kemZ2.

Suunnitelmissa asuntoja palvelevien tilojen kerrosala ylittyy 83 m2, 250mm
seinapaksuuden osuus vahennettyna ylitys on 34 kem?2.

Vastaavasti teletilojen kerrosala alittuu siten, etta alitus on — 69 kem2,
250mm seindpaksuuden osuus vahennettyna alitus on -96 kemZ2.

Asuntoja palvelevien tilojen kerrosalan ylitys on hyvaksyttavissa, koska
koko rakennuksen kaytetty kerrosala alittaa kaavan salliman kerrosalan.

Asuintilojen osalta:

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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EHDOTUS:

§ 47 16.09.2015

MRL 115 § mukaan, jos ulkoseindn paksuus on enemman kuin 250mm,
saa rakennuksen kerrosala ylittdd muutoin rakennettavaksi sallitun
kerrosalan tasta aiheutuvan pinta-alan verran.

Kyseiset poikkeamat ovat vahaisia (MRL 175§) ja rakennuslautakunnan
myodnnettavissa. Poikkeamat eivat ole vastoin maankaytto- ja rakennuslain
pykalia 171 ja 172.

Naapureita on kuultu hakijan toimesta. Naapurit ovat huomauttaneet
puuttuvista rasitesopimuksista tontin 2 kanssa ja siita etta LPA-tontille on
tehty sopimus 15 autopaikan sijoittamisesta. (naapurikuulemiset
liitemateriaalina).

Rasitesopimukset on laadittu.

Kaupunkikuvatoimikunta on lausunut hankkeesta seuraavaa:
Laatoitus tulee jatkua laajennusosan sokkelin ympaéri.

Rakennuslautakunta paattdd maankaytto- ja rakennuslain seka sen nojalla
annettujen saanndsten ja maaraysten perusteella myontaa haetun luvan
seka vahaiset poikkeamat. Rakennuslautakunta vahvistaa esitetyt
suunnitelmat noudatettaviksi seuraavin ehdoin:

Arkkitehdin valitsemat julkisivujen varimallit on hyvaksytettava
kaupunkikuvatoimikunnalla ennen julkisivupintojen toteuttamista.

Jos rakennusluvan toteutuksen yhteydessa joudutaan kaatamaan puita
tontilta, eika niita ole puustokatselmuksessa todettu kaadettaviksi, on
kaupungin kunnossapitopuutarhurilta saatava toimenpiteesta puoltava
lausunto.

Rakennuspaikalla sailytettavat puut on suojattava rakennustyon ajaksi
Kauniaisten kaupungin puutarhurin antaman ohjeen mukaisesti.

Tontin pintavesia ei saa johtaa naapuritontin puolelle.

Tydn etenemisen mukaan on pidettava seuraavat katselmukset:
ssijaintikatselmus

spohjakatselmus

srakennekatselmus

serityinen palotarkastus

*loppukatselmus

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee sopia kunnan rakennusvalvonnan
kanssa aloituskokouksen ajankohdasta ja kutsua kokous koolle ennen
rakennustyon aloittamista.

Aloituskokouksessa tulee olla lasna vahintaan rakennushankkeeseen
ryhtyva tai taman edustaja, rakennuksen paasuunnittelija seka vastaava
tyénjohtaja.

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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§ 47 16.09.2015

Ennen aloituskokousta on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava
tydbmaasuunnitelma tydmaan liikenndinnista ja tydmaan jarjestelyista.
Tybmaa on rajattava koko rakennustyon ajan ja kaytettava riittavia
suoja-aitoja eri tydvaiheiden turvallisuusvaatimusten mukaisesti.
Hakijan tulee esittda rakennusaikainen pintavesien hallintasuunnitelma
ennen toteutuksen aloittamista.

Ennen kayttoonottokatselmusta tulee perustaa rasitteena kaikki toista
kiinteistda rasittavat, rasitesopimuksen mukaiset oikeudet.

Ennen kayttddnottokatselmusta tulee kaikki asuntojen autopaikat olla
kaytettavissa.

Ennen asuinrakennusten kayttdonottoa on esitettdva melutasomittaukset,
joista kay ilmi, ettei asemakaavan ja valtioneuvoston paatdksen mukaisia
melutasoja yliteta.

liImastointi ja rakennesuunnitelman palo-osastointivaateet ja suunnitelmat
tulee hyvaksyttaa paloviranomaisella ennen aloituskokousta,
irtainvarastojen (K05 ja KO3) osalta.

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle
esitettava seuraavat selvitykset ja suunnitelmat:
*pohjatutkimus ja perustamistapalausunnot
spintavesi ja hulevesisuunnitelma
spelastustiesuunnitelma

srakennepiirustukset

*kiinteistdn vesi- ja viemarilaitteiston suunnitelmat
«kiinteistdn ilmanvaihtolaitteiston suunnitelmat
sradonpoistojarjestelman suunnitelmat
spihasuunnitelma

stydbmaasuunnitelma

Rakennustoita ei saa aloittaa ennen kuin rakennustarkastaja on
hyvaksynyt hankkeelle:

svastaavan tyénjohtajan (MRL 122 §)

*kiinteiston vesi- ja viemarilaitteiston rakennustyon johtajan (MRL 122 §,
MRA 718§)

«kiinteiston ilmanvaihtolaitteiston rakennustyon johtajan (MRL 122 §, MRA

718§)

Paasuunnittelijaksi ja rakennussuunnittelijaksi on hyvaksytty:
arkkitehti Mari Matomaki

Arkkitehtitoimisto Hedman & Matomaki Oy

Suolakivenkatu 20

00810 Helsinki

Muiden suunnittelijoiden patevyytta ei hyvaksyta luvan myoéntadmisen
yhteydessa.

Rakennusty6t on taman rakennusluvan perusteella aloitettava kolmen
vuoden kuluessa luvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, ellei
sitd jatketa. Rakennustydt on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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rakennusluvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, ellei sen
voimassaoloaikaa erityisesta syysta pidenneta.

Energiatodistus on paivitettava ennen kayttéonottokatselmusta. Jos
toteutus ei vastaa energialainsdddanndssa asetettuja vaatimuksia, on
ennen hyvaksytyn kayttdonottokatselmuksen pitdmista tehtava tarvittavat
muutokset. Energiaselvityksen laatijan paivittama energiaselvitys on
esitettava aina kayttdonottokatselmuksessa, huolimatta siitd onko
energiaselvitykseen tullut rakennusaikaisia muutoksia. Energiaselvityksen
laatijan on varmennettava energiaselvityksen toteutuksenmukaisuus
allekirjoituksellaan.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava tarvittavan
palkkaamansa ammattitaitoisen henkiléstén kanssa siita, ettd rakennus
suunnitellaan ja rakennetaan rakentamista koskevien saanndsten ja
maaraysten seka myonnetyn luvan mukaisesti. Rakennushankkeeseen
ryhtyvan huolehtimisvelvollisuuteen kuuluu mm., ettd hanen
rakennustydssa kayttdmansa rakennustuotteet tayttavat niille asetettavat
vaatimukset. Suunnittelijoiden tehtava on maaritella suunnitelmissa,
millaisia ominaisuuksia rakennustuotteelta vaaditaan.

Vastaavan tydjohtajan tulee huolehtia siita, ettd tydmaalla on kaytettavissa
ajan tasalla oleva rakennustyon tarkastusasiakirja.

Tarkastusasiakirjan tulee sisaltaa rakennushankkeessa kaytetyt keskeiset
tuotteet ja selvitykset niiden kelpoisuudesta paakaupunkiseudun
yhtenaisten kaytantdjen kortin A1-701 mukaisesti. Tarkastuslomakemallina
tulee kayttaa Rakennusteollisuuden laatimaa lomakemallia. Lomakemalli
I6ytyy Kauniaisten rakennusvalvonnan nettisivuilta.

Kyseinen selvitysdokumenttimalli esitetdan rakennusvalvonnalle
aloituskokouksessa ja pyydettaessa katselmuksien yhteydessa.

Rakennusta kayttdonotettaessa tulee kayttd- ja huolto-ohjeen olla
riittdvassa laajuudessa valmis ja luovutettavissa rakennuksen omistaijille.

Paatos:
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.
Liitteet 11 Liite: Asemapiirros, Asematie 2
12 Liite: Aluejulkisivu, Asematie 2
13 Liite: Julkisivut itaan, lanteen ja etelaan (MV), Asematie 2
14 Liite: Julkisivut itdan, lanteen ja eteldan (vari), Asematie 2
15 Liite: Leikkaukset A-A ja B-B ja julkisivut pohjoiseen (MV),
Asematie 2
16 Liite: Leikkaukset A-A ja B-B ja julkisivut pohjoiseen (vari),
Asematie 2
17 Liite: Pohjapiirros 2. ja 3. krs, Asematie 2
18 Liite: Pohjapiirros 4. ja 5. krs, Asematie 2
19 Liite: Pohjapiirros kellari ja 1. krs, Asematie 2
20 Liite: Vesikatto, Asematie 2

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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21
22
23

Liite: Havainnekuva, Asematie 2
Liite: Naapurikuulemiset, Asematie 2
Liite: Paasuunnittelijan selvitys, Asematie 2

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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Kunta

KAUNIAISTEN KAUPUNKI MUUTOKSENHAKUOHJEET
Kokouspaivamaara Pykalat

Rakennuslautakunta 16.9.2015 §43 -47

MUUTOKSENHAKUKIELLOT

Kieltojen
perusteet

Seuraavista paatoksista ei saa tehda kuntalain 91 §:n mukaan oikaisuvaatimusta eika
kunnallisvalitusta, koska paatds koskee vain valmistelua ja taytantéénpanoa

Pykalat § 43 - 45

Koska paatoksesta voidaan tehda kuntalain 89 §:n 1 mom mukaan kirjallinen oikaisuvaatimus,
seuraaviin paatoksiin ei saa hakea muutosta valittamalla. Tydsopimussuhteeseen ottamista tai
paattdmista koskevasta paatdksesta voidaan kuitenkin tehda oikaisuvaatimus vain jos
valitusperusteina ovat, etta 1) paatés on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, 2) paatdéksen tehnyt
viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai 3) paatds on muuten lainvastainen.

Pykalat

Hallintolainkayttdlain tai muun lainsdddanndn mukaan seuraaviin p&atoksiin ei saa hakea muutosta
valittamalla.
Pykalat ja valituskieltojen perusteet

OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Oikaisuvaatimus-vir
anomainen ja
-aika

Seuraaviin paatoksiin tyytymatdn voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, osoite ja postiosoite:

Kauniaisten rakennuslautakunta
Kauniaistentie 10
02700 KAUNIAINEN

Pykalat

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimuksen
sisélto

Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen ja se on tekijan allekirjoitettava.

Liitetdan poytakirjaan

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:
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VALITUSOSOITUS

Valitusviranomainen | Seuraaviin paatodksiin voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella. Kuntalain nojalla

ja valitusaika oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatékseen saa hakea muutosta vain se, joka on tehnyt
oikaisuvaatimuksen. Mikali paatds on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa paatokseen
hakea muutosta myds asianosainen seka kunnan jasen. Muun lain nojalla tehdyn
oikaisuvaatimuksen osalta muutoksenhakuoikeus maaraytyy sen lain mukaan.

Valitusviranomainen, osoite ja postiosoite
Helsingin hallinto-oikeus aukioloaika 8.00-16.15
Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI
puh. 029 56 42000
faksi: 029 56 42079
sdhkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi

Kunnallisvalitus Valitusaika

30 paivaa
Hallintovalitus, pykalat Valitusaika
§46 -47 30 paivaa

Valitusaika alkaa paatéksen antamispaivasta lukien 22.9.2015

Muu valitusviranomainen, osoite ja postiosoite Valitusaika

paivaa

Valitusaika alkaa paatoksen tiedoksisaannista

Valituskirja Valituskirjassa on ilmoitettava

- valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja postiosoite

- paatds johon haetaan muutosta

- miltd osin paatdksesta valitetaan ja muutos, joka siihen vaaditaan tehtavaksi

- muutosvaatimuksen perusteet.

Valituskirja on valittajan tai valituskirjan muun laatijan omakatisesti allekirjoitettava. Jos ainoastaan
laatija on allekirjoittanut valituskirjan, siind on mainittava myds laatijan ammatti, asuinkunta ja

postiosoite.
Valituskirjaan on liitettdva paatds, josta valitetaan, seka todistus siité paivasta, josta valitusaika on
luettava.
Valitusasiakirjojen | Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaisille ennen valitusajan paattymistd. Omalla
toimittaminen vastuulla valitusasiakirjat voi lahettaa postitse, sahkopostitse tai lahetin valityksella. Postin

valitusasiakirjat on jatettéava niin ajoissa, ettd ne ehtivat perille ennen valitusajan paattymista.
Pykalat -

Valitusasiakirjat voi toimittaa myds:
nimi, osoite ja postiosoite
Kauniaisten kaupungintalo
Kirjaamo
Kauniaistentie 10
02700 KAUNIAINEN

fax: (09) 5056 535
e-mail: kirjaamo@kauniainen.fi
Valitusasiakirjat on toimitettava 1) : nimi, osoite ja postiosoite Pykalat
Lisatietoja Tuomioistuinten ja eraiden oikeushallintoviranomaisten suoritteista perittavistd maksuista annetun lain (701/93)

nojalla muutoksenhakijalta peritdan oikeudenkayntimaksu hallinto-oikeudessa. Lain 6 §:n mukaan
kasittelymaksuja ei kuitenkaan peritd muun muassa hallinto-oikeudessa sosiaaliasioissa, julkisoikeudellista
palvelussuhdetta tai vaaleja koskevissa asioissa eika verotusta, kunnallisverosta vapauttamista, valtion
avustusta tai julkisia maksuja koskevissa asioissa.

Yksityiskohtainen oikaisuvaatimusohje / valitusosoitus liitetddn poytakirjanotteeseen.

1) Jos toimitettava muulle kuin valitusviranomaiselle
Liitetadn poytakirjaan

Pdytakirjantarkastajien nimikirjaimet:




