VILLA ROOSA & VILLA VIOLA
llmakuva pohjoisesta
22.9.2015

Arkkitehtitoimisto
Suunnitteluhuone Oy

Laivalahden Puistotie 7 / 4

00810 Helsinki
p.+358 -9 - 175971




>
<
= - )
N o c
- > o o
< B2 42 < ¢
z RO > 5 9
i o5 o3 oD 2
4 o o = < @ % S —
< © = 2 > L 4= 0 X -
<z=z< = % ® EX CES
Z0 359 — > I o Lw
524° 88 Q%o 2 E 22"
<O -F T Q5 < o
[ I © .
¥XaFFE Aa& <2« 23559,
w22 9o 459 X 3D 203
c»<<OO 5 C = 0 < SR=3d
NYXFE <> S <A W) 25
. == A
& IT ‘r ! ||Io
i - < + - — — — AN
= / T +,. /// _ll \\\\\\\
e : i \ ,,
- + : N\ - Yivni3 \ = \ % |
: e, , d &
o — : 1
gl ATGAT W aVAVA¢,V5
T . poo T ST
gy B . ,
== T T s -~
kL s m — AMw v |
PE P _ _ -
+: - .0 ,,
__ S e 1B ,
0 , P
| 8 H@w , s
©
| -
— ¢ 3§ _ :
ILLHOd/ VI o 8 I _
% > ..d % )
M S T+ i i +
£ A g
! = 2 2 - - - T
” > > PN ) [
IR <g!
BT+ o [y
Ly R = SEEA
, 3 i : |
” lidm,j;. m * ._
<z N ©
T B = o/, 2
e a £ __ g/ 8
um 7 5 _ 13
I 17 .0
T = = = — M ‘y Wnn
— = Q. 1 v Ty 7y
i T x EmmR e e ]
/ # = ARELE) = %
- ﬂu % meL \\\ m |
S EEE E—— i ©
* g + s L WES &
| | . Am w4 H[B[EE
| WHMW e | LS n e EREE 1[LE
i uuuuu% ﬁm m w o NE
,, iEIE .8 i |
i : iy i+ <5 S <
Bl | Beca == . B = | 59
V/\_\»\ﬂ aREEs S W..w)» = Hum +5 S i
¢ - (M | do — TR |
i : 2 ,,
L& Yl e .
f g2 3 T T T T T P
.,WWAMNU I INONHINOM—=AI wuuuuw,. y ,u& -\Ir,ﬂv —— . \,33 7 b /8
§S F b s
(== ), ST
¥ 7 QNS = S o PRt = Dl = Ty = plgll =13

g

G/'7€ +souey ¢
3'6g+ SOUdY T L e
i 3 T
9¥(9g+ soLey SR

NNNICYYT %NT
Isnn _

G/L'CE + S0uBY "¢

98'6Z+ S0LBY ‘7 < __
9G°6¢+ SoLY g _
_

£¥'6T+

T
|
|
HEHHHH
=1
+2!
g
ol
1+29.4
2

ERES:

ES

VYSSASHNNNINVY
VSSYHNVA VISMOLNNIN , : Il

i i —

ITIVHDINY
N
INNIMITOLLWYS &S

_

_

%% 05ze+ )
\ sv BISNVYVHI :

kel
T

7 ozze+ /
TR Y
1l Il s TN TN v 6 /y
bttt I A ,
v JW«W»«LV_J ISR | il N2 N
—— dPdpes e e — 7
nﬂ«ﬂ%ﬁ.«ﬂ%;mwn : 2 N
v E, AN OLEEt &w\mT g SNONHSVEEO0d
L M% . 1sI
E-f B ] [ [ ] 1. 31 [ [ 1 [ 1 [] [] ] []
_|__||__|__|_E_|__|__||__|__|__l,v_.xnm_ﬂmmjm__l_r_r_[[[[[[[[[[‘
oo 00000000 oL'se+ S,




A
Villa Roosa POHJOLA
| RAKENNUS |

"Senioriasuntoja 28 + 1 kpl"

20350

Mahdollinen vaihtoehtoinen ™ TERASS] TERASS
maanalainen yhdyskaytava !
palvelutaloon
Pohjajarjestelyt muutetaan UM
yhteyden toteutuessa 0w
] MAHD. ASUNTO
i 2 3 a5 | G EQQKK ) IR EEE
, 5 m
,,,,,,,,,, Aty
6 ‘7 ;8 “‘9 —; _ ~
IRTVAR. m
V% u T I TC T \iiij
,10,,,199,1',0112 RECH C] 7777777 I
77777 +26.4) KERHOHUONE I
N e ®EO000 (T
4 15 (6 17 | | ] R ] ‘m?ﬁ
o s [ Lol
NEENE = [T
| — ] e -
o a2 m NP i Y h
1o 20 42122 23 h ﬂ ﬂ 3{ teys porrashuoneeseen
7777777777 v"~1\28 = Il
24 izs j}za j}n TL - 'ﬁzgﬁf gﬁ\ﬁju jz’K
| | | ﬂ |
10 1 12 s V== | TR w 16 === ::VL?PUVALVAR'
o o m : :
T T e T
2800 % 2700 ‘# 3500 Lf 2048 77%77 B 71 — s I W‘T “dop— Nlsor I T
:::n‘]::ﬂ:%:‘ ﬂmjﬂbm
o }
PYSAKOINTIHALLI ~
!
0m* 16 AP IR  Aoyhteys pysaksintihalliin
I \ 235. KAUNIAINEN
+264 o - KAUPUNGINOSA 4
KORTTELI 48
7o Wt TONTTI 10
. 1 A. VILLA ROOSA
§ | Pohjapiirustus, 1. kerros 1:200
: 22.9.2015
's

Arkkitehtitoimisto

1. KERROS Suunnitteluhuone Oy

Laivalahden Puistotie 7 / 4
00810 Helsinki

p. +358 -9 -175971



A
Villa Roosa POHJOLA
| RAKENNUS |

"Senioriasuntoja 28 + 1 kpl"

20350 Kalustettu pohjaluonnos (ALUSTAVA)
PARV. PARV. PARV. PARV. PARV. PARV.
. . . (] /]
Mahdollinen vaihtoehtoinen — — = I
maanpaallinen ASAJ42128°§ AS 0,27 -
yhdyskatos palvelutaloon AS A7 W cies A R
1H+KK+ALK. AS AG 00 5251 L
2 -
375 m 2H+K =17 i ﬁ a
525 m’ = . J |
50 |
- K
~ .
tl CER ] 55 1
ASA8 : === == E o= S “?7H
3H+KK | A = 12,19,26
= 710 m | AS A5 s = eKkkeALK,
§ 1H+KK+ALK. § _ o 5 wﬂ
345 m PARY. =2 | i
‘ ‘N"w “ B r f:[ : } . PARV.
Nl — Y = = = = — el ,gw L,Og _J
Yhteys porrashuoneeseéen M = 0.0 Gl et 4
e 44 IS 4 d SRR
Ll ’/x \\} .: \ . ‘
AS A2 AS A3 AS A4 SIS = vl I 1§ I SIS
1H+KK+ALK + , . ] i
350 m ;g BKK;/?LK 52;? 5KKm2 | ASA916,23 IS AIDAT24 A S A 11825
' ' ' - 2H+KI }‘ ~ FAH+KK+ALK R 2iKK)
aroomt 1o o} msr 1
= [ R MH OH
. N VAN
8 PARV. PARV. PARV. PARV. PARV.' . PARV.
TERASS| _ 20350
— - o 12 3 4 s @ 235. KAUNIAINEN
0 1 2 3 4 5 P Huoneistoalat ilmoitettu 0,5 m? KAUPUNGINOSA 4
Huoneistoalat ilmoitettu 0,5 m? a 2 " KE FQ ROS hormivéhennyksela 3 . -5 . KE R ROS KORTTELI 48
hormivahennyksella. TONTTI 10
A. VILLA ROOSA
Kansipiha Pohjapiirustus, 2.-5. kerros 1:200
22.9.2015
Arkkitehtitoimisto
Suunnitteluhuone Oy

Laivalahden Puistotie 7 / 4
00810 Helsinki

p. +358 -9 -175971



B
Villa Viola ;.o/mom

"Vuokra-asuntoja 28 kpl"

G 8 PARV. PARV. PARV. PARV. PARV. PARV.
e &
(it -
| \
AS B6
: : o A 85 ASBIS2027 | ASBI121926
| IRTVAR. AS B7 5om . 370 m 525 m
!
) 2 . m2 = —
| A ™ D e L ____ AN
! AS B14,21,28
‘ o —_— AS B4 + ! ’ ===
i | AsBiiezs ||
o | Nk [IEES o = ' T s |-
N I NN \J Yhteys prh E L/ s . C]ﬁ 77777777 [1 A CI *********
R . ] I ]
\
\
: o AS B1 AS B2 AS B3 ASBB1522 | popgrgos|  ASS1ONT
| uwv SAHKO / LUH 1H+KK+ALK 1H+KK 2H+K 470 m 1H+KK 525 m?
| z 2 30 m’ 290 m* 525 m? : 290 m
¥ 230 m 200 m
o |
\ | §
\ iﬁi _ :a 77777777777 | N PARV. PARV. PARV. PARV. PARV. PARV.
KELLARI KERROS sz #® 2 KERROS cmmeor @ 2.4 KERROS

235. KAUNIAINEN
KAUPUNGINOSA 4
KORTTELI 48
TONTTI 10

B. VILLA VIOLA
Pohjapiirustus, Kellari - 4. krs ~ 1:200
22.9.2015

Arkkitehtitoimisto

Suunnitteluhuone Oy

Laivalahden Puistotie 7 / 4
00810 Helsinki

p. +358 -9 -175971



/\

+31/85 +32.1

T X 30.80
e +
suunnitelty katylinia parp =N ~7
'Na Palokunnankgiq -
O

+42.5

kadun liittyamakorko

— E—
g1 +39.6
+38.5 4. krs ‘
< L L L L
*355 3. krs . 4 ks +35.6 ]
_&LLLL\_ 4 - ILLLLH_ H
= || +32.6 :
+32.5 frf 2 krs L 3. krs ﬁ .
LiHH L LI ka L
= ° || +29.6 :
+29.5 IHJIH 1 krs L 2. krs Jfrrﬁ .
[ — |-
S P — | 1
***** G P S 2 270 s : :
— T TR e b et M m +26.6 :
paivitetddn mydhemmin 264 o T rellafikis |—— V**ZGA‘L;\\\;\ 1. krs IFFFFH .
| — — I +25.6 |
- T T T — ks £ 4040
| |1l +23.6 —<
| | Il
nykyinen maasto

235. KAUNIAINEN
KAUPUNGINOSA 4
KORTTELI 48
TONTTI 10

VILLA ROOSA & VILLA VIOLA

Alueleikkaus 1:250
22.9.2015
Arkkitehtitoimisto

Suunnitteluhuone Oy

Laivalahden Puistotie 7 / 4

00810 Helsinki
p. +358 -9 - 175 971



VILLA ROOSA & VILLA VIOLA
Nakyma pihalta
22.9.2015

Arkkitehtitoimisto
Suunnitteluhuone Oy

Laivalahden Puistotie 7 / 4

00810 Helsinki
p. +358 -9 - 175 971




VILLA ROOSA & VILLA VIOLA
lImakuva lannesta
22.9.2015

Arkkitehtitoimisto

Suunnitteluhuone Oy

Laivalahden Puistotie 7 / 4

00810 Helsinki
p. +358 -9 - 175 971



VILLA ROOSA & VILLA VIOLA
Nakyma Palokunnan kujalta
22.9.2015

Arkkitehtitoimisto
Suunnitteluhuone Oy

Laivalahden Puistotie 7 / 4

00810 Helsinki
p.+358 -9 - 175971




[ 3] 1 ,\I : i 1 + ul
.- ‘ A w0
- VAL RIS
0 I+
0 -
i } | el
Sl >
i < ] 2
9] o SRRSO
(7p] S - F i i = W
[ % % (P +§>,5o §
& 2 It 57 2
I: % = g‘ ‘HH “ Tltllﬂ,u“l‘ylﬁ
i z il - | > - g
> e I
E N & o | <
NI A/ oy
1 ca | =EEE - | /
i SN : p i vl
i = 1 NN iR ol |
] - O l T % - ‘ ‘ |
. == 7 % H ’ | \
al 2 e i it 8 .
§[II_ 3 § iEs Z o se o ﬁ,*;@p * s begd - s > e — MAHDOLLISET VAIHTOEHTOISET
s 57 S StiiL eeRaian : g g ﬁ#__% . | S YHTEYDET PALVELUTALOON.
[] A ] seatonlu 4% .- e MR .‘ MAANALAINEN YHDYSKAYTAVA
bl i - =1
0 ¢ LL i ‘ / " . : TAL
[II RE S == i T S | MAANPAALLINEN YHDYSKATOS.
B - | v e 2610 4
81l P = |
[g = @g A i "
- L B ’ |
[j%% N X ‘12AP! éf%%’ * y \
e \ P S 1+29.38 : T losias ]
l/— \\{j / o)&'/ E 1" TN . ' |
[:% %;1’%%& % § —: /‘\HL ,74‘;_‘ i v s ity et e SN ol th : \!
TR = & - Q == - 126,58 : ]
[] == / I 4204 ‘@
2 9% = . HEEE . -
I ) g Ly W ‘ & »
~ = LR EESEEESEESEH SEEEEHINY SRR : iccdst :
[j%% ) . 7/ : ‘ T L““.‘““‘%ellarikrs. \ 235. KAUNIAINEN
i o B et - 2 [ 4P-hal . '\ KAUPUNGINOSA 4
i S Ze A |8 CIB| oo 5 b KORTTELI 48
e =L S = I . TONTTI 10
! =5 % z2ld =B
| o §z N DS [ : » .
it g . Dremesi 00 Y k e _ ] p Autopaikat 1/100 k-m?
! - \&‘i Rl ots : Yht. 32 kpl (autohallissa 16 ap)
VILLA ROOSA & VILLA VIOLA

Asemapiirustus  1:500
22.9.2015

Arkkitehtitoimisto

Suunnitteluhuone Oy

Laivalahden Puistotie 7 / 4

00810 Helsinki
p. +358 -9 - 175 971



Vo

POHJOLA
[ __RAKENNUS |

uu s I M A A

Villa Breda, Kauniainen 25.9.2015

Asuinkerrostalot Villa Roosa ja Villa Viola

Suunnittelun lahtékohdat

Suunnitelma perustuu kevaalla 2015 voitettuun tontinluovutuskilpailuun ja sitd seuranneisiin
jatkokehitystoimiin. Suunnitelmassa on otettu huomioon kaikki ne tontinluovuttajan, viranhaltioiden ja
palvelukeskuksen esittdmat toiveet, joita hankkeen jatkosuunnittelun aikana on tullut esille.

Villa Bredan korttelisuunnitelmissa ja kaavan havainnekuvissa AK-tontille on esitetty kaksi neliker-
roksista pistetaloa, ja tama on ollut Pohjola Rakennus Oy Uusimaan suunnitelmien lahtékohtana.
Ratkaisu on parempi kuin pitka lamellitaloratkaisu, joka olisi sulkenut piha-alueen lounaaseen ja
lanteen péin. Villa Bredan pelastusajoneuvojen kulku on mahdollista toteuttaa vain AK-tontin kautta.

Arkkitehtuuri ja suunnitteluratkaisut

Suunnitelmavihkossa, joka on paivatty 22.9.2015, pienkerrostalot Villa Roosa (A-talo, 28+1 seniori-
asuntoa) ja Villa Viola (B-talo, 28 vuokra-asuntoa) on esitetty sijoittuvaksi voimakkaasti porrastavalle
rinnetontille itsendisind rakennuksina, jotka muodostavat seka arkkitehtonisen etta toiminnallisen
kokonaisuuden Villa Bredan palvelukeskuksen kanssa. Erilliset pienkerrostalot sopivat myds hyvin
Kauniaisten huvilaympériston luonteeseen.

Asuntorakentamisen jakamisella kahteen massaan on saavutettu erihenkisia viihtyisia pihatiloja,
vaihtelevia nakymia seka toimivat ja esteettomét kulkuyhteydet. Lisédksi erillistalot mahdollistavat
maaraysten mukaiset pelastusreitit molemmille tonteille.

Kaupunginhallituksen toiveen mukaisesti puolet tontin autopaikoista on pdivitetyissd suunnitelmissa
osoitettu maanalaiseen pyséakdintihalliin, ja pihapaikat sijoittuvat kulkureittien varsille muodostamatta
suuria pysakdintikenttia. Tontin voimakkaista korkoeroista huolimatta ratkaisu on molempien talojen
osalta esteettomyysmaarayksien mukainen.

Pistetaloratkaisulla on saatu aikaan tehokkaat asuntopohjat ja paljon asuntoja. Villa Roosassa on
28+1 senioriasuntoa ja Villa Violassa 28 vuokra-asuntoa, joihin kaupungilla on pysyva etuoikeus
osoittaa asukkaat.

Asuntopohjien perusratkaisuna on yhtenainen tila, joka muodostuu keittion, ruokailun ja oleskelun
muodostamasta avarasta ja valoisasta kokonaisuudesta, josta on suora yhteys isolle parvekkeelle tai
maantasoasunnoissa omalla parvekepihalle. Makuutilat muodostavat pienissdkin asunnoissa
intimimman ja turvallisen osan asuntoa. Asunnoissa esteettémyys ja tilojen muunneltavuus on otettu
huomioon. Molempiin rakennuksiin toteutetaan asuntokohtaiset varastot ja hyvat yhteistilat siina
laajuudessa, etté ne eivét ole ristiriidassa palvelukeskuksen tarjoamien palveluiden kanssa.

Rakennuksien ulkoilmeelld on haluttu korostaa asuinrakennuksen luonnetta. Suurilla parvekkeilla ja
ikkunapinnoilla asunnot avataan vehredan pihamaisemaan. Ja suojaisat parvekkeet ovat luonteva
0sa asuntoa ja asumisymparistfd. Lahes kaikki asunnot avautuvat kahteen ilmansuuntaan.

AK-tontille ja palvelukeskuksen tontille laaditaan yhteisend kokonaisuutena pihasuunnitelma, jossa
halutaan korostaa piha-alueiden yhteiskayttta ja kokonaisuuden yhteiséllisyytta.



Saalta suojattu kulkuyhteys Villa Bredaan

Pohjola Rakennus Oy Uusimaa on liséksi tutkinut kaupunginhallituksen edellyttdmén saalta suojatun
yhteyden mahdollisuuksia Villa Bredan palvelukeskukseen. Villa Bredan suunnitelmissa tai
budjetissa ei tdhan yhteyteen ole mitenkaan varauduttu, mutta Pohjola Rakennus Oy Uusimaa on
tutkinut yhdyskatoksen tai -kéytdvan teknisté toteutusmahdollisuutta ja kustannuksia yhteistytssa
Villa Bredan suunnittelijoiden kanssa.

Suunnitelmavihkon sivulla 10 olevassa asemapiirroksessa on esitetty A-talon luoteispuoleisten auto-
paikkojen ja talon valiin maanpééllinen katosvaraus tasolla noin +29,4 Villa Bredaan. Sen
rakentamiskustannukset ovat noin 85 000 € (sis.alv.). Kaupungin osuus kustannuksista olisi noin 45
000 € (sis.alv.). Katos vaatisi lisdksi poikkeamispéatoksen rakennusalan ylityksen osalta.

Asemapiirroksessa on myos esitetty maanalainen yhdystunneli A-talon kellarin tasolla noin +26,4.
Yhdystunnelin rakentamiskustannukset olisivat noin 175 000 € (sis.alv.). Kaupungin osuus kustan-
nuksista olisi noin 100 000 € (sis.alv.). Yhdyskaytdva vaatisi poikkeamispaatdksen kerrosalan ja
rakennusalan ylityksen vuoksi. Senioriasuintalon kannalta maanalainen kulkuyhteys ei ole
toiminnallisesti tarpeellinen. Vuokra-asuntojen asukkaiden kannalta sujuvin yhteys Villa Bredaan on
suoraan pihatasolta. Katos tai maanalainen yhdyskaytava on kuitenkin teknisesti toteutettavissa,
mikali kaupunki niin haluaa.

Rakentamisen aikataulu

Villa Roosan ja Villa Violan rakentaminen on ajateltu alkavaksi huhtikuussa 2016 edellyttden, etta
tarvittavat rakennusluvat saadaan helmikuun aikana. Asuinrakennukset olisivat valmiit vuoden 2017
lopussa. Rakentamisen tarkempi aikataulu on sovitettava yhteen Villa Bredan rakentamisen ja tyo-
maalogistilkkan kanssa. Rakentamisen yhteensovittaminen tuo myos synergiaetuja koko hankkeen
toteutusaikatauluun, koska esimerkiksi maanrakennustyét ja infran rakentaminen voidaan toteuttaa
samalla kertaa koko Villa Bredan kortteliin. Samoin molempien tydmaiden kalustotarpeet ja tyémaa-
parakit voidaan sovittaa yhteen ja saada nain aikaan sadastda hankkeiden toteutuksessa.

Kunnioittavasti,

Pohjola Rakennus Oy Uusimaa

Heikki Hirvonen
hankekehitysjohtaja
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