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Hallintovalitus Kauniaisten rakennuslautakunnan paatksestd 26.8.2015

Pidtos
Rakennuslupa R27-2015, joka koskee palvelukeskus Villa Bredan
saneerausta ja laajennusta osoitteessa Bredantie 16, Kauniainen

Rakennusluvan hakija
Kauniaisten kaupunki

Hallintovalituksen tekij
Asunto Oy Bredantie 2
Bredantie 12
02700 Kauniainen
(Villa Bredan naapurikiinteistd)

Vaatimukset
Kauniaisten kaupungin rakennuslautakunnan patés on kumottava
Ja rakennuslupahakemus on palautettava uudelleen valmisteltavaksi.

Vaatimuksen perustelut

* Taustaa
Valituksen kohteena oleva rakennuslupa koskee Villa Bredan palvelukeskuksen saneerausta ja
lagjennusta. Aikaisemman palvelukeskuksen kerrosala yli kaksinkertaistuu. Palvelukeskuksen
uudisosa sijoittuu lénsipuolelle, asunto-osakeyhtismme vilittomsn laheisyyteen, kaksi- ja
osin kolmikerroksisena rakennuksena. Uuden palvelukeskuksen rakennustontin eteldpuolinen
osuus jéd laajaksi piha-alueeksi. Eteldpuolella Villa Breda rajoittuu rautatiehen, jonka on
kohtuullisen matkan p4ssi.

Asunto Oy Bredantie 12 on vuonna 1988 rakennettu rivitaloyhti6, joka koostuu kolmesta
erillisestd kaksikerroksisesta rivitalosta, joissa on kaiklkiaan 16 asuntoa.

= Vaatimuksen perustelut
Katsomme, ett rakennuslautakunnan mydntaméa rakennuslupa R27-2015 ei tiytd maankiytts-
ja rakennuslain 135 §:n mukaisia edellytyksii, koska sen ei sovellu nyt sille esitetylle paikalle
Ja vaikeuttaa naapuriyhtion asukkaiden kuten myds suunnitelluissa palveluasunnoissa asuvien
asukkaiden normaalia elima.

Listksi nyt esitetty suunnitelma ei ole hyviksytyn asemakaavan mukainen. Asemakaavassa on
itdpuolella yhtiomme rajalla kuusi metrid leved puin ja pensain istutettava alue. Uudessa
suunnitelmassa on kivin katettu leved avo-oja kaupungin kadulta valuvien hulevesien
Johtamiseen seka kivituhkalla p#llystetty kivelytie. Tamé ei vastaa kaavamerkintis.

Haluamme -my®s huomauttaa, ettd rakennuskaavan valmistelu on tapahtunut vastoin
kaupunginvaltuuston 4.3.2013 hyviksyméa Villa Bredaa koskevaa pontta, jonka mukaan "Kv
edellyttds, ettd jatkosuunnittelussa kiinnitetdzn erityisti huomiota rakennusten sijoitteluun,
siten ettd rakennusten etiisyys varsinkin tontin itipuolella olevan tontin rakennuksiin tulisi
mahdollisimman suureksi ja ettd suunnittelu tapahtuisi hyvissi ja tiiviissé vuorovaikutuksessa
naapuriyhtin kanssa”. Edelld mainitun ponnen tultua hyvaksytyksi taloyhtiomme ei valittanut



asemakaavasta, koska uskoimme ettd rakennuskaavan valmistelussa virkamiehet noudattavat
kaupunginvaltuuston hyviksym#d pontta ja aidosti yhdessi naapuriyhtion kanssa
keskustelevat laajennetun Villa Bredan erilaisista sijoitusvaihtoehdoista. Valitettavasti niin ei
ole kdynyt, vaan asian valmistelu tapahtui ilman minké4nlaista kaupungin yhteydenottoa
runsas 1,5 vuotta. Vasta tammikuussa 2015 jilkeen saimme kutsun yleiseen Villa Bredaa
koskevaan keskustelutilaisuuteen, jossa pdépaino oli Villa Bredan kiytdsss, ei kaavoituksessa
tai rakennusten sijoittelussa. Kohteen arkkitehti -suunnittelusta vastaava arkkitehti tuli
tietdmddn asetetusta ponnesta ensi kertaa edelld tarkoitetussa keskustelutilaisuudessa.
Tilaisuuden jélkeen suunnitelma ei ole tissd todetuilta osin muuttunut. Nédin ollen on
riidatonta, ettd suunnittelu ei ole edes voinut edetd kaupunginvaltuuston edellyttdmall& tavalla.
Lopputulos ja sitd edeltinyt pddtds eivit vastaa toisiaan.

Kaupunginvaltuusto on myds hyviksynyt 16.3.2015 pitiméssdén kokouksessa toisen ponnen.
Sen mukaan Villa Bredan laajennusosan jatkosuunnittelussa tulee selvittid mahdollisuuksia
siirtdd nyt esitetystd Villa Bredan laajennus-/uudistusosa kahdella (2) metrillé tontin itdrajasta.
Tat4 ei ilmeisesti aiota tehda siltd osin kuin se kdy ilmi nyt tehdystd rakennuslupapéétoksesta.
Katsomme, etti edelleen sekd palvelukeskuksen ettd yhtiomme asukkaiden intimiteetti on
kyseenalainen, kun molempien kiinteist6jen vastakkaisten asuntojen makuuhuoneiden ikkunat
ovat samalla tasolla ja lihelld toisiaan. Lisiksi palvelukeskuksen itdpuolen asukkailla ei ole
muuta ikkunaa ulos kuin itdpuolella oleva ikkuna, jonka vastapdétd ovat yhtidmmme talot.
Myds Kauniaisten vanhusneuvosto ja vammaisneuvosto ovat kiinnittdneet huomiota
palvelukeskuksen intimiteettisuojaan. Rakennettavalla tontilla on runsaasti tilaa seké eteldssi
ettd lannessd, jonne voisi hyvin kohdentaa nyt sijoitettavaa rakennusmassaa ilman, etti se
vaikuttaisi naapurien intimiteettiin tai asumismukavuuteen.

= Vaatimukset

Esitdmme, ettd Villa Bredan rakennuskaava palautetaan uudelleen valmisteltavaksi ja
aloitetaan vihdoin luvattu vuorovaikutteinen alueen suunnittelu naapuriyhtién kanssa.
Taloyhtidmme kisityksen mukaan ainakaan julkisuudessa ei ole esitetty pétevid perustetta
siihen, miksi uudisrakennusta ei voitaisi sijoittaa nyt esitetty4d etiimmaéksi tonttiemme rajoista
eli tyhjdnd olevan kohdetontin ldntisempdin osaan. Katsomme, ettd uutta Villa Bredan
kiinteist6d tulisi siirtdd vihintddn viisi metrid linteen siitd mitd se on nyt esitetty seki
poistetaan hankkeeseen asemakaavan hyviksymisen jélkeen lisitty, yhtiomme rajalle sijoitettu
kavelytie. Niin rakennuslupa olisi hyvédksytyn asemakaavan mukainen ja samalla turvattaisiin
rajan molemmilla puolilla asuvien ihmisten edes vilttiva intimiteetti.

Kauniaisissa 11.9.2015

Asunto Oy Bredantie 12:n hallitus

LIITTEET

- Kauniaisten rakennuslautakunnan p#étos 26.8.2015
- Todistus tiedon saamisesta

- Kartat pihasuunnitelmasta
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