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Taustaa

Peruskorjaushankkeen lahtékohtana on kaupungin omistamien rakennus-
ten kunnossapito-ohjelman mukainen kuntoarvio seka sen pohjalta teetetty
nykytilaselvitys. Mainitussa nykytilaselvityksessa on perehdytty rakennuk-
sen ja sen laitteiden ja koneiden tekniseen kuntoon tavanomaista kuntoar-
viota tarkemmin.

Yhdyskuntatoimi on selvittanyt vuonna 1973 rakennetun uimahallin teknista
kuntoa. Tehtyjen selvitysten pohjalta kiinteistén seka sen teknisten laittei-
den ja -jarjestelmien kunto on paaosin teknisen kayttdikansa paassa ja ne
vaativat peruskorjausta. Hallissa on tehty laajempia korjaustéita viimeksi
vuosina 1999 — 2000 ja tuolloin hankkeen kustannukset ovat olleet 1,6 M€.
Tuolloin on mm. uusittu allastilan ilmanvaihtokone ja lisatty ilmanvaihtoka-
navointia, uusittu ison altaan laatoitus ja korjattu vedenpuhdistusjarjestel-
maa. Lisdksi vanha asunto muutettiin kuntosaliksi sekad tehtiin lukuisia
muita pienimuotoisia tilamuutoksia.

Hanketta on valmisteltu kaupunginvaltuuston 1.2.2010 hyvaksymista (§ 4)
Rakennusinvestointihankkeiden toteutusohjeista poiketen ja kaupunginhal-
lituksen 6.5.2015 hyvaksyman tarveselvityksen on tehnyt yhdyskuntatoimi.
Syyna tdhan on korjaustarpeen laajuus ja sen johtuminen ensisijaisesti ra-
kennuksen teknisestd kunnosta, ei kayttdjien toiminnallisista tarpeista.
Kayttajien toiminnallisten tarpeiden vaikutukset hankkeen sisaltéén on Kkui-
tenkin yhteistydssa sisallytetty hankesuunnitelmaan ja ne ovat luonnollises-
ti mukana myo6s hankkeen jatkovalmistelussa.

Hankkeen valmistelua on tarveselvityksen hyvaksynnan jalkeen jatkettu
Rakennusinvestointihankkeiden toteutusohjeiden mukaisesti tekemalla hy-
vaksytyn tarveselvityksen pohjalta hankesuunnitelma sekd siihen liittyvia
alustavia suunnitelmia tukemaan investointipaatéksen tekoa.

Liikuntatoimen edustajana hankkeen ohjausryhmassa hankesuunnitteluvai-
heessa toiminut uimahallin hallimestari on ollut tiiviisti mukana tilasuunnitte-
lussa ja hankesuunnitelman laadinnassa, ja kayttdjaa edustava lautakunta
on saanut hankesuunnitelma-aineiston lausunnon antamista varten ko-
koukseensa 26.11.2015. Liikuntalautakunta paatti lausua hankkeesta seu-
raavasti: Lilkuntalautakunta hyvéksyy omalta osaltaan uimahallin peruskor-
Jauksen ja muutostyét, oheismateriaalin mukaisesti. Lautakunta p&aéttéaa
esittdd omalta osaltaan kaupunginhallitukselle, etté se esittaisi kaupungin-
valtuustolle esityslistan oheismateriaalina olevan uimahallin peruskorjauk-
sen  hankesuunnitelman  hyvéksymistd ja  vahvistamistahankkeen



tavoitekustannuksiksi 9,5 M€ (alv 0), ja ettd maarédrahavaraus investointi-
ohjelmassa péivitetéddn tdmén mukaiseksi.

Hankesuunnitelma

Hankesuunnitelmavaiheen tuloksena ovat liitteina olevat hankesuunnitel-
ma, alustavat viitepiirustukset, eri suunnitte!_ualojen alustavat rakennusta-
paselostukset (ARK & RAK seka LVIA ja SAH) seka tavoitehintalaskelma.

Tavoitehintalaskelma pohjautuu tarveselvitysvaiheessa kaupunginhallituk-
sen valitsemaan peruskorjausvaihtoehtoon, jossa rakennuksen teknisesti
vanhentuneet rakenteet ja jarjestelmat uusitaan, sailyttden nykyinen laatu-
taso, seka selvitetdan lisaallastilojen rakentamista ilman uimahallin laajen-
nusosan rakentamista.

Hankkeen yhteydessa on tarkoitus uusia rakennuksen teknisesti vanhentu-
neet rakenteet ja jarjestelmat. Lisaksi tilojen ja toimintojen uudelleen sijoit-
telulla pyritdan lisddmaan allastiloja seka parantamaan uimahallin toiminal-
lisuutta, sisa- ja ulkotilojen viihtyvyytta ja esteettdmyytta. Hankesuunnitel-
man mukaisesti koko rakennus peruskorjataan ja talotekniikka uusitaan.
Julkisivu- ja vesikattorakenteet uusitaan ldammdneristeineen, samoin sok-
kelien ulkokuoret ja lammoneristeet. Vesikattorakenteet uusitaan kantavia
palkkeja lukuun ottamatta. Vesikatolle rakennetaan kaksi uutta IV-kone-
huonetta. Puku- ja pesutilojen valipohjat ja valiseinat puretaan ja rakenne-
taan uudelleen. Pesutilojen ja iv-konehuoneen alapuolista kellaritilaa louhi-
taan alemmas ja kellariin tehdaan uutta huolto- ja tekniikkatilaa. Altaiden
kaikki pintarakenteet uusitaan. Paaallasta levennetdan, sen vedenpinta
nostetaan allastilan lattian tasoon ja altaan pohjan muotoa ja syvyytta muu-
tetaan. Lastenallas sailyy nykyisen kokoisena, allastilaa laajennetaan ja
laajennusosille rakennetaan kahluuallas ja terapia-allas. Kaikki puku-, pe-
su- ja saunatilat siirretdan 2. kerrokseen. Monitoimisali rakennetaan nyKkyi-
sen kahvilan paikalle. Kaikki sisapuoliset pintarakenteet ja kalusteet uusi-
taan. Puku- ja pesutiloista johdetaan allaskerrokseen uusi, tilojen esteetto-
myytta palveleva hissi.

Mahdollisuuksia uusiutuvien energialdhteiden kuten aurinkoenergian ja
maaldmmon hyddyntdmiseen seka niiden kannattavuutta selvitetdan jatko-
suunnittelussa.

Kustannukset
Peruskorjaus & liséallastilat:

Hankesuunnitelmavaiheessa teetettiin kustannusarvio, jonka mukaan
hankkeen ennakoidut kokonaiskustannukset mainitulla sisallélla ovat 9,6
M€, alv 0 (n. 4800 €/m2). Laskelmissa on huomioitu hankevarauksena 8,2
% hankkeen ennakoiduista kokonaiskustannuksista.

Kaupunginhallituksen edellyttdman lisdselvityksen sisaltamien toimenpitei-
den (lisaallastilojen rakentaminen ilman uimahallin laajennusosan rakenta-
mista) kustannusvaikutusten ennakoidaan olevan n. 2,5 M€ (alv 0). Kus-
tannukset sisaltyvat edella ilmoitettuihin hankkeen ennakoituihin kokonais-
kustannuksiin.  Mainittujen  toimenpiteiden  vaikutukset  kokonais-



kustannuksiin ovat:

1. Ison altaan uusiminen ja laajennus yhdella ra- 1,0 M€
dalla
2. Terapia-allas ja sen aiheuttamat tilamuutokset 1,3 M€

3. Kahluuallas 0,2 M€
Peruskorjaus:

Edelld mainittujen kustannusten lisaksi selvitettiin myds kaupunginhallituk-
sen hyvaksyman tarveselvityksen pohjaehdotuksena olleen vaihtoehdon
(peruskorjaus ilman lisaallastilojen rakentamista) ennakoidut kustannukset.
Pelkan peruskorjauksen osalta arvio hankkeen ennakoiduista kokonaiskus-
tannuksista on 7,1 M€, alv 0 (n. 3500 €/m2). Laskelmissa on huomioitu
hankevarauksena 8,2 % hankkeen ennakoiduista kokonaiskustannuksista.

Kustannusarviot edustavat nykytiedoin laskettuja kustannusten minimia,
jotka saattavat kohota perustamis-, purku- tai LVISA-t6istd aiheutuvista
syistd. Kustannuslaskentakonsultti ennustaa hintasuhdanteen nousevan
vasta vuoden 2016 lopulla ja vuonna 2017 maksimissaan n. +2 - +4 %.

Mainittakoon, etta vastaavan uimahallin uudishinta on arvioitu olevan 8,51
M€, alv 0 (4300 €/m2).

Méaararahatilanne

Hankkeen toteutus sisaltyy vuosien 2016 — 2019 investointiohjelmaan si-
ten, ettd kaupunginvaltuuston 16.11.2015 hyvaksymassa vuoden 2016 ta-
lousarviossa ja vuosien 2017 — 2019 taloussuunnitelmassa on hankkeen
toteutukseen varattu yhteensa 4,5 M€ maararaha (0,5 M€ vuodelle 2016,
1,0 M€ vuodelle 2017, 3,0 M€ vuodelle 2018). Ennuste maararahatarpees-
ta on perustunut tarveselvitysvaiheessa olleeseen tietoon hankkeen sisal-
I6sta ja laajuudesta, joka ei sisaltanyt mm. lisdallastilojen rakentamista.

Vuodelle 2016 osoitettu maararaha on riittdva hankkeen toteutussuunnitte-
lun kdynnistdmiseksi, mutta mikali hankesuunnitelman pohjalta paatetdan
jatkaa hankkeen valmistelua, vuosien 2017 ja 2018 osalta tulee maarara-
hat sekad niiden jaksotus taloussuunnitelmavuosille paivittdd vastaamaan
hankesuunnitelman mukaista tavoitehintaa 9,6 M€ (tai 7,1 M€ pelkassa pe-
ruskorjausvaihtoehdossa) seka hankkeen aikatauluarviota:

e Vuodelle 2016 suunnitteluun 0,5 M€
e Vuodelle 2017 suunnitteluun ja toteutuksen kaynnistamiseen 1,0 M€
e vuodelle 2018 toteutukseen 8,1 M€

Lopullisesti maararahatarve tarkentuu syksyn 2017 aikana urakkakilpailu-
tuksen myota.

Aikataulu

Hankesuunnitteluvaiheen aikatauluarvion mukaan hankkeen ajantarve kau-
punginvaltuuston investointipdatdoksesta vastaanottopaatdkseen on n. 36



YTJ:

kk (suunnittelu n. 18 kk, urakoitsijakilpailutus ja urakoitsijavalinta n. 4 kk ja
toteutus n. 14 kk), huomioiden myds kaupungin oma paatdksentekopro-
sessi.

Mikali lautakunnan, kaupunginhallituksen seka kaupunginvaltuuston kasit-
telyjen jalkeen hankesuunnitelman hyvaksymisen ohessa tehdaan inves-
tointipaatds, ajoittunee se joulukuulle 2015. Talonrakennushankkeiden oh-
jeellinen aikatauluarvio sekd kaupungin oma paatdsprosessi huomioiden
kohteen vastaanotto ajoittuu taten kevaalle 2019. Liséksi tulee huomioida
kayttdjahallintokunnan toimenpiteet ennen kayttéonottoa (muutto, kalusta-
minen yms.). Edellda mainitut asiat huomioiden ovat tilat kayttéénot-
tokunnossa kesalla 2019.

Johtopaatds

Uimahalli on rakennuksena teknisen kayttdikdnsa paassa seka merkitta-
vien kunnostustoimenpiteiden tarpeessa vahintaan rakenteiden ja teknisten
jarjestelmien osalta. Myds toiminnalliset parannukset kannattaa ottaa huo-
mioon nain laajan peruskorjauksen yhteydessa. Lisaksi uimahalli on yksi
kaupungin merkittdvimmista, ellei jopa merkittavin, energian kayttékohteis-
ta ja omaa samalla myds merkittdvimman energiankulutuksen saastopo-
tentiaalin.

Tilojen nykyinen ja ennakoitu tuleva kayttd, niiden toiminnallisuus ja esteet-
tdmyys huomioiden, on teknisesti ja taloudellisesti perusteltua tehda esite-
tyt tilamuutokset ja laajamittainen peruskorjaus, kiinteistén energiatehok-
kuuden parantamiseen tahtaavat toimenpiteet huomioiden.

Rahoitus

Kaupunginvaltuuston hyvaksymien rakennusinvestointihankkeiden toteu-
tusohjeiden mukaisesti tulee kayttdjahallintokunnan selvittdd mahdolliset
valtion, EU- tai muun mahdollisen ulkopuolisen tahon avustus- / rahoitus-
mahdollisuudet sekd huolehtia rahoituksen hakemisesta.

Lautakunta paattaa esittdd kaupunginhallitukselle, ettd se esittaisi kaupun-
ginvaltuustolle esityslistan oheismateriaalina olevan uimahallin peruskor-
jauksen hankesuunnitelman hyvaksymista esitetylla sisallolla (sisaltaen
ison altaan uusimisen ja laajentamisen yhdella radalla seka terapia-altaan
ja kahluualtaan rakentamiset ja niiden aiheuttamien tilamuutosten rakenta-
misen) ja vahvistamista hankkeen tavoitekustannuksiksi 9,6 M€ (alv 0), ja
ettd maararahavaraus investointiohjelmassa paivitetdan taman mukaiseksi
(0,5 M€ vuodelle 2016, 1,0 M€ vuodelle 2017 ja 8,1 M€ vuodelle 2018).
Esitetty maararahavaraus poikkeaa merkittavasti vuoden 2018 osalta kau-
punginvaltuuston talousarviokasittelyn yhteydessa 16.11.2015 hyvaksy-
masta investointiohjelmasta.

Rakennuttajapaallikko oli kokouksessa esittelemassa asiaa.



Pj Eklund esitti asian palauttamista siten, ettd asiaan palataan uimahallin
kayttéonoton jalkeen nykyisten, kaynnissa olevien palosaneeraustdiden
valmistuttua. Esitys sai lautakunnan yksimielisen kannatuksen.

Paatos:
Asia palautettiin.



