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Hankkeen lahtokohtana on kaupunginvaltuuston 21.3.2011 hyvaksyma
Kauniaisten ikdantymispoliittinen strategia vuosille 2011 — 2016 seka siina
tehdyt linjaukset ikdihmisten asumiseen ja hoitoymparistdihin vuosille 2011
- 2030.

Kaupunginhallitus on paatéksessaan 23.10.2012 (§ 273) hyvaksynyt Villa
Bredan alueen hankkeiden valmistelun kaynnistdmisen. Hankkeen valmis-
telua on taman jalkeen jatkettu kaupunginvaltuuston 1.2.2010 hyvaksymien
(§ 4) rakennusinvestointihankkeen toteutusohjeiden mukaisesti tekemalla
hankesuunnitelma ja kaupunginvaltuuston 10.6.2013 (§ 54) tekeman inves-
tointipaatoksen jalkeen aloitettiin hankkeen suunnittelun valmistelu. Hanke-
suunnitteluvaiheessa Villa Bredan alueen hankkeet, palvelukeskus ja
kerrostalot eriytettiin omiksi hankkeikseen, mutta molempien valmistelua
jatkettiin rinnakkain.

Palvelukeskushankkeen suunnittelua ohjaamaan kaupunginhallitus nimesi
rakennusinvestointihankkeen toteutusohjeiden mukaisen suunnittelutoimi-
kunnan, joka kayttdd paatdoksenteossa yhdyskuntalautakunnan toimivaltaa
ja jonka jaseniksi valittin Finn Berg, Lauri Ant-Wuorinen, Veronica
Rehn-Kivi, Anna Lena Karlsson-Finne ja Pertti Eklund. Lisdksi suunnittelu-
toimikuntaan nimettiin kayttajatoimialan eli sosiaali- ja terveystoimen edus-
tajiksi sosiaali- ja terveysjohtaja, vanhushuoltopaallikko ja kayttajaa edusta-
va projektipaallikkd seka hankkeen tilaajaorganisaation eli yhdyskuntatoi-
men edustajiksi yhdyskuntatoimen johtaja ja rakennuttajapaallikkd.

Hankkeen valmistelua jatkettiin teettdmalld kaupunginvaltuuston hyvaksy-
maan hankesuunnitelmaan pohjautuvia alustavia suunnitelmia vaihtoehtoi-
sista ratkaisuista, joista suunnittelutoimikunta on 28.10.2014 valinnut ja hy-
vaksynyt ehdotuksen jatkosuunnittelun pohjaksi. Suunnittelua on jatkettu
teettamalld luonnossuunnitelmat, jotka kaupunginvaltuusto on 16.3.2015
hyvaksynyt (§ 15).

Hankkeen toteutussuunnittelua sekd rakennuslupa-asiakirjojen valmistelua
on jatkettu kaupunginvaltuuston hyvaksymien luonnossuunnitelmien poh-
jalta. Hankkeen toteutuksen valmistelu on edennyt suunnittelun osalta vai-
heeseen, jossa rakennuslautakunta on 26.8.2015 mydntanyt hankkeelle
rakennusluvan ja aloitusluvan. Toteutussuunnitelmien osalta valmiutta
urakkalaskentaan on valmisteltu ja ne ovat urakkalaskentavalmiudessa.
Hankkeen urakoinnista on julkaistu hankinnan ennakoidusta arvosta joh-
tuen EU-hankintailmoitus seka HILMA:ssa ettd Euroopan unionin virallisen
lehden TED-tietokannassa.



Kaupunginhallituksen nimedma suunnittelutoimikunta on kokouksessaan
20.5.2015 todennut hankkeen toteutussuunnitelmiin ja niiden pohjalta teh-
tavaan kustannusarvioon liittyvan paatdoksenteon kuuluvan omaan toimival-
taansa, mutta urakkakilpailutuksen tuloksena tehtavan urakoitsijavalinnan
kuuluvan yhdyskuntalautakunnalle. Johtuen hankkeen koosta ja merkityk-
sesta Kauniaisten kaupungille, katsottiin hankkeen jatkovalmistelun yhtey-
dessa aiheelliseksi vieda yhdyskuntalautakunnalle hyvaksyttavaksi esityk-
set hankkeen urakkakilpailutukseen kaytettavasta hankintamenettelysta ja
toteutukseen kaytettdvastd urakkamuodosta. Yhdyskuntalautakunta on
2.6.2015 (§ 65) hyvaksynyt yhdyskuntatoimen esityksen mukaisesti hank-
keen hankintamenettelyksi rajoitetun menettelyn ja urakkamuodoksi koko-
naisurakan.

Rajoitetussa hankintamenettelyssa halukkaat urakoitsijat (ehdokkaat) il-
maisevat halukkuutensa osallistua urakkakilpailuun jattamalla osallistumis-
hakemuksen maaraaikaan mennessa. Osallistumishakemuksen jattanei-
den ehdokkaiden joukosta valitaan ennalta ilmoitettujen kelpoisuusehtojen
mukaisesti ne urakoitsijat, joille 1ahetetaan tarjouspyyntd. Kokonaisurakka
on urakkamuoto, jossa yksi urakoitsija vastaa paaurakoitsijana koko hank-
keen tydsuorituksesta tilaajalle.

Osallistumishakemusohjeessa on edellytetty, ettd ehdokkaan tulee tayttaa
ohjeen liitteena oleva kelpoisuusvaatimuslomake seka toimittamaan siina
vaaditut selvitykset kelpoisuusehtojen tayttamisesta osallistumishakemuk-
sen liitteena.

Osalllistumishakemuksia saatiin maaraaikaan (4.1.2016 klo 12) mennessa
8 kpl. Osallistumishakemuspyynndssa esitetyt minimivaatimukset tayttyivat
seitsemalld ehdokkaalla.

Tyoyhteenliittyma Evalahdet osallistumishakemus ei tayta osallistumisha-
kemuspyynndssa esitettyjd minimivaatimuksia seuraavan kahden kohdan
osalta:

1. Ehdokkaan tekninen suorituskyky ja ammatillinen patevyys

Osallistumishakemusohjeessa vaaditaan vahintdan kolme uudisra-
kennus- tai peruskorjauskohdetta, jotka ovat vahintdan 5.000 brm2
laajuisia.

Tybyhteenliittyma Evalahdet on ilmoittanut osallistumishakemukses-
saan vain kaksi yli 5.000 brm2 laajuista kohdetta. Kolmas Tydyhteen-
littyma Evalahdet osallistumishakemuksessaan ilmoittama kohde on
Tyoliittyma Evalahdet oman ilmoituksen mukaan alle 5.000 brm2 ko-
koinen.

2. Ehdokkaan henkilostolle asetettavat minimivaatimukset

Osallistumishakemusohjeessa vaaditaan osallistumishakemuksen liit-
teeksi rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksyntapaatos, jolla vastaa-
vaksi tyonjohtajaksi esitetty henkilé on hyvaksytetty esitetyn referens-
sihankkeen vastaavaksi tydnjohtajaksi.



YTJ:

Paatos:

Tybyhteenliittyma Evalahdet onomassa osallistumishakemuksessaan
ilmoittamansa mukaisesti jattanyt kyseisen hyvaksyntapaatdéksen pois
osallistumishakemuksestaan.

Todettakoon, ettd hankintalain § 56 mukaan hankintayksikon on suljettava
tarjouskilpailun ulkopuolelle ne ehdokkaat, jotka eivat tdytd hankintayksi-
kon asettamia soveltuvuusvaatimuksia.

Osallistumishakemusohjeessa on ilmoitettu tarjouskilpailuun valittavaksi
osallistumishakemuksen jattaneet ehdokkaat, jotka tayttavat ilmoitetut va-
himmaisvaatimukset ja ovat esittineet vaaditut selvitykset. Osallistumisha-
kemusaineiston mukaiset ehdokasvalinnan kelpoisuusehdot tayttavat ja
vaaditut selvitykset ovat toimittaneet ehdokkaat:

Uudenmaan Mestarirakentajat Oy

Pylon Rakennus Oy

Rakennusosakeyhtid Hartela

Lujatalo Oy

Oy Rakennuskultti Ab

YIT Rakennus Oy

NCC Rakennus Oy

Ehdokkaille toimitettu osallistumishakemusohje, osallistumishakemusten
avauspoytakirja ja yhteenveto ehdokkaiden kelpoisuusehtojen tayttymises-
ta ovat esityslistan oheismateriaalina. Muu osallistumishakemusaineisto
on ndhtavilla kokouksessa.

Lautakunta paattaa sulkea tarjouskilpailusta pois Tydyhteenliittyma Evalah-
det, koska heidan osallistumishakemuksensa ei tayta kahden kohdan osal-
ta osallistumishakemuksen minimivaatimuksia.

Lisaksi lautakunta paattaa valita tarjouskilpailuun mukaan osallistumisha-
kemuksen jattéaneista kaikki kelpoisuusehdot tayttaneet ehdokkaat eli:

Uudenmaan Mestarirakentajat Oy
Pylon Rakennus Oy
Rakennusosakeyhtié Hartela
Lujatalo Oy

Oy Rakennuskultti Ab

YIT Rakennus Oy

NCC Rakennus Oy

Edelleen lautakunta paattaa tarkistaa taman paatdksen heti.

Paatosehdostus hyvaksyttiin.

Tama pykala tarkastettiin valittomasti.



