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Asunto Oy Kauniaisten Asematie 10 och Asunto Oy Kauniaisten Asematie
12—14 ansoéker i en ansékan som kom in 1.10.2015 om andring av detalj-
planen sa att byggratten pa tomterna 6ékas och de nuvarande byggnaderna
kan ersattas med nybyggen. Ansdkan delas ut som bakgrundsmaterial.

Stadsfullmaktige beslutade 15.9.2014 om en tidigare inkommen ansdkan
(23.9.2013) med samma innehall som gallde samma omrade att "en an-
dring av detaljplanen inte inleds, eftersom utvecklingsbilden fér markan-
vandning och boende har godkants (STF 15.3.2010) och déar inte finns na-
got omnamnande om Stationsvagens tomter. Stadens planering av mar-
kanvandningen bdr vara kontrollerad. Dessutom ar byggandet av kvarteret
pa Stationsvagen 10-14 betydande med tanke pa Grankullas stadsbild.”

Efter detta har omradet forts fram i Utvecklingsbilden fér markanvandning
och boende 2015 som godkandes av fullmaktige 21.9.2015 som ett utvec-
klingsobjekt som ska beddmas med tanke pa eventuell effektivare markan-
vandning/tatare bebyggelse/planens aktualitet och prioriterats i den s.k.
forsta kategorin. Det att objektet ingar i utvecklingsbilden innebar inte i sig
att projektet inleds, utan varje andring av detaljplanen forutsatter att beslut
fattas skilt for sig. Varje objekt tas upp for beslut utgaende fran en ansdkan
som har lamnats in eller pa initiativ av staden. Det projekt som den aktuella
ansoOkan galler motsvarar de bostadspolitiska malen samt de mal som
stélls upp for markanvandningen och stadsstrukturen i utvecklingsbilden.

Planldggningslaget och nulaget i omradet

For tomt 22 géller en detaljplan som faststallts 12.11.1964 (Ak 33) och for
tomt 23 en detaljplan som faststallts 28.10.1969 (Ak 48). Bestammelserna i
de tva planerna ar enhetliga. Tomterna har anvisats som kvartersomraden
for flervaningshus (AK). Byggratten som har anvisats for tomt 22 ar 2156
m2 vy, vilket motsvarar exploateringsgraden e=0.58, medan tomt 23 har
anvisats 3025 m2 vy, vilket motsvarar exploateringsgraden e=0.46. De tva
byggnadsytorna som ligger langst i 6st har anvisats vaningstalet tre (ll1),
medan byggnadsytan i vast har vaningstalet tva (Il). Dessutom far man i
byggnadens nedersta del inrymma hogst 2,1 meter héga utrymmen for
husets eget behov, sasom ekonomiutrymmen och garage. Planen forutsat-
ter att byggnaderna har ett stomdjup pa hégst 12,5 m och att lagenheterna
i medeltal ar 70 m2. Vid gransen mot Stationsvagen har anvisats en
tomtdel som ska planteras eller bevaras i parkliknande tillstand. Ett utdrag
ur Grankulla stads detaljplanesammanstalining delas ut som bakgrunds-
material.



Omradet som ansdkan galler ar i sin helhet 10296 m2 (tomt 22: A=3701
m?2, tomt 23: A=6595 m?). Pa tomterna finns sammanlagt tre flervaningshus
byggda ar 1969 och 1970, med sammanlagt 52 bostader. Utéver
bostadsvaningar har husen en kallarvaning som ligger ovan jord. Byggrat-
ten enligt planen har éverskridits med sammanlagt ca 300 m2 vy. Bilplat-
serna ligger dels i garage i kallarvaningen, dels pa garden i markniva.
Tomt 22 har fordonsanslutningar bade fran Stationsvagen och Bredava-
gen. Tomt 23 har tva anslutningar fran Stationsvagen.

| planomradets omgivning har flervaningshus byggts sdder om Bredava-
gen. | vaster angransar planomradet till Mellanvagens gatuomrade och
smahus. Norr om Stationsvagen ligger smahus, en affarsbyggnad, ung-
domsgarden och Nya Paviljongen. Stationsvagen och Bredavagen ar hu-
vudgator medan Mellanvagen ar en bostadsgata.

Stadsstyrelsen har beslutat 26.1.2015 att detaljplanen for affars- och kon-
torsbyggnadstomten vid adressen Stationsvagen 13 ska andras for bos-
tadsbruk och att byggratten ska 6kas. Dessutom har stadsstyrelsen
23.11.2015 beslutat att detaljplanen for tomterna (Bredavagen 15, Brand-
karsvagen 1-3) som ligger i samma kvarter som det aktuella objektet ska
andras sa att en markanvandning som passar i omradet kan bestammas.

Motiveringar till ansdkan

Enligt ansdkan kunde en detaljplaneandring ge majligheter till tatare stads-
struktur i ett omrade som ligger nara jarnvagsstationen. Tatare struktur
skulle utdver bostadsutbudet aven bidra till nartjansterna i centrum och de-
ras utveckling tack vare ett 6kat antal invanare. Andringen skulle ocksa 16-
sa parkeringsproblemen i omradet.

Soékandens mal ar att fordubbla antalet hyresbostader i omradet jamfort
med nulaget. Med tanke pa Grankullas utveckling ar andringen i bostader-
nas antal anmarkningsvard och motsvarar bade de lokala mélen och re-
gionens behov. Férandringen i byggratt som ansokan skulle forutsatta ar
inte ndmnvard med tanke pa skillnaderna mellan markanvandnings- och
bygglagen och den tidigare gallande lagstiftningen nar det galler berak-
ningssattet for byggratt. Byggratten och vaningstalen inom omradet samt
de losningar som galler stadsbilden bestams hur som helst férst under pla-
neringsprocessens gang, i det fall att man beslutar att pabdérja planeringen.
Till féljd av detta bifogas ingen skild referensplan med ansékan, i all syn-
nerhet da tva alternativa planer hade gjorts upp for den férra ansdkan. En-
ligt sbkanden kommer Grankullas énskemal vad galler stadsbilden att utan
problem kunna tas i beaktande under detaljplaneandringen.

Enligt ansdkan ar byggnaderna pa omradet i daligt skick och det vore inte
ekonomiskt I6nsamt att grundreparera dem. Saledes kommer byggnaderna
forr eller senare att rivas. En 6kning av bostadsantalet i och med en detalj-
planeandring skulle géra det mojligt att gradvis uppféra nybyggen i omra-
det. Det skulle i sin tur géra att en betydande del av de nuvarande invanar-
na kunde flytta in direkt i ett nybygge innan den nuvarande byggnaden rivs.



En detaljplaneéndring forutsatter sannolikt ett markanvandningsavtal mel-
lan staden och sékanden, som skulle skrivas under innan detaljplanean-
dringen godkanns.

Ansokan i relation till stadens mal

Vid behandlingen av ans6kan om en detaljplaneandring ar det viktigt att
beakta forutsattningarna for en detaljplaneandring i férhallande till stadens
egna utvecklingsmal. | bérjan av fullmaktigeperioden har staden gett en
riktlinje i sin utvecklingsstrategi, enligt vilken staden har en mangsidig bos-
tadsproduktion som omfattar olika modeller foér boende och dgande. Det ar
dessutom sarskilt viktigt att det finns tillrackligt med bostader fér ungdomar
och unga familjer, fér personer som behdver sarskild hjalp och stdd i sitt
boende samt for stadens anstéllda. Grankulla har ocksa férbundit sig till
MBT-intentionsavtalet, och projektet skulle passa bra med avtalets mal om
bostadsproduktion invid goda kollektivtrafikférbindelser. Malen som har
satts upp i Grankullas utvecklingsbild fér markanvandning och boende
2015 ar utdver ovanstaende en aktiv utveckling av stadsstrukturen, tatare
stadsstruktur, samt genomfdrbara detaljplaner som svarar mot efterfragan.

51 § i markanvandnings- och bygglagen forutsatter att kommunen ska
utarbeta en detaljplan och halla den aktuell efter hand som kommunens ut-
veckling eller behovet av att styra markanvandningen kraver det. De detalj-
planer som ar i kraft i omradet motsvarar inte kraven i markanvandnings-
och bygglagen och de beaktar inte de radande kraven fér byggande.

| en situation dar tomtagaren har meddelat att byggnaderna forr eller sena-
re rivs ar det andamalsenligt med tanke pa stadens utveckling, tomtaga-
rens rattsskydd och bostadspolitiken att redan i god tid inleda en detaljpla-
neandring. P& sa satt undviker man en situation dar bostadsbyggnaderna i
omradet har rivits men en oandamalsenlig detaljplan star i vagen for de
realistiska planerna for nybyggnation i omradet.

Da ansokan behandlas ska man inte ta stallning till de eventuella forutsatt-
ningarna for att riva byggnaderna, om byggnadernas agare pa eget initiativ
fattar beslutet att riva byggnaderna i stallet for att grundreparera dem.
Beslutet om att bevilja rivningslov hor till byggnadstillsynen.

Byggratten och vaningstalen i omradet samt dess detaljer vad galler miljo
och stadsbild kommer att bestdmmas i samband med planeringsproces-
sen, om beslut fattas att inleda planeringen. S6kanden svarar pa egen be-
kostnad for planeringen och fér att behdvliga utredningar gors, under sta-
dens styrning. De foértroendevalda deltar i styrningen i samband med bes-
lutsfattandet under olika skeden av planeringsprocessen. Genom de ovan
namnda atgarderna sakrar man att resultatet av projektet passar for Gran-
kulla.

Behandlingen av drendet i samhallstekniska ndmnden och stadsstyrelsen

Den 1.12.2015 (§ 116) féredrogs anhangiggoérandet av detaljplaneandrin-
gen for samhallstekniska namnden och samtidigt konstaterades det att
byggratten, vaningstalet och de aspekter som paverkar stadsbilden bes-
tams i samband med planeringsprocessen samt att sarskild vikt ska laggas



STS:

i samband med planeringen vid att anpassa planen till miljon. Ytterligare
foreslogs att kostnaderna for detaljplaneandringen tas ut av stkanden
samt att sbkanden svarar fér de planeringskostnader och utredningar som
detaljplaneringen ger upphov till.

Namnden beslutade efter omréstning (6—2, Fellman och Aspelin, medan
ledamot Enckell réstade blankt) att foresla for stadsstyrelsen att en detalj-
planeandring gallande tomterna 22 och 23 i kvarter 49 i 4:e stadsdelen
(Stationsvagen 10—14) inte ska inledas pa grund av att byggnaderna har
ett centralt lage och darmed utgér en vasentlig del av stadsbilden. Dessu-
tom skulle en stor del av grénomradena i kvarteret forsvinna i.o.m. nybyg-
get. Vidare ansag namnden att den basta I6sningen vore att reparera
byggnaderna.

| avvikelse fran samhallstekniska namndens férslag foreslogs dock for
stadsstyrelsen att en detaljplanedndring inleds i omradet.
Beslutsforslaget motsvarade det beslutsférslag som gjordes till samhalls-
tekniska ndmnden.

Stadsstyrelsen beslutade vid sitt mote 9.12.2015 (§ 251) efter omrostning
(4-3, Rintaméaki-Ovaska, Ant-Wuorinen, Kivelad) att foresla for fullmaktige
att en detaljplaneandring gallande tomterna 22 och 23 i kvarter 49 i 4:e
stadsdelen (Stationsvagen 10-14) inte ska inledas pa grund av att byggna-
derna har ett centralt Idge och darmed utgér en vasentlig del av stadsbil-
den.

Vice ordférande Rintamaki-Ovaska anmalde avvikande mening mot beslu-
tet (bakgrundsmaterial).

Fullmaktige beslutar att en detaljplaneandring gallande tomterna 22 och 23
i kvarter 49 i 4:e stadsdelen (Stationsvagen 10-14) inte ska inledas pa
grund av att byggnaderna har ett centralt lage och darmed utgor en va-
sentlig del av stadsbilden.

Ledamot Rintamaki-Ovaska, understédd av ledamot Wahlstedt, féreslog
att staden inleder en andring av detaljplanen for tomterna 22 och 23 i kvar-
ter 49 i 4:e stadsdelen (Stationsvagen 10-14) och motiverade sitt forslag
som foljer: "Byggratten, vaningstalet och de avgéranden som paverkar
stadsbilden bestams alla i samband med planeringsprocessen. Vid plane-
ringen ska sarskild vikt laggas vid att anpassa planen till miljén.”

Ledamot Miettinen, understddd av ledamot Berg, foreslog att motiveringen
till utgangsforslaget skulle strykas.

Stadsdirektoren framholl att beslutet enligt lag och god forvaltningspraxis
bor motiveras.

Efter detta féreslog ledamot Berg, understédd av ledamot Pesonen m.fl.
(Ala-Reinikka, Colliander-Nyman, Miettinen, Tupamaki) att motiveringen till
utgangsforslaget andras att lyda som féljer: ”... eftersom detaljplanen inte
kan anses vara foraldrad.”



Beslut:

Ledamot Miettinen drog tillbaka sitt eget forslag.

Ordfoérandens forslag till omréstningsordning, som gick ut pa att stalla leda-
mot Rintamaki-Ovaskas och ledamot Bergs forslag mot varandra och se-
dan stalla det forslag som vunnit mot utgangsférslaget, godkandes enhal-

ligt.

| den férsta omréstningen, dar de som understédde ledamot Bergs forslag
rostade "ja” och de som understdédde ledamot Rintamaki-Ovaskas forslag
rostade "nej”, forlorade ledamot Rintamaki-Ovaskas férslag med rosterna
28-6 (Ant-Wuorinen, Jamsén, Kivela, Kurkela, Rintamaki-Ovaska, Wahl-
stedt).

| den andra omrdstningen, dar de som understédde utgangsférslaget ros-
tade "ja” och de som understddde ledamot Bergs forslag rostade "nej”,
vann ledamot Bergs forslag med résterna 32—0, medan tva (2) ledamaéter
(Rintamaki-Ovaska, Wabhlstedt) réstade blankt.

Fullmaktige beslutade att en detaljplaneandring gallande tomterna 22 och
23 i kvarter 49 i 4:e stadsdelen (Stationsvagen 10—14) inte ska inledas, ef-
tersom detaljplanen inte kan anses vara foéraldrad.



