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Vastaus valtuustoaloitteeseen kaupungin kiinteistdjen ilmanvaihtojarjestelmien laadusta ja
huoltamisesta
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RKP:n valtuustoryhma on jattanyt 14.12.2015 valtuustoaloitteen koskien selvitysta perusteluineen
kaupungin kiinteistdjen ilmanvaihtojarjestelmien toimivuudesta ja laadusta (mukaan lukien
ilmasuodattimien laatuvaatimukset) seka lisdksi kuvausta kaupungin uudisrakennushankkeiden
yhteydesséa asettamista laatuvaatimuksista. Aloitteen mukaan kaupungin rakennusten ilmanlaatu
on monissa tapauksissa todettu huonoksi, ja tdma on aiheuttanut terveysongelmia ja
korjauskustannuksia. Aloite on oheismateriaalina.

Yleista rakennusten sisdilmasta

Rakennus on monimutkainen tuote ja sen sisdilmaan vaikuttavat lukuisat tekijat alkaen
rakennuksen suunnittelusta (eri suunnittelualat, suunnitelmien yhteensovitus, materiaalit, tila- ja
tekniset ratkaisut) ja toteutuksesta (laatu, tyotavat, materiaalien sailytys, aikataulu, vuodenaika) ja
edeten kaytbn aikaiseen jarjestelmien toimivuuteen ja huoltoon (sdanndllisyys, huoltokirja,
henkildstén osaavuus, ohjeistus) seka kayttétottumuksiin (siivous, jarjestelmien saadot, sisustus).
Myds ulkoisella ymparistolla (ilmansaasteet, siitepdly, melu, radon, maaperd, irtaimiston
materiaalipaastot) on vaikutusta paitsi suoraan sisailman laatuun myos toteutettuihin ratkaisuihin.
Koetuilla sisdilmaongelmilla voi siis olla useita tekijdita ja oikeiden syiden selvittdminen varsinaisen
ongelmakohdan Ioytamiseksi ja korjaamiseksi ei aina ole yksinkertaista. Hallituilla olosuhteilla ja
iimanvaihdon toimivuudella on kuitenkin suuri merkitys, ja yksinkertaistaen voidaan todeta, etta
hyva sisdilma saadaan aikaan estamalld haitalliset paastét ja huolehtimalla riittavasta
ilmanvaihdosta.

IImanvaihtojarjestelmien kapasiteetin riittavyys

Kauniaisten kaupungin kiinteistdjen ilmanvaihtojarjestelméat rakennetaan, yllapidetaan ja huolletaan
voimassa olevien maaraysten mukaisesti. Rakennuskanta on eri-ikaista, jolloin niiden alkuperainen
toteutus perustuu rakennusaikaisiin normeihin. Peruskorjausten yhteydessa jarjestelmat, niiden
toimivuus ja rakennukseen soveltuvat toimenpiteet harkitaan tapauskohtaisesti, toisaalta
kayttotarkoituksen, toisaalta rakennuksen omaisuuksien mukaisesti. Usein peruskorjauksissa
talotekniset jarjestelmat, mukaan lukien ilmanvaihto, ovat keskeisessa asemassa.

Kiinteistdjen kunnossapidon ohjelmointi perustuu kiinteistokohtaisiin 5 vuoden vélein laadittaviin
kuntoarvioihin ja niiden pohjalta laadittaviin ns. PTS-suunnitelmiin (pitkédn tahtaimen), joissa on
aikataulutettu ja budijetoitu teknisten jarjestelmien ja rakenteiden suurimmat korjaustarpeet. Liséksi
pienemmaéat vuosikorjaustyyppiset hankkeet aikataulutetaan, suunnitellaan ja toteutetaan
rakennusten kayttajien kanssa yhteistydssa. PTS-suunnitelmiin pohjautuvien hankkeiden toteutus
paivitetddn vuosittain kaytettavissa olevien resurssien mukaisesti. Tilanteen tai kiireellisyystarpeen
muuttuessa myds ilmanvaihtojarjestelmien korjaus- ja puhdistustdiden aikataulutusta tai sisaltéa
voidaan muuttaa.

Kiinteistojen ilmanvaihtojarjestelmat on suunniteltu ja mitoitettu niitd palvelevien tilojen
kayttotarkoituksen mukaisesti ja esim. varasto- tai toimistotiloja ei voi kdyttd& opetustiloina, joissa
henkilomdara on paljon suunniteltua suurempi. Myds tilojen jakamista kiintein rakentein
suunniteltaessa on aina otettava huomioon vaikutukset ilmanvaihtoon.

limanvaihtolaitteiden kayttd




liImanvaihtojarjestelmien ja -laitteiden kayttéa ohjataan kiinteistdjen keskusvalvomosta. Valvomosta
saadaan reaaliaikaisesti kaikkien rakennusten taloteknisten laitteiden kayttétilat ja niiden toimintaa
voidaan saataa. Laitteiden hairidistd tulee vikailmoitus keskusvalvomoon ja lisaksi kriittisista
hairidista tekstiviesti paivystavalle kiinteistonhoitajalle ympari vuorokauden ja viikonloppuisin.
Kiinteistbissa on lisaksi ns. alakeskukset, joista kiinteistonhoitaja valvoo talotekniikan toimintaa.

lImanvaihtokoneiden kayntiajat asetetaan Kkiinteistokohtaisesti kayton ja tarpeen mukaan.
Muuttuvia  kayttbaikoja varten on useisiin  rakennuksiin asennettu lisdaikakytkimet.
Lisdaikakytkimella kayttajat voivat saataa ilmanvaihdon tehoa suuremmalle tai jatkaa kayttdaikaa
esim. iltaisin. Suuriin tiloihin, joiden kayttajamaarat voivat vaihdella, on lisdksi asennettu lasnéolo-
ja hiilidioksidiantureita, jotta ilmanvaihdon tarpeenmukainen toimivuus voidaan varmistaa
vaihtelevista kayttdajoista ja henkilomaarista riippumatta. Tallaisia tiloja ovat esim. koulujen
likuntasalit.

Paaperiaatteena on, ettda sellaisissa tiloissa, joissa ei ole kayttéa ilta- ja viikonloppuaikaan,
iimanvaihto saadetaan kayttdaikojen ulkopuolella minimiin. Tama on jarkevaa mm.
energiatehokkuus- ja kustannussyista, eikd ilmanvaihdon jatkuvalla normaaliajan kaytolla ole
perusteita sisdilman laadun kannalta. limanvaihto kaynnistetaan taydelle teholle 2 tuntia ennen
tilojen kayton alkamista, jolloin koko rakennuksen ilmatilavuus ehtii vaihtua.

llmanvaihtokanaviston puhdistus

llImanvaihtokanavistot puhdistetaan Kauniaisissa julkisissa rakennuksissa 5 vuoden valein.
Sisailmastoluokitus 2008 mukaan ilmanvaihtokanavien tarkastukset tulee tehd& viiden vuoden
valein. Kauniaisissa kuitenkin toimitaan aiemman ja tiukemman sisaasiainministerion asetuksessa
(802/2001) maaritellyn kaytanndén mukaisesti, jossa kanavistot tuli puhdistaa, ei ainoastaan
tarkistaa 5 vuoden valein. Kiinteistoyksikon kokemuksen mukaan tama maaravali on riittava.
Kaupungin Kkiinteistdissa on kaytdssa nuohoussuunnitelma, mitd on noudatettu vuodesta 2008
l&htien. Suunnitelmassa on listattu vuosittain nuohousvuorossa olevat kiinteistét ja taulukon avulla
seurataan myos toiden toteutusta. Kiinteistokohtaisesti ja tarvittaessa esim. remonttien yhteydessa
voidaan kanavistot puhdistaa myds useammin.

Kanaviston puhdistus tehdaan mekaanisesti harjaamalla seka imuroimalla. Kiinteiston kaikki
ilmanvaihtokanavat puhdistetaan samalla kerralla ja ilmamaarat saadetdén tilakohtaisesti.
Kanaviston puhdistuksen yhteydessa jarjestelmé alipaineistetaan ilmanvaihtokoneeseen pain, milla
estetaan poélyn leviaminen puhdistustdiden yhteydessd. Nuohouksessa ei kayteta vetta eikd mitaan
pesu- tai desinfiointiaineita. Nuohoustyon suorittamista valvotaan ja lopputulos tarkistetaan
kiinteistosta riippuen joko omana tyona tai erillisen valvojan toimesta. Nuohoustydn suorittaa
kaupungin kilpailutuksessa valitsema vuosisopimusurakoitsija.

Valmistuskeittididen rasvakanava nuohotaan kerran vuodessa, yleensd kesékauden aikana.
Liséksi eri rakennusten erillispoistot sekd rakennusten tulisijojen hormit puhdistetaan kerran
vuodessa ohjelman mukaan.

Kanaviston pudistuksiin ja ilmanvaihtokoneiden huoltoihin kaytetaan vuosittain n. 45.000 euroa
peruskorjaushankkeiden yhteydessa toteutettavien puhdistusten liséksi.

lIlmansuodattimien vaihto ja kaytdssa oleva huoltokirja

Kaupungin julkisissa rakennuksissa, mm. kouluissa ja paivakodeissa, vaihdetaan ilmansuodattimet
kaksi kertaa vuodessa. Vaihtotarpeen mittarina toimii mygs paine-eromittaus suodattimen yli. Liian
likaisesta suodattimesta lahtee automaattinen halytys kiinteistdvalvomoon. Suodattimien vaihto
tehd&an kiinteisténhoitajan toimesta ja tyo kirjataan kaytdssa olevaan Haahtela —
huoltokirjaohjelmaan, johon suunnitellut huoltotehtavét on aikataulutettu ja kiinteistbnhoitaja
tehtdvan tehtyaan kuittaa sen tehdyksi. Huoltokirjaohjelma sisaltdd myds palvelupyynto-linkin
kaupungin Intranetissé. Tata kautta kiinteistdyksikk6on saa lahetettya ilmoituksen korjaustarpeesta



helposti, nopeasti ja varmasti. Kiinteistdyksikkd puolestaan pystyy seuraamaan vikailmoitusten
korjaamista ja niiden vasteaikaa. Samalla huoltokirjaan jad merkinta toteutuksesta.

Asennettavat suodattimet tayttavat voimassa olevat maaraykset ja saadokset mm. pdolyn,
siitepolyn, bakteerien jne. ulkoilman epapuhtauksien suodattavuuden osalta. Suodattimet
hankitaan kilpailutuksen mukaisesti tunnetuilta suodatintoimittajalta ja kilpailutus tehdaan
maaravalein yhteistydssa Espoon kanssa. Suodatintoimittajan vaihtuessa kartoitetaan toimittajan
kanssa oikeat suodatintyypit ja tarkistetaan niiden soveltuvuus jokaiseen ilmanvaihtokoneeseen.

Valmistuskeittididen rasvasuodattimet pestdén astianpesukoneessa pari kertaa vuodessa, tarpeen
mukaan.

Sisailmatyéryhma

Kaupungilla on pitkdaikaiset, toimivat ja hyvéksi koetut kaytannot kiinteistojen sisdilmakysymysten
kasittelyssa. Kaupungin moniammatillinen sisailmatyéryhma kokoontuu saanndéllisin  valiajoin.
Puheenjohtajana toimii tydsuojelupdallikkd  (henkilostopéaallikkd).  Sisdilmatyéryhmassa on
vakituisesti edustettuna ty6terveyshuolto, tydsuojeluvaltuutetut, henkildstopaallikko ja Kiinteistdjen
yllapidosta vastaavat henkil6t. Esilla olevien asioiden mukaan kokoukseen kutsutaan kiinteistdjen
kayttdjien  edustajia.  Sisdilmatyoryhmassa  kasitelladn  kiinteistokohtaisesti  ilmenneita
sisdilmaongelmia tai muita sisdilmaan liittyvia, selvitettavia kysymyksia. Asioiden kasittely kirjataan
muistioon, niistd sovitaan toimenpiteet ja vastuuhenkil6t, ja sovittujen toimenpiteiden toteutumista
seurataan seuraavassa kokouksessa. Sisailmatyoryhmassa myos keskustellaan ja pyritaan
ohjeistamaan kayttajia tilojen kayttotarkoitukseen liittyen.

Yhteistyokumppanit ja korjaushankkeiden toteutus

Sisdilma-asioiden selvittamisessa ja tutkimisessa kaytetddn tarvittaessa asiantuntijoita. VTT on
ollut tutkimassa kaupungintalon sekd terveysaseman sisailmaongelmia. Maaperan radon-
mittauksia viime talvikaudella on tehty paivakodeissa Sateilyturvakeskuksen ohjeiden mukaisesti.
Sisdilmainsinddrit Oy on tutkinut viime vuosina joidenkin yksittdisten tilojen sisailman laatua.
Tarvittavia korjaustoimenpiteitd tehdaan tutkimustulosten esitysten mukaisesti. Esiin tulleet,
kiireelliset toimenpiteet on pystytty toteuttamaan valittémasti. Suuremmat korjauskokonaisuudet
kootaan erillishankkeeksi, johon tarvittaessa anotaan lisimaararahaa. Suunnittelu ja hankkeen
kaynnistyksen valmistelu pystytaan kuitenkin rahoittamaan ilman viivetta ns. ennalta-
arvaamattomiin hankkeisiin tarkoitetulla méaararahavarauksella. Korjaustoimenpiteet pyritaan
luonnollisesti toteuttamaan mahdollisimman pian, jotta esiintyneet ongelmat saadaan poistettua
valittdmasti, mahdolliset vauriot eivat levia ja tilat pysyvat niihin tarkoitetussa kayttssa.

Esityslistan oheismateriaalina jaetaan Rakennuslehdessd 24.10.2014 julkaistu Helsingin
kaupungin Tilakeskuksen kiinteistopaallikén puheenvuoro julkisten rakennusten sisdilmaongelmiin
littyen. Artikkeli 16ytyy my6s internetista osoitteesta http://www.rakennuslehti.fi/blogit/julkisten-
rakennusten-sisailmaongelmat-paljonko-on-paljon/

YTJ:

Yhdyskuntalautakunta merkitsee tiedoksi selvityksen kaupungin kiinteistojen
ilmanvaihtojarjestelmien laadusta ja huoltamisesta vastauksena valtuustoaloitteeseen ja paattaa
l&hettdd sen edelleen tiedoksi KH:lle ja KV:lle.
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