HANKKEEN TAUSTA
RAAMATTUOPISTO VISIO 2015

e Yhdyskuntalautakunnassa 10.2.2015 hakemus
asemakaavan muuttamiseksi hoivakotia ja
senioriasumista varten

e Kaupunginhallituksessa asiaa kasiteltiin 25.2.2015,
asia jai poydalle.

« Helsingin Diakonissalaitoksen kanssa aloitettu
yhteisty0hanke osoittautui taloudellisesti
kannattamattomaksi ja HDL vetaytyi hankkeesta.
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KAAVOITUKSEN TAVOITTEET
SAATION TAVOITTEET

e Suomen Raamattuopiston saatio haluaa edistaa tontin kayton tehostamista nyt saation
omana hankkeena.

e Aiemman hankkeen yhteydessa laaditut SROS:n rakennuskantaa koskevat suunnitelmat ovat
edelleen ennallaan.

= Opistorakennuksen ja uuden asuntolan laajennus sekd vanhan asuntolan purkaminen
« Nykyisen tontin lounaiskulmaan esitetaan asuntorakentamista ja vahaista liiketilarakentamista.

« Uusi tontti rakennusoikeuksineen on tarkoitus myydéa ulkopuoliselle taholle ja suunnata normaaliin
kaupalliseen asuntotuotantoon

- Kokonaisuus noin 13 000 k-m2, josta myytava rakennusoikeus noin 5 000 k-m2 ja
opistolle jaava rakennusoikeus noin 8 000 k-m2.

« Hankkeen edellytyksen& on kaavoitusratkaisun riittava taloudellinen kannattavuus.

» Tavoitteena lisdksi tontin vahainen laajennus (kapean puistonreunan osalta) pysakoinnin
jarjestamiseksi tarkoituksenmukaisella tavalla.

RAMBOLL 5 5 2016



KAAVOITUKSEN TAVOITTEET
KAUPUNGIN TAVOITTEET

e Tontin sijainti keskeinen, tontin kaytdn tehostaminen tassa mielessa perusteltua
e Suunnittelussa tulee huomioida hienovaraisuus, kaupunkikuva ja historia
= Vanhojen huviloiden ympariston (Tusculum ja Sykar) sailyttaminen tarkeaa

e Tusculumin ndkyminen Helsingintielle nahtiin aikaisemmassa vaiheessa tarkeaksi -
kaikille ndkyvaa rakennusperintoa

» Pysakointi tulee jarjestaa siten, etta puistomainen ilme sailyy, edellytyksena ainakin
osittainen rakenteellinen pysakointi

RAMBOLL 5 5 2016



KAAVOITUKSEN MUUT LAHTOKOHDAT
VOIMASSA OLEVA ASEMAKAAVA

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten

korttelialue. Alueelle voidaan rakentaa
opetus- ja majoitustiloja seka henkildkunnan
asuntoja aputiloineen. Autopaikkoja on

varattava vahintdan 1ap/120m?® kerrosalaa.

Autopaikkanormi 1 ap /120 k-m?

Kaavan velvoittamat autopaikat

Opistorakennus 20,2 ap
L Ystavien talo 17,2 ap
AO-11 Erillispientalojen korttelialue. Winkie sctifiiaia i
Tusculum 43 ap
AP-8 Asuinpientalojen Korttelialue. YHT S3en
Tontin autopaikat tilla hetkella
AP-4 Asuinpientalojen korttelialue. YHT n. 76 ap

- Asuntokerrostalojen korttelialue,

] Suojeltava rakennus. Rakennuksessa saa
B suorittaa vain sellaisia rakennustoimenpiteita,
jotka tahtaavat alkuperdisen julkisivun seka
kantavien rakenteiden sdilymiseen,

Voimassa olevan asemakaavan rakennusoikeus yhteensa 7 000 k-m?2

RAMBOLL Rakennusoikeutta kayttamatta talla hetkella 620 k-m=2 2.5.2016 6



KAAVOITUKSEN MUUT LAHTOKOHDAT
KESKEINEN SIJAINTI

PALVELUT ANALYYSI

. kulttuuri & harrastus . kaupallinen palvelu . sosiaalipalvelu . koulutus ja opiskelu
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RAAMATTUOPISTO Helsinaintie Kauniainen PALVELUT LUONNOS 5.12.2014
Cederqvist & Jantti Arkkitehdit



KAAVOITUKSEN MUUT LAHTOKOHDAT
RAKENNUSKANTA

OPISTON
RAKENNUKSET

s

3 n"{ﬂﬁ'

TUSCULUM RAAMATTUOPISTO YSTAVIEN TALO

- arkkitehti Bertel Jung - valmistui 1966 - valmistui 1994

- valmistui 1908 - opetustiloja - asuntola

- ulkoarkkitehtuuri sailynyt -148 hengen ruokala - 42 kahden hengen huonetta
- aiernmin suuri puutarha - 1 yhteiskeittit [ krs

- suojeltu asemakaavalla Lide: wwwsro.f

Liihde: waw.sro.fi
Lahde: Kauniaisten rakennuginventolnti 2005

VANHA ASUNTOLA SYKAR

- valmistui 1965 - alkuperaiselta nimeltaan Villa Bjorkas
- 25 yhden hengen huonetta - valmistui 1908

- 12 kahden hengen huonetta - 1960 asti RO:n omistuksessa

- 4 neljan hengen huonetta - ulkoarkkitehtuuri s&ilynyt

- yhteiskeittic - aiemmin hieno puutarha

- suojeltu asemakaavalla

Lahda: warw.srm.fi

R A M B L L Lahde: Kauniasten rakennusinventomti 2005
RAAMATTUOPISTO :eisinaintic Kauniainen OPISTON RAKENNUKSET  LUONNOS 2.5.2016

5.12.2014

Cederqvist & Jantti Arkkitehdit



KAAVOITUKSEN MUUT LAHTOKOHDAT
PUUSTOKARTOITUS

e Tontin lantisen osan
puusto kartoitettu
kevaalla 2016
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e Puuston sailyminen

------- ., huomioitu
o mahdollisuuksien
| B \ Lagt mukaan rakennusten

sijoittelussa ja
pysakoinnin
jarjestamisessa

2.5.2016



ALUSTAVA TONTINKAYTTOSUUNNITELMA
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RAAMATTUOPISTON NYKYINEN TONTTI

Tontin kokonaispinta-ala:
15 873 m?

RAAMATTUOPISTON UUSI TONTTI

Tontin kokonaispinta-ala:
13 050 m?

Rakennusten kerrosala laajennuksineen:
8 007 k-m?

Autopaikkojen maara:
Yhteensa 62 ap
1 ap/130 k-m?

UUSI TONTTI

Tontin pinta-ala:
4075 m?

Kerrosala:
4 900 k-m?
e=1.2

Autopaikkojen maara:
Yhteensa 52 ap
1 ap/100 k-m*

33 autopaikkaa sijoitettu kellarikerrokseen,
16 maantasolle.

r —| Raamattuopiston tonttiin liitettdva
- .| katualue. Alueen pinta-ala 252 m?

|_ _| Raamattuopiston tonttiin liitettava
— —! puistoalue. Alueen pinta-ala 1 000 m?

SUOMEN RAAMATTUOPISTO
MAANKAYTTOLUONNOS RAMBGLL
29.4.2016 1:1000
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ALUSTAVA TONTINKAYTTOSUUNNITELMA |

LEIKKAUS

RAMBOLL

A-A

B-B'

RAAMATTUOPRISTON NYKYINEN TONTTI
Tontin kokonaispinta-ala:

15 873 m?

RAAMATTUOPRISTON UUSI TONTTI

Tontin kokonaispinta-ala:
13 050 m*

Rakennusten kerrosala laajennuksineen:
8 007 k-m?

Autopaikkojen maara:
Yhteensa 62 ap
1 ap/130 k-m?

UUSI TONTTI

Tontin pinta-ala:
mz

Kerrosala:
5 050 k-m?
e=1.24

Autopaikkojen méara:
Yhteensa 52 ap
1 ap/100 k-m?

SUOMEN RAAMATTUOPISTO

MAANKAYTTOLUONNOS RAMBGLL
29.4.2016 1:500

Puisto
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