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Rakennuslupa 2016-54
Rakennuslautakunta Paatospaivamaara 31.08.2016 8 54 Sirkka Lamberg

Rakennuspaikka
235-1-5-7
Pinta-ala 1490.0

Gresantie 22
02700 KAUNIAINEN

Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen kayttétarkoitus asuminen
Kaavanmukainen 775.0 k-m?
rakennusoikeus
Lisarakennusoikeus 0.0 k-m?
Kerrosalat:
Rakennettu 121.0 k-m?
Vertailu 775.0 k-m?
(US250 mm)
Vireilla 808.0 k-m?
Hakija
Rakennuspaikan haltija
Toimenpide

Uusi rakennus

Pienkerrostalon rakentaminen ja maalamampokaivon poraaminen.

Rakennus on luhtitalotyyppinen ja siind on kaksi maanpaallista kerrosta ja yksi
paaosin maanalainen kellarikerros.

Rakennuspaikalta puretaan vanha huonokuntoinen pientalo. Purettava rakennus ei
ole kaavalla suojeltu eikd se kuulu Kauniaisten kaupungin
rakennusinventointilistalle.

Uusi rakennus

Luvan Kokonaisala Kerrosala Tilavuus
rakennus
1 1212.0 808.0 4400.0

Paasuunnittelun osalta vaativa

Rakenteellinen paloturvallisuus

Paloluokka P2

Lausunnot
Maanmittaus 04.08.2016 Ehdollinen
Kuntatekniikka 29.07.2016 Puoltava

Hakemuksen liitteet
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Gresantie 22: lausunto
Kasittelyjarjestelmaan siirrettaessa

Vireille tullut hakemus

Asemapiirros: Asemapiirros

ELY:n tai kunnan poikkeamapaatds
Energiaselvitys

Julkisivupiirustus: Julkisivut, Luode ja lounas
Julkisivujen varityssuunnitelma

Todistus hallintaoikeudesta

Kartta

Rakennusoikeuslaskelma

Leikkauspiirustus: Leikkaus
Maalampdokaivon rakennettavuusselvitys
Muu liite

Ote kauppa

Perustamistapalausunto

Pohjapiirustus: Pohjapiirustus Kellari ja 1.krs
Selvitys liittymisesta ympardivaan rakennuskantaan
Valtakirja

Julkisivupiirustus: Julkisivut, Koilinen ja kaakko
Selvitys rakennuspaikan perustamis

Muu suunnitelma

Naapurin kuuleminen

Tutkintotodistus

Muu patevyystodistus

CVv

Pohjapiirustus

Tonttikartta

Maanalaisten johtojen sijaintiselvitys

CV:

Muu selvitys

Muistio

Vesi- ja viemarilitoslausunto tai

Lausunto

Piha

Naapurin huomautus

Lausunto: Kuntatekniikka

Lausunto: Maanmittaus

Lisaselvitykset ja poikkeukset
Kohteessa on voimassa oleva poikkeamispaatds Dnro 240/10.03.00/15

Hanke poikkeaa voimassa olevasta kaavasta seuraavasti:
Mydnteisen poikkeamispaatoksen mukaiset poikkeamat:
Asuntojen maara, asuntojen keskimaarainen koko, rakennuksen enimmaisleveys.

Muut poikkeamat:

Rakennus ylittd& vahaisesti asemakaavan rakentamisalueen rajoja: Eteld&n noin 30
mm, itdnurkka Gresantielle noin 20mm. Perustelu: Rakennuksen koordinaatisto
poikkeaa hiukan kaavan rajoista. Vastaavasti rakennus jaa hiukan enemman irti
osasta rajoja.

Oman tontin suuntaan l&nteen rakennusalueen rajan ylitys on 250-505mm.

Kyseiset poikkeamat eivat aiheuta haittaa eivatka vaikuta naapurikiinteistdiden
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oikeuksiin.

Hakijan esittamat erityiset syyt poikkeamalle:
Ylitys aiheutuu koordinaatistosta ja seindn paksuudesta (asemakaavan laadinta-
ajankohtaan verrattuihin rakenteisiin).

Erityiset syyt poikkeamalle on hyvaksyttavissa.

Kyseiseinen poikkeama on vahainen (MRL 1758) ja rakennuslautakunnan
myonnettavissa. Poikkeama ei ole vastoin maankaytto- ja rakennuslain pykalia 171
jal72.

Naapureita on kuultu viranomaisen ja hakijan toimesta.

Naapurit ovat esittaneet hankkeesta huomautuksia liittyen mm. hulevesiin,
tydmaanaikaisiin jarjestelyihin, maalampdkaivojen sijoituksiin, aidan/tukimuurin
rakentamiseen ja istutuksiin (naapurihuomautukset litemateriaalina).

Kiinteistdn hulevedet on esitetty johdettavaksi hsy:n hulevesiviemariin,
maalampokaivojen sijoittelussa noudatetaan yleisia etéaisyysvaatimuksia. Istutuksia
on lisatty suunnitelmiin naapurikuulemisen jalkeen, liséksi lupaehtona on etta
lopullinen istutussuunnitelma on esitettava rakennusvalvonnassa ennen sen
toteuttamista.

Rasitesopimus putkien johtamisesta naapuritontin kautta toimitetaan
rakennusvalvontaan ennen lautakunnan paatoksentekoa.

Rasitesopimus toimitettiin rakennusvalvontaan ennen lautakunnan kokousta.

Esittelijan paatésehdotus

Rakennuslautakunta paattaa maankaytto- ja rakennuslain seka sen nojalla
annettujen sdanndsten ja maaraysten perusteella myontaa haetun luvan ja
vahvistaa esitetyt suunnitelmat esitetyin ehdoin.

Rakennustyo6té ei saa aloittaa ennen kuin on hyvaksytty:
Vastaava tydnjohtaja
KVV-tyonjohtaja
IV-tydnjohtaja

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle
esitettava:
S&é- ja olosuhdesuojaussuunnitelma
Pihasuunnitelma
Pinnantasaussuunnitelma
Pintavesi ja hulevesisuunnitelma
Pohjatutkimus ja perustamistapalausunto
Rakennepiirustukset
Kiinteistdn vesi- ja viemarilaitteiston suunnitelmat
Kiinteistdn ilmanvaihtolaitteiston suunnitelmat
Radonpoistojarjestelméan suunnitelmat
Tydmaasuunnitelma
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Rakennustydn edistymisen mukaan pyydettdva seuraavat katselmukset:

Sijaintikatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Pohjakatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Rakennekatselmus Kaikkiin rakennuksiin
Loppukatselmus Kaikkiin rakennuksiin

Arkkitehdin valitsemat julkisivujen varimallit on hyvaksytettava
kaupunkikuvatoimikunnalla tydmaalla pidettavassa katselmuksessa ennen
julkisivupintojen toteuttamista.

Piha- ja istutussuunnitelma tulee hyvaksyttaa rakennusvalvonnalla ennen tdiden
aloittamista.

Ensimmaisen kerroksen vilvoittelu"tila" tulee rakentaa siten ettéa se on aukkojen
osalta avattavissa liukulasein.

Rakennusluvan yhteydessé ei anneta lupaa kaataa puita, kuin niiltd osin, kun ne
ovat rakennuksen kohdalla, tai Kauniaisten kaupungin kunnossapitopuutarhuri on
antanut puoltavan lausunnon kaadosta.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee sopia kunnan rakennusvalvonnan kanssa
aloituskokouksen ajankohdasta ja kutsua kokous koolle ennen rakennustyon /
rakennustydn valmistelevien téiden aloittamista.

Aloituskokouksessa tulee olla lasna vahintdan rakennushankkeeseen ryhtyva tai
tdman edustaja, rakennuksen paasuunnittelija seka vastaava tyonjohtaja.

Ennen aloituskokousta on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettéava
www.pksrava.fi sivuilta [0ytyva lomake, "RakennustyOnaikainen saa- ja
olosuhdesuojaus, pientalot". Kyseinen lomake tulee esittaa taytettyna viimeistaan
aloituskokouksessa.

Ennen aloituskokousta on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettéva
tydmaasuunnitelma tydmaan jarjestelyistd. Tydmaa on rajattava koko rakennustyon
ajan ja kaytettava riittéavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden turvallisuusvaatimusten
mukaisesti.

Vastaavan tydnjohtajan tai rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee tilata rakennuksen
paikan ja korkeusaseman merkitseminen Kauniaisten kaupungin
maankayttoyksikdsta ennen rakentamisen aloittamista.

Ennen kayttbonottokatselmusta tulee perustaa rasitteena toista kiinteistoa rasittava
rasitesopimuksen mukaiset oikeudet.

Paasuunnittelijaksi ja
rakennussuunnittelijaksi on hyvaksytty:
Arkkitehti

Pentti Raiski

Rakennusty6t on taman rakennusluvan perusteella aloitettava kolmen vuoden
kuluessa luvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, ellei sité jatketa.
Rakennusty6t on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa rakennusluvan
lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, ellei sen voimassaoloaikaa erityisesta
syysta pidenneta.
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Rakentamisen asianmukaisen toteuttamisen varmistamiseksi ja tarkastusten
todentamiseksi rakennustytmaalla pidetd&n rakennustyon tarkastusasiakirjaa (MRL
150 8).

Tarkastusasiakirjan tulee sisaltdd rakennushankkeessa kaytetyt keskeiset tuotteet ja
selvitykset niiden kelpoisuudesta paakaupunkiseudun yhtendisten kaytantojen kortin
A1-701 mukaisesti. Tarkastuslomakemallina tulee kayttdaa Rakennusteollisuuden
laatimaa lomakemallia. Lomakemalli I6ytyy Kauniaisten rakennusvalvonnan
nettisivuilta.

Kyseinen selvitysdokumenttimalli esitetddn rakennusvalvonnalle aloituskokouksessa
ja pyydettaessa katselmuksien yhteydessa.

Kayttoonottokatselmusta haettaessa tulee rakennuksen kaytt6- ja huolto-ohjeen olla
riittdvassa laajuudessa valmis ja luovutettavissa rakennuksen omistajille.

Energiatodistus on péivitettava ennen kayttbonottokatselmusta. Jos toteutus ei
vastaa energialainsdadannossa asetettuja vaatimuksia, on ennen hyvéaksytyn
kayttdonottokatselmuksen pitamista tehtava tarvittavat muutokset.
Energiaselvityksen laatijan paivittama energiaselvitys on esitettava aina
kayttoonottokatselmuksessa, huolimatta siitd onko energiaselvitykseen tullut
rakennusaikaisia muutoksia. Energiaselvityksen laatijan on varmennettava
energiaselvityksen toteutuksenmukaisuus allekirjoituksellaan.

Loppukatselmus edellyttdd rakennushankkeeseen ryhtyvéan MRL 153 §:n mukaista
ilmoitusta (ks. Espoon rakennusvalvonnan nettisivut/lomakkeet/ loppukatselmuksen
ilmoituslomake, siséltaa myos tarkastusasiakirjan yhteenvedon)

Paatdsehdotus hyvaksyttiin

Tama paatds annetaan julkipanon jalkeen.

Rakennusty6t on taman rakennusluvan perusteella aloitettava kolmen vuoden
kuluessa luvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali sen voimassaoloa
ei jatketa oikeudellisten edellytysten niin salliessa. Ty6 on saatettava loppuun viiden
vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa mikali
sen voimassaoloaikaa ei pidennetd sen voimassaoloaikana.



