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Annettu julkipanon jélkeen

Helsinki Dnro
0.0 o7 o5 UUDELY/7130/2015
ASIA Rakentamista koskeva poikkeamispiitos
HAKIJAT Kauniaisten konttoritalo Oy / valtakirjalla NCC Rakennus Oy (Y-
17655142)
PL.13

00281 Helsinki

Kauniaisten kaupunki (Y-0203026-2)
Kauniaistentie 10
02700 Kauniainen

HAKEMUS Rakennuspaikka

Kauniainen, 2. kaupunginosa, kortteli 252, tontti 1 sek torialue 2-9902—
100, PROMENADIAUKIO, (Tontti 235-2-252-1 ja 2. kaup.osan 1 Ka-
tuaukio 235-2-9902-100) osoitteessa Kauniaistentie 9, tontin pinta-ala
3984 m2,

Rakennustoimenpide

Poikkeamista haetaan vahvistetun asemakaavan vastaisesti:

* Kokonaisrakennusoikeudesta (kaavassa 5600 k-m2, hakemuk-
sessa 6600 k-m?)

e Rakentaminen torialueelle (osittain korttelialueen ulkopuolelle)

* Liketilan vahimmaiskerrosalasta (kaavassa 3000 k-m? hake-
muksessa 2600-2700 k-m?, josta korttelialueelle sijoittuu 1600-
1800 k-m?) . : '

 Asuinrakennusoikeudesta (kaavassa 2600 k-m?, hakemuksessa
3400 k-m?)

o Kerrosluvusta

e Rakennusalasta tontin etelérajalla (arkadia ei edellytetd raken-
taa, rakentaminen tontin rajaan asti)

Rakentamisrajoitus
Rakentaminen vastoin asemakaavaa (MRL 58 § 1 mom.)

LAUSUNNOT Tuomas Seppénen, Maisterintie 36 C
Asunto Oy Kauniaisten Sebastos Bostads Ab
-Asunto Oy Kauniaisten Kvartetti
Asunto Oy Kauniaisten Basileus

MAKSU 520 euroa (laskutetaan erikseen)

UUDENMAAN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS
Kutsunumero +358 295 021 000 Opastinsilta 12 B PL 36
www.ely-keskus.fifuusimaa 00521 Helsinki 00521 Helsinki
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ELINKEINO-, LIKENNE- JA YMPARISTOKESKUKSEN RATKAISU

Elinkeino-, lilkenne- ja ympéristékeskus myoéntdd haetun poik-
keuksen.

Lahtékohtatiedot

Rakennuspaikka sijaitsee Kauniaisten keskustassa ollen Kauniaisten
keskusta-alueen viimeinen toteuttamaton kortteli. Alue kasittia seka ko-
konaisrakennusoikeuden ylityksen ettid rakentamisen korttelialueen ul-
kopuolelle rakennusoikeudettomalle alueelle, jolloin poikkeamisen toi-
mivalta on Uudenmaan ELY-keskuksella. Uudenmaan ELY-keskus on
antanut hankkeesta lausunnon 15.6.2015.

Poikkeamishakemuksessa uusi liikerakentaminen keskitetasn olevassa
olevan liikerakennuksen yhteyteen ja asuminen liittyy ymparivaan ole-
massa olevaan asuinrakentamiseen. N&in muodostuu torialue, jonka
kaupalliset toiminnot keskittyvat palveluiden laheisyyteen ja virkistys- ja

- kulttuuritoiminnot asuinrakennusten ja kirjaston laheisyyteen. Poikkea-
minen kaavan kokonaisrakennusoikeudesta muodostuu merkittavilta
osin galleriakaytévists, joka on uuden likerakennuksen ja olemassa
olevan likerakennuksen yhdistdva osa, mutta samalla kerrosalaan las-
kettavaa tilaa nykyisen rakennusoikeudettoman torialueen ylld. Asuinra-
kentamisen kerrosluvusta poikkeaminen vastaa yhden kerroksen muu-
tosta. Alueen pysakéintiratkaisu mahdollistaa asiointipaikoitusta seka
maantasossa ettd kauppakeskuksen katolla. Asumisen pysékainti sijoit-
tuu kokonaisuudessaan maan alle.

Alueen voimassa olevan asemakaavan (AK 171, KV 2006) tavoitteena
on ollut muodostaa eldva keskusta-alue yhdistamalla asuminen ja pal-
velut. Asemakaavassa tontti on osoitettu asuin-, liike- ja toimistoraken-
nusten korttelialueeksi. Tontille saa rakentaa enintéén kolmikerroksisen
asuin-, liike- ja toimistorakennuksen, jossa on kokonaisrakennusoikeu-
desta (5600 k-m?) vahintaan 3000 k-m? liike- / toimistotilaa ja asumista
enintddn 2600 k-m? sekd maanalainen pysakdinti. Rakennusten julkisi-
vupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ohjeelliseksi korkeusasemaksi on
madritetty +34,25 mpy. Promenadi aukio on osoitettu torialueeksi.

Asemakaavassa vaadittu liiketilan m&&ra on kunnan mukaan osoittau-
tunut vuosien saatossa ylimitoitetuksi Kauniaisten rajoittuneen kysyn-
nén vuoksi. Voimassa oleva asemakaavan mukainen liiketilavaatimus ei
toteudu talld poikkeamisluvalla, mutta sen sijaan saavutetaan yhtenai-
sempi ja toimivampi kaupallinen kokonaisuus paikallisiin tarpeisiin ja tu-
kemaan ja monipuolistamaan jo olemassa olevaa paikallista kauppaa.
Suunnitelman mydté alueen kaavassa ylimitoitettu torialue hieman pie-
nenee, mutta vastaavasti uudesta torialueesta muodostuu selkedmpi.
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Poikkeaminen kaavan kokonaisrakennusoikeudesta muodostuu ole-
massa olevan ja uuden osan yhdistdmasts lapikuljettavasta galleriasta.
Kulkuyhteyden toteuttamisella sisatilana saavutetaan laadullisesti ja tur-
vallisuuden kannalta parempi ratkaisu, joka osaltaan parantaa alueen
houkuttelevuutta. Galleriakéytava korvaa liikerakennuksen osalta arka-
din alkuperdisen tarkoituksen s3alta suojassa olevasta kulkuyhteydesta
kun likkeiden kulku on keskitetty sisatiloihin. Kaupunkikuvallisesti liike-
rakennus on mahdollista suunnitella siten, etts ratkaisusta muodostuu
yhtenéinen ilman arkadiakin. Asuinrakentamisen osalta arkadin raken-
tamiselle ei ole kaupunkikuvallisia tai toiminnallisia perusteluja.

Asuinrakentamisen kerrosluvusta ja asuinrakennusoikeudesta poik-
keaminen vastaa kdytdnndssd yhden kerroksen muutosta, koska voi-
massa olevan kaavan mukaisessa toteutuksessa alimpaan kerrokseen
tulisi liiketilaa, jonka kerroskorkeus vastaa kahden asuinkerroksen kor-
keutta. Asuinrakentamisen kaavan méasraamastid kerrosluvusta poik-
keaminen ei aiheuta haittaa ympéristéén, koska se noudattaa ympa-
roivien rakennusten korkeutta eika ylitd kaavan sallimaa raystéskorkeut-
ta. Uudisrakennus ei peitd Iahimman asuinrakennuksen vapaita naky-
mia ja mittakaavallisesti ratkaisu on yhdenmukainen keskustan toteutu-
neen osan kanssa.

Houkuttelevan liiketilan edellyttamé ja kaavavelvoitteet ylittdva pysa-
kéintitarve ja toteuttaminen alueen vaativiin pohjaolosuhteisiin heikenta-
vét alueen taloudellisia toteutusmahdollisuuksia. Rautatieaseman lshel-
I& sijaitsevan alueen pysakointia on hakemuksessa jarjestetty seka
maantasoon ettd kauppakeskuksen katolle, jolioin se on voimassa ole-
van asemakaavan vaatimaa maanalaista pysakaintiz helpommin saavu-
tettavissa.

Hankkeesta on kuultu naapureita ja hakemuksesta on jatetty nelja kirjal-
lista mielipidetts. Lisdksi kaupunki jarjesti 9.9.2015 hanketta ja poik-
keamishakemusta koskevan yleisen info- ja keskustelutilaisuuden, jossa
esiteltin hanketta ja keskusteltiin siihen liittyvid asioita. Kaupungin ra-
kennusvalvonta ei nie estettd poikkeamisen myontamiselle.

Perustelut

Poikkeaminen kaavan kokonaisrakennusoikeudesta seki rakentamises-
ta torialueelle muodostuu merkittavilts osin galleriakdytavasts, joka on
uuden likerakennuksen ja olemassa olevan liikerakennuksen integroi-
misen kannalta valttamatén osa. Asemakaavassa vaadittu liiketilan
maéré on kunnan mukaan osoittautunut vuosien saatossa ylimitoitetuksi
rajoittuneen kysynnin wvuoksi. Asuinrakentamisen kerrosluvusta ja
asuinrakennusoikeudesta poikkeaminen vastaa kéytannossé yhden ker-
roksen muutosta, koska voimassa olevan kaavan mukaisessa toteutuk-
sessa alimpaan kerrokseen tulisi liiketilaa, jonka kerroskorkeus vastaa
kahden asuinkerroksen korkeutta. Asuinrakentamisen osalta arkadin
rakentamiselle ei ole kaupunkikuvallisia tai toiminnallisia perusteluja.
Alueen pyséakointiratkaisu mahdollistaa riittavasti asiointipaikoitusta ja
asukaspysékointi sfjoittuu kokonaisuudessaan maan alle.



MUUTOKSENHAKU

LUTTEET

TIEDOKSI

44

Ratkaisu i ¥ loppuun
lkup i i siten, etté alueelle toleutuu asu-
mista, palveluita ja liiketilaa synnyltéen eldvaa ja viihtyisaa kaupun-
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Iyttamina erilyisina syind poikela asemakaavasla.

Haellu poikkeaminen ei aiheuta halltaa kaavoitukselle, kaavan toteut-
lamiselle lai alueiden kiiytén muulle Jérjestamiselle, e vaikeuta luon-
eiké vaikeuta rakennetun ymp4-

ristén suoji k i saavullamista, P
@i johda vall dadn raker elkd
alheute merkiltévia haitallisi dri tal muila vail Hake-

muksen tuckst on erilyisi4 syit4.

Sovelletut oikeusohjeet

MRL 171 §, 172 § (1589/2009)
Vallion maksuperustelaki (150/92)4§,8§,11b§

Valli on aselus elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskusten seka
tyd- ja elinkeinotoi ) isi itlei vuonna 2015
(1397/2014)2§,6 §

Laki valtion i i ista kosk lainsdadénnén voi-

maanpanosta 7 §.

Elinkeino-, liikenne- ja ymparistékeskuksen paétdkseen tyylymdlon saa
hakea siihen muutosta Helsingin hallinto-oi} Kirjalli vali-
tuksella. Valitusosoilus on liitteend.

e e
Ylitarkastaja - Sanna Andersson

\ i Giir. ( ;.\T }m.\e LA

Tarkastaja Mona Sundman

Kauniaisten kaupunki
Kauniaisten konttorilalo Oy
NCC Rakennus Oy



LITE
VALITUSOSOITUS
Valitusviranomainen

Elinkeino-, liikenne- ja ympiristokeskuksen piitskseen tyytyméton saa hakea siihen
muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta kirjallisella valituksella. Valituskirjelmi on
toimitettava valitusajassa Helsingin hallinto-oikeuden kirjaamoon.

Valitusaika

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistiin kolmantenakymmenenteni
(30) péivind paitoksen antamispdivists, sitd piivad lukuun ottamatta. Jos valitusajan
viimeinen péivi on pyhipiivi, lauantai, itsendisyyspdivé, vapunpiivi, jouluaatto tai ju-
hannusaatto, valitusaika jatkuu vield seuraavana arkipdivina.

Valituksen sisilto

Valituskirjelmiéssi on ilmoitettava

- valittajan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan
toimittaa

- péitds, johon haetaan muutosta, miltd kohdin muutosta haetaan, miti muutoksia vaa-
ditaan tehtiviksi ja milld perusteilla muutosta vaaditaan.

Jos valittajan puhevaltaa kiyttii hinen laillinen edustajansa tai asiamiehensi tai jos va-
lituksen laatijana on joku muu henkils, valituskirjelméssd on ilmoitettava myds tdmin
nimi ja kotikunta.

Valituskirjelmi on valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen allekirjoitettava.
Valituksen liitteet

Valituskirjelméin on liitettiva

- elinkeino-, liikenne- ja ympiristékeskuksen piités alkuperiisena tai jiljennokseni

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, Jollei niité ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle

- asiamiehen valtakirja

Valituksen toimittaminen perille

Valituskirjelmén voi viedd valittaja itse tai hinen valtuuttamansa asiamies. Sen voi
omalla vastuulla ldhettid myds postitse tai toimittaa lzhetin vélitykselld. Postiin vali-
tuskirjelmé on jitettdvd niin ajoissa, ettd se ehtii perille valitusajan viimeisend péivini

ennen aukioloajan pédttymisti.

Helsingin hallinto-oikeuden

kiyntiosoite Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
puhelinvaihde 029 56 42000

telekopio 029 56 42079

virka-aika ' 8.00-16.15

KAANNA —



Pitiitoksesti perittivii maksu

Muutoksenhakijalta peritéiin valituksen johdosta len painok-
sestd 97 curon suuruinen maksy, Jos valitus hyviiksytiiin, maksua ¢i periti. Tuomiois-
tuinten ju erdiiden oikeushallintoviranomaisten suoriticista peritlivistd muksuista annc
tussa laissn (20.7.1993/701) on erikscen slitideny erdiistii tapay joi
peri

MAKSUA KOSKEVA MUUTOKSENIAKU

Maksuvelvollinen, joka katsoo, et tisti pidloksesti perittivin maksun midrismisessi

on tapahtunut virhe, voi vaatia siilicn oikaisua clinkeino-, likenne Ja ympiiri; -
selta kuuden kuukauden kuluessa timéin piitaksen antamispaivisti.
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Rekisteriyksikkd 235-2-9902-100 2.KAUP.OSAN 1 KATUAUKIO

Kiinteistétunnus: 235-2-9802-100

Nimi: 2.KAUP.OSAN 1 KATUAUKIO
Rekisteriyksikkélaji.  Yleinen alue
Kunta: Kauniainen (235)
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Tulostettu kiinteistolietojarjestelmasta 10 12.2015.

Kiinteisttrekisterin tiedoissa voi olla puutteita ja epétarkkuuksia.
Rekisteriyksikén tarkka alueellinen ulottuvuus selvisa
loimitusasiakirjoista ja maastosta. Rekisteriliedoista katso tarkemmin
www.maanmittauslaitos.fi'rekisteritiedot.
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