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1 Perustiedot
1.1

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelukohteena oleva jaahallin alue sijaitsee Kauniaisten luoteisosassa 8. kau-
punginosassa Vanhan Turuntien varrella. Kaava-alue rajautuu idassa pujottelurintee-
seen, eteldssd Kaunialan sairaalan alueeseen ja lannessa Bembdlentiehen. Alueen

pinta-ala on 6,3 ha. Alueella sijaitsee vuonna 1986 valmistunut jadhalli ja henkilékun-
nan asunto sek& pallokentta.
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1.2 Kaavan tarkoitus

Tavoitteena on mahdollistaa toisen jaahallin rakentaminen alueelle. Suunnittelussa

on Kkiinnitetty erityistd huomiota alueen luontoarvoihin ja liikennejarjestelyihin seka
suunnitelman ymparistdoon sovittamiseen.
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2.2

2.3

Selvitykset

Vaikutusten arvioinnissa hyddynnetaan aikaisempia alueen kaavoituksen yhteydessa
tehtyja selvityksid. Aiemmin laadittuja selvityksia ovat muun muassa:
Kauniaisten liito-oravaselvitys 2014, Esa Lammi, Enviro Oy, 28.5.2014
Kauniaisten liito-oravayhteydet, Espoon kaupunkisuunnittelukeskus, 2015

Kaavan laatimisen yhteydessa on lisaksi tehty seuraavat selvitykset:
Liito-oravaselvitys Kauniaisten jadhallin alueen asemakaavamuutosta varten, Esa
Lammi, Enviro Oy, 21.3.2016

Tiivistelma

Kaavaprosessin vaiheet

Kaupunginhallitus on kokouksessaan 10.6.2015 (8146) paattanyt asemakaavan muu-
toksen laatimisesta 8. kaupunginosan virkistysalueelle (Vanha Turuntie 42 / Jaahallin
alue).

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta on kuulutettu 8.9.2015 kaupungin Internet-
sivulla sek& Kaunis Grani -lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla maankayttdyksikbssa kaupun-
gintalossa seka kaupungin Internet-sivulla.

Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutos mahdollistaa toisen jaahallin rakentamisen olemassa olevan
jaéhallin viereen. Uusi jadhalli sijoittuu metsaiseen rinnemaastoon. Virkistyskayttssa
oleva metsaalue pienenee. Liito-oravan kulkuyhteydet suunnittelualueelta lounaa-
seen, pohjoiseen ja itaan sailyvat. Kaava-alueen lapi kulkee ulkoilureitti.

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen on mahdollista aloittaa kaavan saatua lain-
voiman. Ennen uuden jadhallin rakentamista on laadittava tarvittavat tarkemmat
suunnitelmat.

Lahtokohdat

Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1  Suunnittelualueen yleiskuvaus

Suunnittelukohteena oleva jaahallin alue sijaitsee Kauniaisten luoteisosassa 8. kau-
punginosassa Vanhan Turuntien varrella. Alueella sijaitsee vuonna 1986 valmistunut
jaahalli ja henkilokunnan asunto seka pallokenttéd. Rakentamattomat alueet ovat met-
saa.

3.1.2 Luonnonymparisto

Olemassa olevan jaahallin lansipuolella on kuusivaltaista hoidettua sekametsaa.
Metsaalueella on vanhaa puustoa, jota on harvennettu viimeksi muutamia vuosia sit-
ten. Alueen lapi laskee ita-lansisuuntainen levead oja, jonka ymparistéssd kasvaa
muun muassa tervaleppia ja koivuja. Maasto on vaihtelevaa ja korkeuserot ovat alu-
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eella suuria. Jadhallin ja Kaunialan sairaalan valissa on jyrkka kallioinen rinne, jossa
korkeuseroa Kaunialan sairaalan ja jaahallin piha-alueiden valilla on jopa 20 m.

Liito-oravaselvitys 2014

Liito-orava kuuluu Euroopan unionin luontodirektiivin litteen IV(a) lajeihin, joiden li-
saantymis- ja levahdyspaikkojen havittdminen ja heikentdminen on luonnonsuojelu-
lain 49 8:n mukaan kielletty. Kauniaisten liito-oravaselvityksessa 2014 (Esa Lammi,
Enviro Oy, 28.5.2014) liito-oravan asuttamat metsakuviot Kauniaisten kaupungin alu-
eella esitellaan ja rajataan.

Selvityksen mukaan kaupunkialueilla liito-oravat elavét pienissakin, jopa alle hehtaa-
rin laajuisissa asutuksen lomassa olevissa metsasaarekkeissa, joista on puustoinen
kulkuyhteys muille metsékuviolle. Kaupunkien liito-oravat suosivat varttuneista metsi-
koita, joissa on monipuolinen, eri-ikaisista lehtipuista koostuva ylispuusto, tihedahko
alispuusto ja ainakin jonkin verran jareitd kuusia. Tyypillinen elinpiiri sisaltdd useita
pesé- ja ruokailupaikkoja tarjoavia metsikditd, joiden valilla voi olla liito-oravalle huo-
nommin sopivia, mutta likkumisen mahdollistavia metsikoita.

Selvityksessa Kauniaisten kaupungin alueelta todettiin yhteenséa 17 liito-oravan ydin-
aluetta, joista alue 6. Kauniala pitda sisalladn Bembdlentien ja jadhallin valissa ole-
van metsdalueen sekd Bembolentien eteldpuolella olevan rinteen. Tien reunassa on
hyvékasvuista puustoa ainoastaan lyhyelld matkalla. Puustoisen yhteyden sailyttami-
nen tasséa kohdin on tarkeaa liito-oravan kulkuyhteyksien kannalta. Kaunialan alueel-
ta liito-orava paasee likkumaan lounaaseen Kasavuoren alueelle seka pohjoiseen
Espoon puoleisille metsaalueille. 1tdan pain metsayhteys on katkonaisempi, mutta lii-
to-oravan liikkkuminen metsélaikkujen ja pihamaiden kautta Lippajarven eteldpuolelle
on mahdollista.

Selvityksessa ydinalueet on rajattu papanaldytdjen ja metsan rakenteen perusteella.
Ne ovat liito-oravan elinpiirin keskeisia osia, joilta on Idydetty yksi tai useampi pesa-
puu tai liito-oravalle sopiva kolopuu, sekd muita puita, joissa liito-orava on oleskellut
ja joita se on todennékoisesti kayttanyt ruokailupaikkanaan. Kaunialan ydinalueelta
lito-oravan kayttdmia puita varmistui papanaldytdjen perusteella kaikkiaan 23. Pesa-
puita ei selvityksen yhteydessé alueelta havaittu. Luonnonsuojelulain tarkoittamat li-
saantymis- ja levahdyspaikat kasittavat pesapuut ja niiden lahelld kasvavat suojaa ja
ravintoa tarjoavat puut.
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Kauniaisten liito-orava selvitys 2014 (Enviro Oy).
Liito-oravan ydinalueen rajaus, alue 6. Kauniala.
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Liito-oravan kulkuyhteydet

Espoon kaupunki on tehnyt karkean tarkastelun liito-oravien reiteista laserkeilausai-
neiston puustotietojen avulla. Tarkastelun perusteella liito-oravalla on mahdollisuus
likkua jaéahallin lansipuolella olevasta metsasta 1) Lounaaseen Bembdlentien etela-
puolelle ja edelleen Kasavuoren ydinalueen suuntaan 2) Olemassa olevan jadhallin ja
Kaunialan sairaala-alueen valista rinnettd itaan kohti pujottelumaen huippua, josta
reitti jatkuu kohti Siestanméelld sijaitsevaa ydinaluetta 3) Pohjoisen suunnassa liito-
orava paasee Espoon kaupungin puolella jatkuvalle reitille kahdesta eri kohdasta; jo-
ko nykyisen jaahallin parkkipaikkaa vastapaata sijaitsevan viheralueen kautta tai Jor-
vin sairaala-alueen itdosassa olevan asuinalueen ja muun asutuksen valistd puus-
toista reittia. Puustoinen reitti on Espoon kaupungin asemakaavassa Jorvi-Glims
(hyv. 10.9.2012) osoitettu puin ja pensain istutettavaksi alueen osaksi.

JARVENPERA
TRASKANDA

KALLIO
KARABACKA

RHUSUO
RNKARR

KARVASMAKI

u.r.wasun-::
BURALA
IORBY
ESPOON KESKUS

ESEO CENTRUM

SEPANKYLA
SMEDSBY
KAUPONGINKALLIO

STADSBERGET KUURINNNTTY
KURANGEN

MANKKAA
MANKANS

HENTTAA

Arvioidut liito-oravalle soveltuvat yhteydet. Suunnittelualueen sijainti on osoitettu pu-
naisella ympyralla. Lahde: Kaunisten liito-oravayhteydet, Espoon kaupunkisuunnitte-
lukeskus, 2015.

Liito-oravaselvitys Kauniaisten jdahallin alueen asemakaavamuutosta varten

Kauniaisten kaupunki tilasi Ymparistosuunnittelu Enviro Oy:lta asemakaavasuunnitte-
lua varten tarkentavan selvityksen jaahallin alueen liito-oravaesiintymasta (Liito-
oravaselvitys Kauniaisten jaahallin alueen asemakaavamuutosta varten, Esa Lammi,
Enviro Oy, 21.3.2016). Tyo tehtiin maaliskuussa 2016, ja sen tarkoituksena oli selvit-
taa liito-esiintyman nykytila ja arvioida urheilutoiminnoille varatun alueen merkitysta
lito-oravan elinpiirin ja kulkuyhteyksien kannalta.

Vuonna 2014 paljastunut liito-oravan elinalue oli liito-oravan asuttama myos kevaalla
2016. Jatosloydot keskittyivat jaahallin lounaispuoliseen rinteeseen, jossa todenna-
koisesti on myos liito-oravan pesépaikka. Liito-oravan kayttdmiksi varmistuneista
puista puolet on jadhallin asemakaava-alueella ja puolet kaava-alueen etelapuolella
kuusikkoisissa rinteisséd. Rakennettavalla alueella liito-oravan kayttdmia puita todettiin
maaliskuussa 2016 kahdeksan eli kolmannes kaikista liito-oravan kayttamiksi varmis-
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tetuista puista. Rakennettavalla alueella tehtiin jatosloytoja myds kevaalla 2014, mut-
ta tuolloinkin enin osa puista sijoittui rakennettavan alueen etela- ja lansipuolelle.
Jaahallin selvitysalueella ei ole kumpanakaan vuonna todettu liito-oravan lisdéntymis-
tai levahdyspaikkaa.

Kevaalla 2014 rajatun liito-oravan reviirin ydinalueen pinta-ala on noin 3,6 hehtaaria,
josta noin 0,9 hehtaaria sijaitsee rakennettavalla alueella. Rajattu alue on niin pieni,
ettd se ei todennakdisesti yksinaan riitd liito-oravan elinpiiriksi. Rakennetussa ympa-
ristdssa liito-oravan reviiri voi koostua useasta metsakuviosta, joiden valilla on liito-
oravalle sopivat kulkuyhteydet.

Jaéahallin alueelta on liito-oravalle sopiva metsdyhteys lounaaseen Kasavuoren suun-
taan ja pohjoiseen Espoon Karvasméen asuinkortteleiden valistd metsikk6a pitkin
(lantinen yhteys, itdisempi jaéahallin pysakointipaikan kohdalla sijainnut metsikkd on
hiljattain hakattu). Jaahallin rakentaminen ei vaikuta naihin yhteyksiin. Nykyisen jaa-
hallin ja pysakointipaikan vélinen kulkuyhteys havinnee rakentamisen myo6téa, mutta
liito-oravan liikkuminen jaahallin etel&puolitse itdan on edelleen mahdollista.

Tulosten perusteella ei voida arvioida, sailyvatkd liito-oravan elinmahdollisuudet alu-
eella. Ongelmaksi saattaa muodostua uuden jaéhallin ja Kaunialan rakennusten valiin
jaéavan metsdalueen kapeus. Jaahallin asemakaavamuutoksen arviointiselostuksen
mukaan tadma liito-oravan elinalueen keskeinen osa kaventuu nykyisen jadhallin lan-
sipuolelle rakennettavan uuden hallin myo6ta noin 25 metrin levyiseksi. Kapea metsa-
alue mahdollistaa liito-oravan liikkumisen, mutta ei valttamatté ole riittava liito-oravan
pysyvéksi elinpaikaksi. Kapea, rinteessa sijaitseva metsaalue olisi herkka myds
myrskytuhoille. Leveamman metsdalueen sailyttdminen ja metsanhoitotoimilta pidat-
taytyminen kaava-alueen virkistyskayttoon osoitetussa osassa (kaavamerkintd VL)
parantaisivat liito-oravan sailymismahdollisuuksia alueella.

Rakennettu ympaéristo

Maankaytto

Olemassa oleva jaahalli sijoittuu jyrkan kalliorinteen juurelle metsan laidalle. Puusto
peittdd rakennuksen osittain nakyvista. Pysakointialueet sijoittuvat Vanhan Turuntien
varteen.

Asemakaavan muutosalue on urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta. Jaahallin lisaksi
urheilualueella on pallokentta ja pujottelumaki. Alueen lapi kulkee ulkoilureitti.

Vanhan Turuntien varrella on sekd Kauniaisten (eteld) ettd Espoon kaupungin (poh-
joinen) puolella pientaloasutusta. Jorvin sairaala ja Espoon rakenteilla oleva uusi sai-
raalla sijaitsevat asemakaavan muutosalueen luoteispuolella. Sairaala-alue rajautuu
eteldssd Vanhaan Turuntiehen ja Karvasméentiehen.

Liikenne

Liikenteellisesti asemakaavan muutosalue tukeutuu Vanhaan Turuntiehen, joka liittyy
lannessa Bembdlentiehen ja Karvasmaentiehen seka iddssd Vanhan Tienhaaran
kautta Turuntiehen. Vanha Turuntie on liityntdkatu, jolla nopeusrajoitus on 40 km/h.
Vanhalla Turuntiella ei nykyisellaan ole jalkakaytavaa.

Kauniaisten kaupungin pohjoisrajalle sijoittuvan Vanhan Turuntien liikennemaara on
nykyisin vahainen, noin 1100 ajon/vrk (KAVL). Lansipaan likennemaara on hieman
itApaadtad suurempi, johtuen liittyma&n haarautumisesta Petaksentielle pujottelurinteen
suuntaan. Vuoden 2035 liikenne-ennusteen mukaan Vanhan Turuntien likennemaa-
ran kasvu on 640 ajon/vrk.
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Lahimmat bussipyséakit sijaitsevat Turuntielld, Vanhalla Tienhaaralla ja Kylpylantiella.
Lyhin kavely-yhteys Turuntien pysékeille on Vanhan Ingaksentien kautta. Lahijunat
pysahtyvat Kauniaisten rautatieasemalla, joka sijaitsee 3 kilometrin etdisyydella jaa-
hallista.

Talla hetkella kaavamuutosalueella on kaksi pysakoéintialuetta, joilla on noin 82 auto-
paikkaa ja 55 autopaikkaa. Pysakdintialueet palvelevat jaahallin lisdksi pallokentan
kayttajia. Pujottelurinteen kayttdjille on autopaikkoja hiihtokeskuksen rakennuksen
vieressa Petaksentien varren pysakointialueella. Pyorapysakoéinti on jarjestetty
10 pyoralle nykyisen jaahallirakennuksen katoksen alle.

Jaahallin pysakdintialueelta johtaa jalkakaytava seké& Vanhan Turuntien varteen, etté
jaéhallirakennuksen pihalle. Jalkakaytava paattyy jaahallin piha-alueen reunaan, eika
jatku rakennuksen sisaankaynneille. Esteettn sisaankaynti olemassa olevaan jaahal-
lin on rakennuksen lansipaadysta ja saavutettavissa ajoneuvolla.

Metsadalueen poikki kulkeva ulkoilureitti paattyy nykyisin jaéahallin takapihalle. Jaahalli-
rakennuksen edustalla pysakdintialueelta tulevalla jalkakaytavalla seka ulkoilureitilla
on epdjatkuvuuskohta. Alueen uudistuessa reitin jatkuvuutta ja sujuvuutta on paran-
nettava. Reitti jatkuu jadhallin itdpuolella pallokenté&n pohjoislaidalla.

Huoltotilat ja&hallin tydkoneille avautuvat olemassa olevan jaéhallin pihan takaosaan.
Piha-alueen laajentuessa huoltoliikenteen ristedmiseen jalankulkureittien kanssa on
syyta kiinnittdd huomiota.

Ote pohjakarttojen yhdistelmasta.

Rakennettu kulttuuriympaéristd ja muinaismuistot

Alueelta ei tunneta arkeologisia kulttuuriperintokohteita, eik& alueelle sijoitu rakenne-
tun kulttuuriympariston nakoékulmasta arvokkaita kohteita.
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Tekninen huolto

Olemassa olevan jaahallin molemmilla sivuilla kulkee jatevesiviemarit (200 M). Mo-
lemmat viemarit tulevat jaahallin alueelle eteldstéd Kaunialan sairaalan alueelta jyrk-
kaa rinnettd myoten. Viemarit yhtyvat ojan eteldpuolella suurempaan runkoviemariin
(400 B). Olemassa olevan jaahallin lansipuolitse kulkeva viemari on siirrettava, jos
uusi jadhalli sijoitetaan kiinni olemassa olevaan halliin.

Vanhan Turuntien alueella kulkee jatevesiviemari (315 PPVC) ja vesijohto. Olemassa
olevalle jaahallille vesijohto tulee pallokentén eteldlaitaa myodden.
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Ote johtokartasta. L&hde:HSY.

314 Maanomistus

Kaavoitettava alue on kokonaan Kauniaisten kaupungin omistuksessa.
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3.2 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakuntakaavassa
suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi.

Ote Uudenmaan vahvistettujen maakun- Ote Kauniaisten maankayton yleissuun-
takaavojen yhdistelmésta 2014. Suunnit- nitelmasta 2040. Suunnittelualueen si-
telualueen sijainti osoitettu sinisella. jainti osoitettu sinisella.

Maankéaytdn yleissuunnitelma

Kauniaisten kaupunginvaltuuston 12.12.2004 hyvaksymassa maankayton yleissuun-
nitelmassa 2004 (Masu 2) alue on varattu urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi
(VU).

Asemakaava

Alueella on voimassa ymparistoministerion 12.2.1985 vahvistama asemakaava (Ak
87), jossa alue on osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU). Jaahallille on
osoitettu ohjeellinen rakennusala (jh). Lisaksi on osoitettu ohjeelliset sijainnit pallo-
kentélle (jp), laskettelurinteelle (Ir), huoltorakennukselle (h) seka pysakoinnille (p).
Kaavan mukaan VU-alueelle saa sijoitta yhden asunnon kiinteiston hoidolle valttama-
tontd henkilokuntaa varten. VU-alueen suurin sallittu rakennusoikeus ker-
rosalanelidmetreina on 4 000 k-m?. Voimassa olevassa asemakaavassa ei ole auto-
paikkojen lukumaaraa koskevia maarayksia.
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Ote ajantasa-asemakaavasta.

Vanhan Turuntien parantaminen

Vanhan Turuntien parantamiseksi laaditaan yleissuunnitelmaa (Vanha Turuntien valil-
la Karvasméentie — Vanha tienhaara, Ramboll, 2016). Tavoitteena on kadun leven-
taminen ja kevyen liikenteen vaylan rakentaminen kadun pohjoispuolelle.

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan muutos on tullut vireille Grankulla IFK Ishockey rf:n ja Kauniaisten Tai-
toluisteluklubi ry:n hakemuksesta.

4.2 Suunnittelunkdynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

Kaupunginhallitus on kokouksessaan 10.6.2015 (8146) paattanyt asemakaavan muu-
toksen laatimisesta 8. kaupunginosan virkistysalueelle (Vanha Turuntie 42 / Jaahallin
alue).

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Asemakaavan muutos laaditaan vuorovaikutuksessa osallisten kanssa. Osallisia on
mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua
kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta (MRL 628).

Osallisia ovat alueen maanomistajat seka ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai mui-
hin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds viranomaiset
ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaén. (MRL 628)



Vanha Turuntie 42, jaahallin alue 25.10.2016 12 (18)
Asemakaavan muutoksen selostus

4.3.2

4.3.3

4.3.4

Osallisia ovat muun muassa:
Kaavoitettavan alueen ja kaavan vaikutusalueen asukkaat ja maanomistajat
Alueella toimivat yritykset, yhdistykset, jarjestot ja yhteisot
Kaupungin hallinto- ja luottamuselimet (likuntalautakunta, rakennuslautakunta)
Muut viranomaiset (Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, Espoon
kaupunki, HSY vesihuolto, Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos)
Muut osalliset ja osallisiksi ilmoittautuvat

Vireilletulo

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta on kuulutettu 8.9.2015 kaupungin Internet-
sivulla sek& Kaunis Grani -lehdessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut néhtavilla maankayttdyksikbssa kaupun-
gintalossa seka kaupungin Internet-sivulla.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi antaa palautetta suullisesti tai kirjallisesti
koko kaavan laatimisen ajan. Osallisilla on ennen kaavaehdotuksen asettamista julki-
sesti nahtaville mahdollisuus esittdd elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukselle
neuvottelun kaymista osallistumis- ja arviointisuunnitelman riittdvyydesta (MRL 648).

Luonnosvaihe

Asemakaavan muutosluonnos asetetaan nahtaville maankayttd- ja rakennusasetuk-
sen (MRA) 30 8:n mukaisesti. Nahtavilla olosta kuulutetaan virallisesti kaupungin il-
moitustaululla. Lisaksi kaavoituksen vaiheista ilmoitetaan Kaunis Grani -lehdessa ja
kaupungin Internet-sivulla (www.kauniainen.fi). Nahtaville asetettavat asiakirjat ovat
esilla Kauniaisten kaupungintalolla ja kaupungin Internet-sivulla.

Osallisilla seka muilla kaupungin asukkailla on mahdollisuus esittdd asemakaavan
muutosluonnoksesta mielipide. Luonnoksesta pyydetdaan tarvittavat lausunnot kau-
pungin hallintokunnilta ja muilta eri viranomaisilta. Mielipiteisiin ja lausuntoihin laadi-
taan vastineet.

Ehdotusvaihe

Asemakaavan muutosehdotus asetetaan MRA 27 8:n mukaisesti virallisesti nahtavil-
le. Osallisilla on mahdollisuus jattédé ehdotuksesta kirjallinen muistutus. Ehdotuksesta
pyydetaan tarvittaessa lausunnot viranomaisilta ja sidosryhmiltd. Muistutuksiin ja lau-
suntoihin laaditaan vastineet.

Jos kaavaehdotusta muutetaan olennaisesti nahtavilla olon jalkeen, se asetetaan
nahtaville uudelleen.

Hyvaksyminen

Asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto (MRL 528). Asemakaavan hyvaksymista
koskevaan paattkseen on mahdollista hakea muutosta valittamalla Helsingin hallinto-
oikeuteen ja edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen (MRL 1888).

Viranomaisyhteisty6

Asemakaavan muutoksesta on keskusteltu Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympa-
ristbkeskus ja kaupungin vélisessé kehittdmiskeskustelussa 30.10.2015.
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4.4 Asekaavan muutoksen tavoitteet

44.1

4.4.2

Lahtékohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota alueen luontoarvoihin ja liikennejar-
jestelyihin sekd suunnitelman ymparistdéon sovittamiseen.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Asemakaavan muutos on Uudenmaan maakuntakaavan mukainen. Kauniaisten
maankayton yleissuunnitelmassa ja voimassa olevassa asemakaavassa alue on
osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Asemakaavan muutosalue on osa liito-oravan elinaluetta. Asemakaavan muutosalu-
eelta sailyy liito-oravalle sopiva metsayhteys lounaaseen Kasavuoren suuntaan ja
pohjoiseen Espoon puoleisille metsaalueille asuinkortteleiden valistd metsikkoa pit-
kin. Myos liito-oravan liikkuminen jaéhallin etelapuolitse itddn on edelleen mahdollis-
ta.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Osallisten tavoitteet

Osallisilla sekd muilla kaupungin asukkailla on mahdollisuus esittdd asemakaavan
muutosluonnoksesta mielipide.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Uuden jaahallin sovittaminen jyrkk&&n rinnemaastoon tulee suunnitella huolellisesti.
Laajoja tayttoja ja korkeita tukimuureja tulee valttaa.

Jaahallien piha-alueen jasentelyyn tulee kiinnittdd huomiota. Tasoeroista huolimatta
hallien piha-alueiden valilla tulee olla sujuva kulkuyhteys niin ajoneuvoliikenteelle kuin
jalankululle. Molempiin jaahalleihin tulee jarjestaa esteeton sisdankaynti.

Saattoliikenteelle tulee varata piha-alueella riittavasti tilaa.

Pyséakaointialueen ja rakennusten valille tulee jarjestdé turvalliset ja selkeat jalankul-
kuyhteydet. Huoltoliikenteen risteAmista jalankulkureittien kanssa on valtettava.

Alueen lapi kulkevan ulkoilureitin tulee olla sujuva ja katkeamaton.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Uuden jaahallin sijoitusvaihtoehtoina on tutkittu nykyista pysakdintialuetta Vanhan
Turuntien varrella, sekd metsaaluetta olemassa olevan jaahallin lansipuolella. Uuden
hallin sijoittaminen metséalueelle olemassa olevan hallin viereen on seka kaupunki-
kuvallisesti ettd toiminnallisesti parempi vaihtoehto. Uuden jaahallin ja sen edellytta-
mien autopaikkojen sijoittaminen urheilualueelle edellyttdd hallin sijainnista riippumat-
ta nykyisen metsaalueen ottamista osaksi rakennettua aluetta.
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52

Asemakaavan kuvaus

Kaavan rakenne

511

Asemakaavan muutos mahdollistaa toisen jaahallin rakentamisen olemassa olevan
jaahallin viereen. Uusi jadhalli sijoittuu metsadiseen rinnemaastoon. Virkistyskaytdssa
oleva metsaalue pienenee. Liito-oravan kulkuyhteydet suunnittelualueelta lounaa-
seen, pohjoiseen ja itdan sailyvat. Kaava-alueen lapi kulkee ulkoilureitti.

Mitoitus

Asemakaavan muutoksella muodostuvan urheilutoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialueen (YU) pinta-ala on noin 2,17 ha. Muodostuvasta korttelialueesta noin
puolet on nykyiselladn rakennettua aluetta, loput virkistyskaytdssa olevaa sekamet-
saa. Asemakaavoitettavan alueen pinta-ala on yhteensé noin 6,3 ha, josta suurin osa
sailyy virkistysalueena (VL ja VU).

Asemakaavassa alueelle on osoitettu rakennusoikeutta urheilutoimintaa palvelevia
rakennuksia varten yhteensa enintaan 8 500 k-m®. Olemassa olevan jaahallin ker-
rosala on rakennus- ja huoneistorekisterin mukaan 3530 k-m?. Uuden jaghallin paikal-
ta purettavan asunnon kerrosala on rakennus- ja huoneistorekisterin mukaan
70 k-m?. Rakennettava uusi jaéhalli voi siten olla enintdan 4970 k-m? suuruinen.

Aluevaraukset

Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YU)

Jaahallien alue osoitetaan urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi.
Kaavamerkinta vastaa nykyista ja laajenevaa kayttotarkoitusta alueella. Alueelle salli-
taan yhteensa enintddn 8 500 k-m? rakentamista. Suurin sallittu kerrosluku on 1.

Seka olemassa olevat, etta uudet autopaikat sijoittuvat pysékdintialueelle Vanhan Tu-
runtien laheisyyteen. Pysakoimispaikat on asemakaavassa osoitettu ohjeellisina. Py-
sakointialueen ja rakennusten vdlille tulee jarjestaa turvalliset ja selkeat jalankulkuyh-
teydet. Autopaikkoja tulee rakentaa véhintaan 1 ap / 60 k-m?.

Korttelialueen lapi kulkee sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti. Ulkoilureitti on tarkoitus
sijoittaa ojan vierelle. Ulkoilureitin suunnittelussa tulee huomioida alueen korkeuserot,
reitin jatkuvuus ja helppokulkuisuus.

Korttelialueen itédlaidalla on osoitettu ohjeellinen rakennusala muuntamoa varten.
Korttelialueen lansilaidalle on osoitettu maanalaista johtoa varten varattu alueen osa
siirrettavaa jatevesiviemaria varten. Lisaksi korttelialueen italaidalle seka Vanhan Tu-
runtien varteen on osoitettu maanalasta johtoa varten varatut alueen osat olemassa
olevia johtoja varten.

Korttelialueen etelareuna on merkitty istutettavaksi alueen osaksi, joka tulee sailyttaa
puustoisena seka s-1 -merkinnalla alueen osaksi, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain
49 8:n perustella suojeltuja liito-oravan lisdantymis- tai levahdyspaikkoja tai tarkeita
kulkuyhteyksia ja jolla ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteita, etta lito-oravan elinym-
paristd heikentyy tai haviaa. Alueelta tulee olla latvusyhteys ja/tai metsakaytava laa-
jempiin viheralueisiin. Maisemaa muuttava maanrakennustyd, puiden kaato tai muu
naihin verrattava toimenpide on luvanvaraista siten kun MRL 128 §:ssd saadetaan.
Tavoitteena on turvata liito-oravan mahdollisen kulkuyhteyden sailyminen idan suun-
taan.

YU-korttelialuetta koskevat asemakaavan yleiset maaraykset, joiden mukaan uusi
jaéhalli tulee sovittaa rinnemaastoon huolellisesti. Laajoja tayttoja ja korkeita tukimuu-
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reja tulee valttda. Jadhallin piha-alueen jasentelyyn tulee kiinnittd& huomioita. Saatto-
likenteelle tulee varata riittavasti tilaa ja valttda huoltoliikenteen risteamista jalankul-
kureittien kanssa.

Lahivirkistysalue (VL)

Jaahallien lansipuolelle jaava kuusivaltainen sekametsa sailyy virkistyskaytossa.
Olemassa olevan ulkoilureitin itdpda siirretddn kulkemaan ojan vierelle. Koko VL-
korttelialue on merkitty s-1 -merkinnalla. Merkinnan tarkoituksena on turvata alueen
sdilyminen osana liito-oravan laajempaa elinpiiria.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU)

Jaahallien itapuolelle sijoittuva viheralue sailyy urheilu- ja virkistyspalvelujen alueena.
Pallokentalle (jp) ja laskettelurinteelle (Ir) on osoitettu ohjeelliset sijainnit. Pallokentan
kaakkoisnurkalle on osoitettu ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa pallokenttda
palvelevan enintdan 30 k-m? suuruiselle talousrakennuksen. Olemassa oleva jalan-
kulku- ja pyorailyreitti pallokentan pohjoislaidalla sailyy nykyisellaan.

Yleinen pysakointialue (LP)

Vanhan Turuntien varteen sijoittuva yleinen pysakoéintialue (LP) palvelee kaikkia alu-
een kayttdjia. Ajo pysakdintialueelle on nykyisesta liittymasta YU-korttelialueen kaut-
ta.

53 Liikenne

Ajoneuvoliikenne

Olemassa olevat autopaikat sijoittuvat selkedasti sisdantulojakson varrelle. Autopaik-
katarpeen kasvaessa pyséakointialuetta on laajennettu lanteen péin nykyisen pysa-
kéintialueen jatkeeksi. Uuden pysékdintialueen kaytettavyyttd on parannettu puh-
kaisemalla l&nsipddhan ajoyhteys. Tama ajoyhteys liitetddn uuteen tonttiliittyma&an,
joka sijoittuu YU-korttelialueen luoteiskulmaan.

Uusi tonttilittyma tarvitaan myds palvelemaan jadhallin saattoliikennetta, joka toimin-
nan luonne huomioiden on merkittavdd ja painottuu yhtdaikaiseen toimintaan
(mm. nuorten harrastajien vienti- ja hakutilanteisiin). Uuden tonttiliittyman pituuskalte-
vuus on noin 5,5 %. Saattoliikenteelle saadaan muodostettua toimiva ajolenkki niin
uuden kuin vanhan hallin edustalle hairitsematta pysakaointialueen sisdista liikennetta.

Piha-alueen jasentely

Jaahallitoiminnan laajentumisen ja toiminnan monipuolistumisen myo6ta piha-alueen
likenneratkaisuja on tarkasteltava uudelleen. Jalankulku, saattoliikenne ja huoltolii-
kenne tulee mahdollisuuksien mukaan erottaa toisistaan. Toimivan ja turvallisen liik-
kumisympaériston edellytyksena on piha-alueen tarkempi suunnittelu, jossa saattolii-
kenteen ja kevyen liikenteen jarjestelyilla on p&&paino. Jadhallin huoltoliikenne ajoit-
tuu paaosin muun toiminnan ulkopuolelle ja tydkoneille varataan omat tilat.

Piha-alueen tasoerot ratkaistaan mahdollisimman loivalla (noin 5-7 %) luiskatulla ajo-
yhteydelld uuden ja nykyisen jadhallin pihojen valilla. Saattoliikenteelle varataan jatto-
/noutopaikat ajoyhteyden varteen hallirakennusten edustalle.

Vanhan Turuntien varrelta sekd pyséakointialueelta on piha-alueelle erilliset jalkakay-
tavat. Siirtymiset jalkakaytavaltd paadoville ja pukuhuoneiden oville tulee ratkaista
esimerkiksi materiaalieroilla tai tasoeroilla myds esteettoman liikkumisen tarpeet
huomioiden.



Vanha Turuntie 42, jaahallin alue 25.10.2016 16 (18)
Asemakaavan muutoksen selostus

Rakennuksen edustalle varataan tilaa pyorapysakoinnille ja henkilékunnan autopai-
koille. Tulevan toiminnan luonne maarittelee pyodrapaikkatarpeen. Harrastajien muka-
na kannettavien varusteiden maara ohjaa osaltaan kulkumuodon valintaa. Ohjaajien
mukanaan tuoma varustemaara voi olla merkittava, ja henkilokunnalle tulee osoittaa
joitakin autopaikkoja rakennuksen lahelle. Henkilbkunnan autopaikkatarpeet tulee
tarkentaa rakennusluvan myontamisen yhteydessa.

Liikenteen verkkokuva on esitetty asemakaavan muutoksen selostuksen liitteena 7.

5.4 Ympaéariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

YU-korttelialueen eteldosa on osoitettu istutettavaksi alueen osaksi, joka tulee sdilyt-
tdd puustoisena. Liito-oravan kulkuyhteyden sailyttdmiseksi Kaunialan ja jaéhallien
valisessa rinteessa tulee sailya riittavasti puustoa.

Uuden jaahallin sovittaminen jyrkk&én rinnemaastoon tulee suunnitella huolellisesti.
Laajoja tayttoja ja korkeita tukimuureja tulee valttaa.

Jaahallien piha-alueen jasentelyyn tulee kiinnittdd huomiota. Tasoeroista huolimatta
hallien piha-alueiden valilla tulee olla sujuva kulkuyhteys niin ajoneuvoliikenteelle kuin
jalankululle. Molempiin jaahalleihin tulee jarjestaa esteetdn sisdankaynti.

Saattoliikenteelle tulee varata piha-alueella riittavasti tilaa.

Pysakaointialueen ja rakennusten valille tulee jarjestaa turvalliset ja selkeat jalankul-
kuyhteydet. Huoltoliikenteen ristedmista jalankulkureittien kanssa on valtettava.

Alueen lapi kulkevan ulkoilureitin tulee olla sujuva ja katkeamaton.

55 Kaavan vaikutukset

5.5.1

Vaikutukset liikenteeseen

Ajoneuvoliikenne

Vanhan Turuntien liikenne koostuu katujakson asukkaista, l&hialueen asukkaista, se-
k& alueen liikuntapalveluiden kayttdjistd. Uuden jaéhallin rakentaminen kasvattaa
Vanhan Turuntien liikennemaaréaa noin 20 %, eli nykyisesta 1100 ajon/vrk liikenne-
maara kasvaa 1320 ajon/vrk. Alueen uusi likennetuotos johtuu autopaikkamaaran li-
sayksesté ja saattolikenteen mé&aran kasvusta. Uuden ja&hallin tuottama liikenteelli-
nen vaikutus on melko vahainen Vanhalla Turuntiella. Vanhan Turuntien lansi- ja ita-
paan liittymissa liikenteen kasvu ei aiheuta toimenpiteitd, vaan liittymien valityskyky
sailyy ennallaan.

Liikennemdaarda suurempi merkitys on alueen liikenneturvallisuuden huomioimisessa.
Toimenpiteina talla katujaksolla kysymykseen tulevat erityisesti ndkemien varmista-
minen liittymisséa esimerkiksi rajoittamalla kadunvarsipysakdintia, seka ajonopeuksien
hillitseminen esimerkiksi kevyen liikenteen ylityskohtien katurakenteellisilla toimenpi-
teill&, kuten korotetut suojatiet.

YU-korttelialueen uusi littyma helpottaa seka pysékdintialueen liikennetta etta jaahal-
lien pihalle suuntautuvaa saattoliikennetta. Uudella tonttiliittymall& ei ole heikentavaa
vaikutusta Vanhan Turuntien liikenteen sujuvuuteen. Liittymapaikka tulee tutkia tar-
kemmin katusuunnittelun yhteydessa. Asemakaavan muutoksen yhteydessa tarkas-
teltu liittymé&paikka perustuu tonttiliittyméan pituuskaltevuuden minimointiin, nykyisen
kunnallistekniikan sijaintiin ja Vanhan Turuntien katugeometrian vaikutukseen mm.
littyméanékemissa.
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Ulkoilureitti

Uuden jaahallin rakentaminen edellyttad, ettd sen kohdalla kulkevaa olemassa oleva
ulkoilureittia siirretddn. Ulkoilureitin siirtdminen jaahallien kohdalla ojan varteen pa-
rantaa ulkoilureitin sujuvuutta ja piha-alueen turvallisuutta.

Vaikutukset teknisen huollon jarjestamiseen

Uuden ja&hallin rakentaminen kiinni olemassa olevaan halliin edellyttda, ettd olemas-
sa olevan jaahallin lansisivulla kulkeva jatevesiviemari siirretdan. Asemakaavan laa-
timisen yhteydessa on tehty alustava selvitys viemarin siirtamisesta (Sito Oy, 2016).
Viemarin siirtoa alueella vaikeuttavat nykyisen viemarin korkeusasema ja jaahallin
pohjoispuolella sijaitseva ojapainanne.

Mikali alueelle rakennetaan uusi jdtevedenpumppaamo, paineviemaéri voidaan linjata
uuden jaahallin lansipuolelta suoraan pohjoiseen, ojan yli ja Vanhan Turuntien varrel-
la kulkevaan jatevesiviemariin. Vaihtoehtoisesti paineviemari voidaan sijoittaa myos
hallin piha-alueelle.

Viemari on mahdollista siirtdd kulkemaan my6s uuden jadhallin l&nsi- ja pohjoispuo-
lelta viettoviemarind ilman uutta pumppaamoa. Tama edellyttaisi kuitenkin hallin poh-
joispuolisen piha-alueen nostamista minimissaan tasolle +27.5. Nykyinen maanpinta
suunnitellun hallin pohjoispuolella on noin tasolla +25.0. Piha-alueen nosto vaatii tu-
kimuurirakenteista pihan ja ojan valiin. Tukimuurirakenteista johtuen vaihtoehto on
huomattavasti pumppaamo-vaihtoehtoa kalliimpi. Piha-alueen nosto ja tukimuuri ovat
my6s ymparistdn viihtyisyyden nakokulmasta haastavia.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Jaahallin lansipuolella oleva metsé ei yksinaan riita liito-oravan elinalueeksi, mutta se
voi olla osa liito-oravan laajempaa elinpiiria. Keskeisinta onkin turvata liito-oravan yh-
teydet alueelle ja sen kautta muille ydinalueille.

Olemassa olevan jaahallin viereen sijoitettava uusi jadhalli supistaa liitto-oravan ydin-
aluetta. Uusi jaahalli sijoitetaan kiinni olemassa olevaan, jolloin jaljelle jadva metsa-
alue sailyy mahdollisimman suurena. Liséksi pysakéintialueen laajennus Vanhan Tu-
runtien varrella supistaa osaltaan liito-oravan ydinaluetta. Asemakaavan muutos ai-
heuttaa liito-oravan ydinalueen pienenemisen noin 3,71 hehtaarista noin 2,81 hehtaa-
riin. Alueesta jaéa jaljelle 75 %.

Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta lounaaseen Bembdlentien yli jatkuvaan
yhteyteen. Jaahallien etelapuolelle osoitetaan alueen o0sa, jolla ei saa suorittaa sellai-
sia toimenpiteitd, etta liito-oravan elinymparistod heikentyy tai havidd. Tama alue toimii
lito-oravan kulkuyhteytena itdan. Jaahallin korttelialueella alueen leveys on vahintaan
kahdeksan metrid. Lisaksi puustoinen alue laajenee Kaunialan sairaalan alueelle
jyrkkééan kuusia kasvavaan rinteeseen, joka sailyy jatkossakin rakentamattomana.
Jaahallin ja Kaunialan rakennusten valiin jadva alue on yhteensa noin 25 metria le-
veda. Pohjoiseen suuntautuvista yhteysvaihtoehdoista idan puoleinen heikkenee edel-
leen pysakointialueen laajennuksen vuoksi. Katualueella ja Vanhan Turuntien poh-
joispuolella olevilla tonteilla voidaan kuitenkin olettaa sailyvan puustoa, joka mahdol-
listaa liitto-oravan liikkumisen jatkossakin. Heikentynytta reittia korvaa jo nyt liito-
oravan kaytdssa oleva yhteys, joka ylittdd Vanhan Turuntien lannempénéa ja jatkuu
Espoon puolelle kahden rivitalokorttelin valissa.
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Liito-oravan kulkuyhteydet uuden ja&hallin rakentamisen jalkeen.

Nimisto

Jaahalli itapuolella oleva urheilualue nimetaan Pujottelupuisto (Slalomparken) Kauni-
aisten pujottelurinteen ja aiempien nimisuunnitelmien mukaisesti. Jaahallien lansipuo-
lelle jadava metsaalue nimetaan Langmossanmetsa (Langmossaskogen) vanhan
maastonimen mukaan. Sana Langmossa esiintyy paikalla jo vuonna 1765 laaditussa
isojaon kartassa. Suomenkielistd nimeé& vanhoissa kartoissa ei ole. Tallaisissa tapa-
uksissa on luontevaa muodostaa nimi La&ngmossanmetsa, silla nimistdsuunnittelun
periaatteiden mukaisesti maastonimista, vesisténimistd, viljelysnimista ja tilannimista
ei tarvitse muodostaa uusia kaannds- tai mukaelmavastineita.

Asemakaavan toteutus

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen on mahdollista aloittaa kaavan saatua lain-
voiman. Ennen uuden jaahallin rakentamista on laadittava tarvittavat kunnallistekniset
suunnitelmat (viemarin siirto), katusuunnitelmat (uusi liittymd), sek& hallin rakennus-
suunnitelmat, joihin sisaltyy myoés piha-alueen huolellinen suunnittelu (korkeusase-
mat, ajoreitit, mahdollinen pysakainti, jalankulun reitit ja istutukset).

Toteutuksen ohjauksesta vastaa Kauniaisten kaupunki.

Sitova tonttijako hyvaksytddn asemakaavan muutoksen yhteydessa.



KAUNIAISTEN KAUPUNKI
Maankayttoyksikko
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ASEMAKAAVAN MUUTOS
8. kaupunginosan virkistysalue (8-9903-100)

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Mika osallistumis- ja arviointisuunnitelma on?

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on kaavoitustyon alkuvaiheessa laadittava

suunnitelma kaavan laatimisessa noudatettavasta osallistumis- ja vuorovaikutusmenet-
telysta seka kaavan vaikutusten arvioinnista.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kertoo

¢ mita ollaan kaavoittamassa (suunnittelualue)

¢ mitka ovat kaavan laadinnan tavoitteet

o ketka ovat kaavoituksen osallisia

e miten kaavoitustyohon voi osallistua ja vaikuttaa
[ )

mitka ovat kaavan tarkeimmat vaikutukset ja miten niita selvitetaan

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma paivitetddn tarpeen mukaan kaavoitustydén ede-

tessa ja se on nahtavilld kaavan valmistelun ajan Kauniaisten kaupungintalossa seka
kaupungin Internet-sivuilla (www.kauniainen.fi/lkaavoitus).

Suunnittelualueen nykytilanne
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Suunnittelualue kasittdd osan 8. kaupunginosan virkistysalueesta (8-9903-100) osoit-
teessa Vanha Turuntie 42. Alueen pinta-ala on n. 6,3 ha. Alue on kaupungin omistuk-
sessa.

Alue rajoittuu pohjoisessa Vanhaan Turuntiehen, idassa pujottelurinteeseen, etelassa
Kaunialan sairaalan alueeseen ja lannessa Bembdlentiehen. Alueella sijaitsevat vuon-
na 1986 valmistuneet jaahalli ja henkilokunnan asunto seka pallokentta.

Liikenteellisesti alue tukeutuu Vanhaan Turuntiehen, joka liittyy l&nnessd Bembdlen-
tiehen ja Karvasméaentiehen sekd iddssd Vanhan Tienhaaran kautta Turuntiehen. La-
himmat bussipysakit sijaitsevat Turuntiella, Vanhalla Tienhaaralla ja Kylpylantiella.

Alue on hoidettua sekametsaa, jonka lapi kulkee kevyen liikenteen reitti. Kauniaisten lii-
to-oravaselvityksen (2014) mukaan Bembdlentien ja nykyisen jaahallin valinen metsik-
ko on liito-oravien ydinaluetta.

tavoitteet

Asemakaavan muutos on tullut vireille Grankulla IFK Ishockey rf:n ja Kauniaisten Taito-
luisteluklubi ry:n hakemuksesta. Kaupunginhallitus on paattanyt 10.6.2015 asemakaa-
van muutoksen laatimisen aloittamisesta.

Tavoitteena on mahdollistaa toisen jaahallin rakentaminen alueelle. Suunnittelussa tu-
lee kiinnittaa erityistd huomiota alueen luontoarvoihin ja liikennejarjestelyihin seka
suunnitelman ymparistéon sovittamiseen.

lahtokohdat ja aiemmat suunnitelmat

Ymparistdministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakuntakaavassa suun-
nittelualue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi.

Kauniaisten kaupunginvaltuuston 13.12.2004 hyvaksymassa maankayton yleissuunni-
telmassa 2004 (Masu 2) alue on varattu urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU).

Alueella on voimassa ymparistoministerion 15.2.1985 vahvistama asemakaava
(Ak 87), jossa alue on osoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi (VU). Jaahallille
(jh), pallokentalle (jp), pysakoinnille (p) seka laskettelurinteelle (Ir) on osoitettu ohjeelli-
set rakennusalat. Kaavan mukaan alueelle saa sijoittaa yhden asunnon kiinteiston hoi-
dolle valttamatonta henkilokuntaa varten. Alueen suurin sallittu rakennusoikeus on
4000 k-m?”.

Ohjeellinen aikataulu

Asemakaavan muutoksen laatimisen alustava aikataulu on seuraava:

o Kaavoitustyon aloittaminen seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen
kesalla 2015. Osallisille tiedotetaan kaavoituksen alkamisesta.

e Asemakaavan muutoksen valmisteluaineiston laatiminen syksylla 2015.

o Asemakaavan muutosluonnos asetetaan nahtaville maankayttd- ja rakennusase-
tuksen (MRA) 30 §:n mukaisesti kevaalla 2016. Osallisilla seka muilla kaupungin
asukkailla on mahdollisuus esittdd asemakaavan muutosluonnoksesta mielipide.
Luonnoksesta pyydetdan tarvittavat lausunnot kaupungin hallintokunnilta ja muil-
ta eri viranomaisilta.

o Kaavaluonnosta tyostetadn sekd tehdaan siihen tarvittavat muutokset ja korjauk-
set lausunnot ja osallisten esittamat mielipiteet huomioon ottaen.
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e Asemakaavan muutosehdotus asetetaan MRA 27 §:n mukaisesti virallisesti nah-
taville syksylld 2016. Osallisilla on mahdollisuus jattdd ehdotuksesta kirjallinen
muistutus. Ehdotuksesta pyydetdan tarvittaessa lausunnot viranomaisilta ja si-
dosryhmilta.

e Ehdotukseen tehdaan annettujen lausuntojen ja muistutusten johdosta tarvittavat
korjaukset, minka jalkeen asemakaava esitetdan kaupunginvaltuuston hyvaksyt-
tavaksi.

Osalliset

Kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat seka ne, joiden asumiseen, tyonte-
koon tai muihin oloihin kaavamuutos saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisdksi osallisia
ovat viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Kaavoitusmenettely tulee jarjestaa ja suunnittelun lahtokohdista, tavoitteista ja mahdol-
lisista vaihtoehdoista kaavaa valmisteltaessa tiedottaa siten, etta osallisilla on mahdol-
lisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua Kir-
jallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

Taman asemakaavan muutoksen laadintaan osallisia ovat:

Suunnittelualueen maanomistajat
Naapurikiinteistdjen maanomistajat ja asukkaat
ELY-keskus

HSY vesihuolto

Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

Caruna Oy

Espoon kaupunki

Liikuntalautakunta

Rakennuslautakunta

Tiedottaminen ja osallistuminen

Asemakaavoituksen vireilletulosta seka valmisteluaineiston, asemakaavaluonnosten ja
-ehdotusten nahtavilla olosta kuulutetaan virallisesti kaupungin ilmoitustaululla. Lisaksi
kaavoituksen vaiheista ilmoitetaan Kaunis Grani -lehdessa ja kaupungin Internet-
sivuilla (www.kauniainen.fi). Nahtaville asetettavat asiakirjat ovat esilld Kauniaisten
kaupungintalolla ja kaupungin Internet-sivuilla.

Edellda mainituista kaavoitustyon vaiheista tiedotetaan kirjeitse suunnittelualueen
maanomistajille sekd naapurikiinteistéjen maanomistajille. Muilta osallisilta pyydetaan
tarvittaessa lausunto kaava-asiasta.

Osallisilla on mahdollisuus esittdad mielipiteensd asemakaavan muutosluonnoksesta ja
jattada kirjallinen muistutus asemakaavan muutosehdotuksesta naiden nahtavilldoloai-
kana.

Asemakaavan muutosluonnoksesta mielipiteen antaneille, jotka ovat sitd erikseen pyy-
taneet, iimoitetaan kaupungin perusteltu kannanotto (vastine). Asemakaavan muutos-
ehdotuksesta muistutuksen tehneille ilmoitetaan kaavan hyvaksymista koskevan kau-
punginvaltuuston paatoksen jalkeen kaupungin vastine esitettyyn muistutukseen. Mikali
allekirjoittaneita on useita, toimitetaan kannanotto ensimmaiselle allekirjoittaneelle.

Kaupunginvaltuuston kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta on mahdollisuus
valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen.



Selvitettavat vaikutukset ja vaikutusten arviointi

Asemakaavan laadinnan yhteydessa selvitetdan kaavan toteutuksen ymparistdvaiku-
tukset maankaytté- ja rakennuslain (MRL) seka -asetuksen (MRA) edellyttamalla taval-
la. MRL 9 §n mukaan: "Kaavan tulee perustua riittdviin tutkimuksiin ja selvityksiin.
Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa méaéarin selvitettdva suunnitelman toteuttamisen
ympdristévaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja
muut vaikutukset. Selvitykset on tehtdvé koko siltéd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvi-
oida olevan olennaisia vaikutuksia.”

Ymparistdvaikutusten selvityksessa kasitellddn myos periaatteet mahdollisten haitallis-
ten vaikutusten estamiseksi tai lieventamiseksi. Ymparistovaikutuksia kasitellddn osana
kaavoitusprosessia.

Asemakaavatyossa tarkastellaan erityisesti suunnitelman vaikutuksia:

e |uontoarvoihin ja ymparistoon

o alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liiken-
teeseen

e maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon
e ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon
e kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistoon.

Asukkaiden ja maiseman kannalta tarkeita selvitettavia vaikutuksia ovat vaikutukset
kaupunkikuvaan ja lahiymparistddn seka liikkenteeseen.

Kaavaprosessin yhteydessa tehdaan tarvittavia ja tarkentavia lisaselvityksia kullekin
aihepiirille tarkoituksenmukaisin menetelmin.

Yhteystiedot ja palaute
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi antaa palautetta maankayttoyksikkdon.
Hankkeeseen liittyen voi ottaa yhteytta koko kaavoitusprosessin ajan Kauniaisten kau-

pungin edustajaan. Lisatietoja antaa:

maankayttdinsin6ori Matti Salminen, puh: (09) 5056 204
sahkoposti: etunimi.sukunimi@kauniainen.fi, fax: 09 5056 535

Kauniaisissa 8.9.2015

Matti Salminen Marko Lassila
maankayttoinsinoori maankayttopaallikko



25.10.2016 § SITO
LITE 2 1 (1)
Mitoitus
pinta-ala (ha) kerrosala (k-m2) tehokkuus
YU 2,17 8 500 0,39
VL 1,75
VU 2,15
LP 0,23
yhteenséa 6,29 8 500 0,14
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jaahallin alue
asemakaavan muutos

Grankulla

Gamla Abovigen 42,

Ishallens omrade
andring av detaljplan

Paivays Datum

25.10.2016

Kaavakartta (pienenndés)
Plankarta (férminskning)

Mittakaava Skala

1:1500 (A3)
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ASEMAKAAVAMERKINNAT
JA -MAARAYKSET

Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialue

Lahivirkistysalue.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Yleinen pyséakointialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Kaupunginosan numero

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai
muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa
rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Ohijeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa
pallokenttaa palvelevan enintdan 30 k-m?
suuruisen talousrakennuksen.

Muuntamon ohjeellinen rakennusala.
Istutettava alueen osa, joka tulee sailyttaa
puustoisena.

Sijainniltaan ohjeellinen ulkoilureitti.

Ohjeellinen pysakoimispaikka.

Ohijeellinen pallokentta.
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DETALJPLANBETECKNINGAR
OCH -BESTAMMELSER

Kvartersomrade for idrottsbyggnader.

Omrade for narrekreation.

Omréade for idrotts- och
rekreationsanlaggningar.

Omrade for allméan parkering.

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och
omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av
omrade.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park
eller annat allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna
antalet vaningar i byggnaderna, i
byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta dar en hégst
30 k-m? ekonomibyggnad som tjanar
bollplanen far placeras.

Riktgivande byggnadsyta for
transformator.

Del av omrade som skall bevaras
tradbeklatt.
Till sin placering riktgivande friluftsled.

Riktgivande parkeringsplats.

Riktgivande bollplan.
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Ohijeellinen laskettelurinne. |

Alueen osa, jolla sijaitsee |
luonnonsuojelulain 49 §:n perusteella —
suojeltuja liito-oravien lisaantymis- tai
levahdyspaikkoja tai tarkeita

kulkuyhteyksia ja jolla ei saa suorittaa

sellaisia toimenpiteita, etta liito-oravan
elinympéristd heikentyy tai haviaa.

Alueelta tulee olla latvusyhteys ja/tai
metsakaytava laajempiin viheralueisiin.
Maisemaa muuttava maanrakennustyo,

puiden kaato tai muu naihin verrattava
toimenpide on luvanvaraista siten kuin

MRL 128 §:ssa saadetaan.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa.

YLEISIA MAARAYKSIA

Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan
1 ap /60 k-m2.

Uuden jaahallin sovittaminen rinnemaastoon tulee
suunnitella huolellisesti. Laajoja tayttoja ja korkeita
tukimuureja tulee valttaa.

Jaahallien piha-alueen jasentelyyn tulee kiinnittaa
huomiota.

Saattoliikenteelle tulee varata piha-alueella riittavasti
tilaa.

Pysakdintialueen ja rakennusten valille tulee
jarjestaa turvalliset ja selkeat jalankulkuyhteydet.
Huoltoliikenteen risteamista jalankulkureittien kanssa
on valtettava.

Riktgivande slalombacke.

Del av omrade som omfattar féréknings-
och rastplatser eller viktiga passager for
flygekorre som ska skyddas enligt 49 § i
naturvardslagen och dar det inte far vidtas
atgarder som forsamrar eller forstor
flygekorrens livsmiljé. Fran omradet bor
det finnas férbindelse 1&angs tradkronor
och/eller skogskorridor till storre
gronomraden. Jordbyggnadsarbete och
tradfallning eller nagon annan harmed
jdmforbar atgard som férandrar landskapet
far inte vidtas utan tillstand enligt
bestammelserna i

128 § i MBL.

For underjordisk ledning reserverad del av
omrade.

ALLMANNA BESTAMMELSER

Bilplatser ska byggas minst 1 bpl / 60 k-m2.

Den nya ishallens placering i sluttningen bor

planeras med omsorg. Omfattande ifylining och

héga stédmurer bér undvikas.

Uppmarksamhet bér fastas vid uppstallningen av

ishallarnas gardsplan.

Tillrackligt med utrymme fér upphdmtnings- och
avlamningstrafik bor reserveras pa gardsplanen.

Trygga och tydliga fotgangarférbindelser bér
organiseras mellan parkeringsomradet och
byggnaderna. Korsande av servicetrafik och
fotgangarleder ska undvikas.
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