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KAAVOITTAJAN LAUSUNTO LITTYEN RAKENNUSLUVASTA TEHTYYN
VALITUKSEEN HELSINGIN HALLINTO-OIKEUDELLE, KAUNIAISTENTIE 7-9 (2-250-2,
2-252-1, 2-9902-100)

Kauniaisten rakennustarkastaja on pyytanyt maankayttdyksikoltd kaavoittajan lausuntoa
rakennusluvista tehdystéd valituksesta, joka koskee Kauppakeskus Graniin liitettavaa
laajennusosaa seké olemassa olevan kauppakeskuksen muutostoitd. Valitus koskee
hankkeeseen liittyvia rakennusaikaisia seka pysyvia liikenne- ja pysakdintisuunnitelmia.

Rakennuslupia koskevan alueen osalta on voimassa kaupunginvaltuuston 8.5.2006
hyvéksymé asemakaava (Ak 171), jossa korttelin 252 tontti 1 on osoitettu asuin- liike- ja
toimistorakennusten  Korttelialueeksi  (AL-5). Tontile saa rakentaa enmtaan
kolmikerroksisen (lll) asuin-, like- ja toimistorakennuksen, Jossa on vahintaan 3000 k-m?
liike-/toimistotilaa kokonaisrakennusoikeuden ollessa 5600 k-m” Tontin eteldrajalle on
osoitettu arkadin rakentamisvelvoite. Korttelin 250 tontti 2 on osoitettu liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi (K-3). Tontilla on 5700 k-m? rakennusoikeutta pa&osin
enintddn kaksikerroksiselle (Il) rakennukselle sekd osin kolmikerroksiselle (lll)
rakennuksen osalle. Rakennusten julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan
ohjeelliseksi korkeusasemaksi on maarltetty +34,25 mpy. Autopaikkoja on toteutettava
like- ja to:mlstotlloule 1 autopaikka/45 k-m?. Asuntojen kohdalla autopaikkavaatimus on 1
autopaikka/85 k-m?, kuitenkin vahintaan 1 autopaikka/asunto. Promenadiaukio (2-9902-
100) on osoitettu torialueeksi. : :

Uudenmaan ELY-keskus on antanut hanketta koskevan poikkeamispaatoksen
10.12.2015, jolla se on myéntényt poikkeamisen tontin kokonaisrakennusoikeudesta (5600
-> 6600 k-m?), korttelialueen ulkopuolelle (Promenadlauklon torialue) rakentamisesta,
liiketilan vahlmmalskerrosa|asta (3000 -> 2600-2700 k-m Josta tontille 252/1 sijoittuu
1600-1800 k-m?), asuinrakennusoikeudesta (2600 -> 3400 k-m?), kerrosluvusta seké
rakennusalasta tontin etelarajalla ja arkadin rakentamisvelvoitteesta.

Voimassa oleva asemakaava on laadittu maankaytté- ja rakennuslain mukaisesti, jolloin
sen yhteydessid on muun ohella tutkittu kaavaratkaisun liikenteelliset vaikutukset
asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden ja kayttdtarkoitusten aiheuttaman
likennetuotoksen mukaisesti. Talloin on tutkittu myds kaava-alueen sisaisen likenteen
toimivuus ja pyséakéintipaikkojen riittdvyys seka kaava-alueen ulkopuoliseen katuverkkoon
kohdistuvat vaikutukset riittavalla laajuudella. Asemakaava on saanut lainvoiman, jolloin
kaavassa esitetyt toimintojen jarjestelyt, rakentamisen laajuus ja ohjaus on katsottu
tayttavan lain ja hyvan suunnittelukaytannén edellytykset.

Pysakointipaikkojen lukum&ara madritellddn kaavoituksessa  kayttStarkoituksittain
rakennusoikeuteen  suhteutettuna. Asemakaavan laatimisajankohtana Iuke- ja
toimistorakentamisessa on yleisesti noudatettu autopaikkanormia 1 ap/50 k- m mutta
Kauniaisten keskusta-alueella tétd on tiukennettu siten, ettd se on 1 ap/45 k-m>. Kaavan
autopaikkavaatimuksen vaikutus valitusta koskevnen tonttien liikerakennusoikeuden osalta
on 19 autopaikkaa (rakennusoikeus 8700 k- m? mukaan) enemmaén yleisesti vaadittavaan
maaraan verrattuna. Rakennusluvissa esitetyn laajuuden, yhteensa 8568 k-m?2, mukaan
vaikutus on sama. Todettakoon, ettd yleiset autopaikkanormit ovat nykyaan selkeasti
aiempaa valjempia; esim. Espoon nykyisen ohjeistuksen mukaisesti asemakaavonssa
liiketiloille varataan Kauniaisten keskustaa vastaavilla alueilla 1 ap/100-150 k-m
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ELY on mydntanyt asemakaavasta poikkeamisen, jolla likerakentamisen kokonaismaara
vahenee. Talléin myds hankkeen liikennetuotos sekd autopaikkatarve vahenevat, eikd
valituksenalainen hanke aiheuta maankéayttoon tai likenteen jarjestamiseen periaatteellisia
muutostarpeita. Poikkeamisessa ei ole haettu eikd siten mydskddn myénnetty
poikkeamista autopaikkavaatimuksesta. Myonnetyn poikkeamispaatéksen mukainen
toteutusratkaisu ei mydskadén poikkea asemakaavan alkuperdisesté toteutusratkaisusta
siten, ettd asemakaavan mukaiset liikenteelle ja pysékoinnille varatut alueet olisivat
pienentyneet tai liikenteelliset olosuhteet olisivat heikentyneet. Rakennusaikaiset liikenne-
ja pysékointijarjestelyt ratkaistaan erikseen laadittavassa tydmaasuunnitelmassa.

Edella esitetyn mukaisesti kaavoittaja lausuu, ettd valituksenalaisissa rakennusluvissa
esitetty autopaikkamé&ara tayttdd asemakaavan vaatimuksen ja on siten asemakaavan
mukainen. Liikennejérjestelyt on mahdollista toteuttaa asemakaavan mukaisesti, eika
myonnetyn poikkeamispaétoksen aiheuttamat muutokset asemakaavan alkuperiiseen
toteutusratkaisuun nahden ole muuttaneet kokonaisuutta siten, ettd asemakaavan
alkuperainen tavoite, tarkoitus ja turvallisen liikenteen jarjestamisen edellytykset eivat
tayttyisi. Rakennuslautakunnan mydntédmien rakennuslupien mukaisina hanke toteuttaa
asemakaavan alkuperéisia tavoitteita ja on sen hengen mukainen.

Marko Lassila
maankayttépaallikké



