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Helsingin hallinto-oikeudelle

ASIA Valitus rakennuslupapiétoksisti

VALITUKSENALAISET PAATOKSET

Kauniaisten kaupungin rakennuslautakunnan paétékset 31.8.2016 § 55 ja 56, Dnro
1032/10.03.00/2014, jotka koskevat Kauniaistentie 7 vanhan kauppakeskuksen
muutosta (R39-2016) sekd Kauniaistentie 9 kauppakeskuksen laajennusta (R40-2016).
Hakijoina ovat Kiinteisté Oy Granin Kauppakeskus Oy, Asunto Oy Kauniaisten
Tribuuni Bostads Ab sekd Kauniaisten kaupunki.

MUUTOKSENHAKIJA

Osuuskauppa Varuboden - Osla Handelslag

Teknobulevardi 3 - 5

01530 Vantaa, puh. 010 762 6615 (Anne Schneider, Espoo, anne.schneider@sok. fi)
Liike — yhteis6tunnus 2364515-1

VAATIMUS

Osuuskauppa Varuboden - Osla Handelslag pyyti, ettd Helsingin hallinto-oikeus
kumoaa Kauniaisten kaupungin rakennuslautakunnan péstokset rakennusluvista,
koska rakennusluvat on myG6nnetty ilman piivitettyja alueen rakennusaikaisia ja
pysyvié liikenne- ja pysdkéintisuunnitelmia.

Kauniaistentielti (ja sen eri liittymist4) puuttuu liikennesuunnitelma, joka huomioisi
alueen kokonaisuudessaan laajennetun kauppakeskuksen rakentamisen jilkeen. Myds
tilapdiset liikenne- ja pysikéintijérjestelyt rakennustdiden aikana on téysin
suunnittelematta.

Luvat R39-2016 ja R40-2016 muodostavat yhdessi hankekokonaisuuden, joten niité
on késitelty joiltain osin toistensa luvissa. Jos toinen luvista j4 toteutumatta ei
toisenkaan toteutuminen liene mahdollista. Edelld mainitusta syystd valitamme
molemmista rakennusluvista yhdelli valituksella.

MUUTOKSENHAKIJAN VALITUSOIKEUS

Maankaytto- ja rakennuslain 192 §:n mukaan valitusoikeus on seuraavilla tahoilla:

1) viereisen tai vastapéitd olevan alueen omistajalla ja haltijalla

2) sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kiyttdmiseen pditds voi olennaisesti vaikuttaa

3) sillé, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun péitos vilittomasti vaikuttaa
sekd

4) kunnalla.



Osuuskauppa Varuboden-Osla Handelslag toimii nykyisessi kauppakeskus Granissa
vuokralaisena. Varuboden-Oslalla on hallinnassaan suurin osa kauppakeskuksen
tiloista (1 769 m2). Varuboden-Osla on harjoittanut tiloissa péivittéistavarakauppaa
vuodesta 2010 alkaen (aiemmin tiloissa toimi Valintatalo).

Viereiselle alueelle, kauppakeskuksen laajennukseen, on nyt suunnitteilla toinen,
neli6iltddn suurempi péivittiistavarakauppa (n. 1 800 m2) etumyymaldineen ja
ravintoloineen. Suunnitelmassa kauppakeskuksen laajennusosan asiakkaat kiyttaisivit
samaa ajoramppia kuin nykyisen kauppakeskuksen (mukaan lukien Varuboden-Oslan)
asiakkaat. Lisaksi nykyiseltd autokannelta rakennettaisiin ajoluiska laajennusosan
autokannelle. Yhteisrampin ja ajoluiskan kiytto tulee olennaisesti vaikuttamaan
Varuboden-Oslan vuokraoikeuden nojalla hallinnoiman myymalatilan kayttoon.

VALITUKSEN PERUSTELUT

Kiinteistolle 235-2-252-1 on haettu rakennuslupa (R40-2016), jossa on esitetty, etti
kauppakeskusta laajennetaan myymélalla ja pienemmilli liiketiloilla. Kyseiset tilat
yhdistetéén olemassa olevaan kauppakeskukseen ns. galleriakiytivalla. Liiketilojen
autopaikoitus on suunnitelmassa sijoitettu laajennusosan kattotasanteelle.
Paikoitusalueelle ajo tapahtuisi olemassa olevan, kiinteist6114 235-2-250-2 (R39-2016)
sijaitsevan rampin kautta. Olemassa olevan kauppakeskuksen autokannelta
rakennettaisiin ajoyhteys laajennusosan paikoitusalueelle.

Rakennuslupahakemuksen R40-2016 liitteend on kartta liittyen katusuunnitelmaan.
Kyseinen kartta on vuodelta 2008, jolloin tehtiin katusuunnitelma silloisten
kauppakeskussuunnitelmien perusteella. Tuolloin kauppakeskus Granin
myymalatilassa (nykyisessd Varuboden-Oslan tilassa) toimi vield Valintatalo.
Tarkoitus oli, ettd Varuboden-Osla olisi avannut péivittdistavarakaupan uusiin
toimitiloihin ja pysékointipaikat oli osoitettu kaupungin toimesta maan alle, koska
muuta vaihtoehtoa sujuvalle liikenteelle ei kaupungin mukaan ollut. Tdma kahdeksan
vuotta vanha katusuunnitelma ei sovellu uuteen tilanteeseen, johon nyt on haettu
rakennuslupaa.

Kauppakeskuksen toimijoilla ei télld hetkell ole “korvamerkittyja” omia
pysakointipaikkoja, vaan kaikki pysakdintipaikat jaetaan kauppakeskuksen muiden
toimijoiden kanssa (kauppakeskuksessa on S-marketin liséksi yli 20 liikettd mm. Alko
Jja Kauniaisten Postin asiamies).

Pysékdinnin valvonta alueella on tdll4 hetkelld ongelmallista. Pysakdintiaikaa on
rajoitettu pysikdintikiekoin, mutta sen noudattamista ei valvota. Tdmd johtaa siihen,
ettd ihmiset pysékoivit autonsa kauppakeskuksen pysékéintipaikoille koko paiviksi
haitaten jo nyt kauppakeskuksessa asioivien pysikointia.

Kauppakeskuksessa asioivat asiakkaat liikkuvat usein autolla. Tall4 hetkelld
kauppakeskuksen asiakkailla on kéyt§ssién autokatoksen n. 65:n paikan lisiksi koko
“tilapéinen pysakdintialue” tulevan kauppakeskuslaajennuksen paikalla (katso
ilmakuva liitteessé 2), jossa on n. 55 pysékointipaikkaa sekd n. 55 pysikointipaikkaa
kauppakeskuksen edessd (ndmé pysikéintipaikat ovat kaupungin omistamalla alueella
kaavamerkinnilld LPA). Kaikki pysikéintipaikat ovat usein tiynni iltapdivisin ja
viikonloppuisin.



Asiakkaat eivit ensisijaisesti kdytd pysdkoimiseen autokantta (ainoastaan, jos kaikki
maanpdalliset pysékdintipaikat on varattu), koska siihen ajaminen koetaan hankalaksi.
Ramppi on erittéin kapea (juuri ja juuri kaksi autoa pystyy kohtaamaan), joten siihen
ajaminen on sekd vaikeaa etté vaarallista. Katolle johtavaan ajoramppiin passtikseen
autoilijat joutuvat ylittimaan kevyen liikenteen viylin edessd olevan suojatien, jossa
liikkkuu paljon jalankulkijoita ja py6riilijoita.

Ajorampin sisdénajossa on usein nikdesteitd mm. isoja paketti/kuorma-autoja, jotka
tuovat tavaraa kauppakeskuksen postiin ja pienmyymél6ihin. Jakeluautot joutuvat
pysdkéimédn rampin viereen suojatien taakse. Liitteessé 2 olevassa ilmakuvassa
nékyy juuri edelld kuvattu tilanne, jossa kuorma-auto on tuomassa tavaraa R-kioskiin.
On my6s hyvé huomioida, ettd nykydédn Kauniaisten postin asiamieheni toimii R-
kioski. Postin arvioiden mukaan Suomessa toimitettujen pakettien mairi on kasvanut
2,5 % verrattuna edelliseen vuoteen ja trendi on edelleen kasvava, mik entisestiin
lisdd kauppakeskuksen asiakaspainetta.

Ajorampin oikealta puolelta huolletaan mm. Alkon ja S-marketin tavaralogistiikka
sekd kauppakeskuksen kaikkien toimijoiden jitehuolto. Titd aj oramppia kayttda
padsaintoisesti raskaat ajoneuvot, jotka joutuvat tilanahtauden vuoksi peruuttamaan
lastauslaiturille — myds tdmé liikenne ylittd4 suojatien ja kevyen liikenteen véylén.

Summa summarum: Pysikdintipaikkoja on télla hetkelld yhteensé n. 175 kappaletta
(n. 65 paikkaa autokatoksella, n. 55 paikkaa tilapiiselld pysikointialueella” (ei
kaavassa) ja n. 55 pysikointipaikkaa LPA-alueella kauppakeskuksen edessi.

Nykyinen kauppakeskus tarvitsisi jo pelkistiin nykyisii asiakkaitaan varten n. 200
pysékéintipaikkaa (vs. nykyinen 175 paikkaa), jotta asiointi olisi sujuvaa.
Kauppakeskuslaajennuksen alkaessa poistuisi alueelta vahintddn 55 pysékointipaikkaa
(="tilapdinen pysékéintialue”) rakentamisen ajaksi tilanteessa, jossa jo nyt
asiakkaiden on vaikea 16ytd4 pysikointipaikkaa. Tdmén lisiksi rakennusaikana
rakennuksella tyoskentelevien pysikéintipaikkatarve on tiysin kartoittamaton.

Mikéli kauppakeskuslaajennuksen yhteydessd S-marketin viereen tulee jopa nykyista
S-marketia isompi péivittéistavarakauppa etumyyméldineen ja ravintoloineen, joka
my0s tarvitsisi n. 200 pysékdintipaikkaa sujuvan asiakaskokemuksen varmistamiseksi
autoileville asiakkailleen, uudelle autokannelle sijoitetut pysikointipaikat tuovat
parhaimmassa tapauksessakin vain n. 10 pysékdintipaikan nettolisdyksen verrattuna
nykytilanteeseen (tdssé vertailtu nykyinen tilapiinen pysikointialue uuteen tulevaan
autokatokseen). Mahdollisesti saadaan kauppakeskuksen eteen muutama lisipaikka
(télla hetkelld n. 55 paikkaa).

Suunnitelmassa on, ettd molempien, uuden ja nykyisen kauppakeskuksen kaikki
asiakkaat ajaisivat samaa, kapeata ajoramppia pitkin seki sisdin ettd ulos. Tami vaatii
mielestimme koko alueelle tarkkaan mietittys, kiyttoturvallista pysikainti- ja
litkennejérjestelysuunnitelmaa seké a) rakentamisen aikana (tilapéisjérj estely) ettd b)
rakentamisen jélkeen (pysyviisjdrjestely). Rakennuslupa-asiakirjoissa ei ole esitetty
ko. suunnitelmia.

Asunto Oy Kauniaisten Basilius ja Asunto Oy Kauniaisten Sebastos ovat
naapurilausunnoissaan kiinnittineet huomiota alueen pysikéinti- ja
liikennejérjestelyihin. Molemmat yhtiét ovat huomautuksissaan esitténeet huolensa
liikkennejérjestelyjen toimivuudesta. Sebastos kirjoittaa huomautuksessaan niin:



“’Liikenne Kauniaistentielld ja sen eri liittymiin tulee lisd4ntymé44n huomattavasti
litkekeskuksen ja Tribuuni asuinrakennuksen valmistuttua. Kauniaistentieltd puuttuu
kokonaissuunnitelma joka huomioi timéan.” Rakennuslupahakemuksessa R40-2016
kommentoidaan em. huomautusta ndin: ”Liikennealueiden suunnittelusta vastaava
taho on antanut asiasta Jausunnon (kuntatekniikan vastine naapurihuomautuksiin
liitemateriaalina).”

Kuntatekniikan em. lausunto kuuluu néin:

Lausunto koskien Kauppakeskuksen rakennuksen laajentamiseen liittyvéd
naapureiden kuulemista.

As Oy Kauniaisten Sebastoksen huomautuksessa (Liite 07.07.2016) pyydetddn
huomioimaan Sebastoksen ja suunnitteilla olevan Tribuuni asuinrakennuksen
autohalliin vievdn ajoluiskan turvallinen ja sujuva kéytté. Huomautuksessa
kiinnitetddn liséksi huomiota lisddntyviin liikennemddiriin ja perddn
kuulutetaan kokonaissuunnitelmaa Kauniaistentielle.

Keskustan liikennejdrjestelyjd suunniteltiin 2008 ja laadittiin katusuunnitelma
(FCG J22534 20.5.2008 SUUNNITELMAKARTTA, LIIKENNEJARJESTELYT
KAUNIAISTENTIE PLV 0-269 LPA-1 ALUEET, HUOLTO JA KEVYEN LIIKENTEEN
VAYLAT J1 1A J2)

Suunnitelmia ei ole voitu sellaisenaan ja kokonaan ottaa kéyttéon keskustan
rakentamisen keskenerdisyyden takia. Katusuunnitelmaa tullaan Tribuni-
korttelin suunnittelun yhteydessé péivittdmddn.

Em. lausunto ei mitenké&én ota kantaa tuleviin liikennejirjestelyihin ja merkittivisti
kasvavaan liikenteen mééaréén. Liite liikennejirjestelyistd vuodelta 2008 ei ole enii
validi tdysin muuttuneessa tilanteessa lihes kymmenen vuotta suunnitelman
laatimisen jilkeen. Mydskéén lupaus tulevasta suunnitelmien paivittimisesti ei ole
riittédvé, koska kyseessé on alueen merkittdva liikennemaéérin lisdys. Uusi tilanne
vaatii ehdottomasti uuden perusteellisen kokonaissuunnitelman ennen rakennusluvan
hyvéksymista.

Varuboden-Osla on alkuvuodesta 2016 laajentanut omaa myymaliénsi n. 400 m2:114.
Tilaan on mm. rakennettu myymaléleipomo ja koko myymali on lapikdynyt
“’kasvojen kohottamisen”. Tdma on ollut onnistunut investointi, joka on tuonut

n. 17 % liséé asiakkaita verrattuna viime vuoteen (tilanne syyskuussa 2016 verrattuna
syyskuuhun 2015).

Varuboden-Oslan S-market-myymaléssi asioi tilld hetkelld vuositasolla n. 740 000
asiakasta. Jos uusi péivittaistavaratoimija laajennetussa kauppakeskuksessa saisi
saman verran omia asiakkaita, tarkoittaisi tdmé n. 700.000 uutta asiakasta; mikli uusi
toimija saisi 70 % Varuboden-Oslan nykyisesti asiakasmédrastd, tarkoittaisi tima

n. 500.000 uutta asiakasta kauppakeskuksen alueelle vuositasolla. Mikili n. puolet
asiakkaista tulisi kauppakeskukseen omalla autolla, tarkoittaisi tima n. 700 autoa lisds

/pdivé kauppakeskuksen ympirille ja pysikdintipaikkojen nettolisiys on siihen nihden
véhiinen.

Alueelle olisi tulossa siis valtava mari lisé autoja, jotka pysikoisivit joko nykyiselle
autokannelle (n. 65 paikkaa) tai vaihtoehtoisesti uudelle rakennettavalle autokannelle
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(68 paikkaa) tai maanpééllisille pysdkdintipaikoille (n. 55 LPA-paikkaa
kauppakeskuksen edessa tilld hetkells).

Liikenne Kauniaistentieltd autokatoksille tapahtuisi vain ja ainoastaan yhden
ajorampin kautta, joka on hyvin kapea ja muutenkin vaikea ja osittain vaarallinen ajaa.
Edellé olevan vuoksi on perusteltua aihetta epiillé, ettd nykyiselld suunnitelmalla,
liikenteen merkittdvasti lisddntyessd, alueelle ei ole kiyttokelpoista ja kidyttoturvallista
paasytietd ja edelld olevat ongelmat pitiisi ratkaista ennen rakennusluvan
my6ntémistd liikkennesuunnitelmassa. Vaihtoehtoina voitaisiin harkita joko useamman
ajorampin rakentamista ja/tai kattoparkkikerrosten lisddmisti tai kaavanmukaisen
maanalaisen pysdkéinnin ulottamista kauppakeskuksen asiakkaille, jolloin merkittiva
osa liikenteestd ohjattaisiin maan alle.

Rakennuslupa-asiassa tulisi arvioida maankaytt- ja rakennuslain 117 d §:n
sddnndkset kéyttéturvallisuudesta. Pykilidn mukaan “rakennushankkeeseen ryhtyvén
on huolehdittava siitd, ettd rakennus sen kéyttotarkoituksen edellyttamalla

tavalla suunnitellaan ja rakennetaan siten, ettd sen kiyttd ja huolto on turvallista.
Rakennuksesta eiké sen ulkotiloista ja kulkuviylisti saa aiheutua sellaista tapaturman,
onnettomuuden tai vahingon uhkaa, jota ei ole pidettivi hyviksyttivina.”

Saman lain 135 §;n mukaan rakennusluvan mydntémisen edellytykseni on, etti
rakennuspaikalle on kéyttokelpoinen padsytie tai mahdollisuus sellaisen
jérjestimiseen.

Rakennuslautakunta ei ole késityksemme mukaan ollenkaan ottanut huomioon
maankdytto- ja rakennuslain 117 d §:n sddnnéksia kayttoturvallisuudesta
myoOntdessddn nyt valituksenalaisia rakennuslupia

Lopuksi

Arviomme on, ettd uusi kauppakeskuslaajennus tuo noin 700 lis44 autoa paivissi
alueelle ja vain vdhdisen médrén uusia pysiakointipaikkoja nykyiseen verrattuna. Tamai
ei voi olla kestdvéi ja kiyttoturvallista. Kéyttéturvallisuuteen liittyvid riskejd on jo
nykyiselld liikenteen maéralld sekd autoilijoilla ettd jalankulkijoilla/pyorailijoilla.
Esitdmme, ettd hallinto-oikeus ennen asian ratkaisemista pitiisi kohteessa
katselmuksen mieluimmin ruuhka-aikaan (esim. arkipéivini kello 15-18.30 viliseni
aikana tai viikonloppuna).

Edelld esitettyjen valitusperusteiden perusteella Helsingin hallinto-oikeuden tulee
kumota Kauniaisten rakennuslautakunnan tekemit pastokset 31.8.2016 § 55 ja § 56.
Alueelle tulee ensin laatia toimiva ja kiyttoturvallinen pysikointi- ja
liikennejérjestelysuunnitelma yhdessi alueella toimivien toimijoiden kanssa ennen
kuin rakennuslupia voidaan myéntia. Tarvitaan kaksi suunnitelmaa, yksi
tilapdisjérjestelylle rakentamisen ajaksi ja toinen pysyviisjérjestelylle
kauppakeskuksen laajennuksen valmistuttua.

Vantaalla 5. lokakuuta 2016

Osuuskauppa Varuboden — Osla Handelslag

Hannu Krook pp. Anne Schneider
LIOTTEET:
LIITE 1: Valituksenalaiset rakennuslupapéitokset LIITE 2: Ilmakuva



Rakennuslautakunta

§ 55 31.08.2016

Rakennuslupahakemus, R39-2016 (Kauniaistentie 7 / 2-250-2 , vanhan kauppakeskuksen muutos)

1032/10.03.00/2014

RAKL 31.08.2016 § 55

Lisatiedot:
rakennustarkastaja Sirkka Lamberg, puh. 09 5056 211
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

RAKENNUSLUPA R39-2016

RAKENNUSPAIKKA:

Kiinteisto: 2-250-2

Osoitteet: Kauniaistentie 7

Tontin pinta-ala: 4433m2

Rakennusoikeus: 5700 kem?

Kéytetty rakennusoikeus: 5700 kem2

Kaava: Voimassaoleva asemakaava 8.5.2006
TOIMENPIDE:

Toimenpide: olemassa olevan kauppakeskuksen muutos
Puretaan: -111 kem?2

Tilavuus: -350 m3

Kerrosluku: 1

Kokonaisala: -111brm?2

Paloluokka: P1

Vaativuusluokka: vaativa

HAKIJA:

Kiinteistd Oy Granin Kauppakeskus Oy
SELVITYKSIA, SUUNNITELMIA JA LAUSUNTOJA:

Palotekninen suunnitelma, paloselvitys 12.08.2016

RAKENNUSTARKASTAJAN SELVITYS:

Rakennuslupa on aina kiinteistokohtainen.Vanhaa kauppakeskus Grania
laajennetaan (kiinteistélle 2-252-1 ja torialueelle), jonka yhteydessa van-
hassa kauppakeskuksessa (kiinteistolla 2-250-2) joudutaan tekemaan
muutostoita.

Kiinteistélle 2-252-1 on haettu rakennuslupaa (R40-2016), jossa on esitet-
ty, ettéd kauppakeskusta laajennetaan myymalall ja pienemmill4 liiketiloilla.
Kyseiset tilat yhdistetddn olemassa olevaan kauppakeskukseen galleria-
kaytavalla. Laajennus sijoittuu osin yleiselle torialueelle. Laajennuksen yh-
teydessé joudutaan tekemaan joitain muutoksia myés tontilla 2-250-2 ole-



vaan vanhaan kauppakeskukseen. Nyt késiteltivd lupa sisiltid ndmi
vanhaan kauppakeskukseen tehtidvit muutokset.

Tehtavat muutokset:

Vanhan kauppakeskuksen autokannelta rakennetaan ajoyhteys laajennus-
osan paikoitusalueelle. Paikoitusalue sijaitsee laajennusosan katolla (laa-
jennukselle haettu erikseen lupaa R40-2016). Ajoyhteyden rakentamisen
yhteydessa joudutaan purkamaan yksi liiketila. Laajennusosaan rakennet-
tava galleriakdytédvan vastainen seind muutetaan osastoivaksi seinéksi en-
simmaisen kerroksen ylépuolella olevilta osiltaan. Liséksi galleriakaytavan
viereen jadvien pienten liiketilojen valipohja muutetaan osastoivaksi. Tar-
kemmat osastointirajaukset ja suunnitelmat on esitetty paépiirustuksissa
(paapiirustukset liitemateriaalina).

Luvat R39-2016 ja R40-2016 muodostavat yhdessd hankekokonaisuuden,
joten niitéd on kasiteltava joiltain osin toistensa luvissa. Jos toinen luvista
jaa toteutumatta ei toisenkaan toteutuminen kaikkinensa ole mahdollista,
vaan vaatii joiltain osin muutoslupaa. Esim. kyseisessé luvassa katolle ra-
kennettavan rampin osalta lupasuunnitelmia tulee muuttaa, ellei laajennus
toteudu.

Paloteknisi&d maarayksia on tarkasteltu kokonaisuutena laajennuksen ja
muutosluvan osalta.

Vaatimustaso laajennuksen osalta toteutuu kokonaisuudessaan vasta, kun
nyt kasiteltdvé lupa toteutetaan. Laajennusta ei siis voida ottaa kayttoon
ennen kuin nyt kasiteltava lupa on hyvaksytysti kayttédnottokatselmoitu.

Hanke poikkeaa rakentamiselle asetetuista laista tai asetuksista seu-
raavasti:

Paloteknisen selvityksen mukaan:

Laajennusosa muodostuu toiminnallisesta kokonaisuudesta, jonka suurim-

man palo-osaston koko on noin 3170 mZ2. Palo-osastokoko ylittda E1:n mu-

kaisen 2400 m2 ja se on kompensoitu varustamalla tilat automaattisella sa-
vunpoistolla seka automaattisella paloilmoittimella.

Galleriakdytavaan rajautuvien vanhojen liiketilojen julkisviu 2-3.kerroksessa
ja 1.-2 kerrosten vélinen vélipohja muutetaan laajennusosan toteutuksen
yhteydessé osastoivaksi. Osastointi toteutetaan luokkaan El 60 vanhojen
kantavien rakenteiden mukaisena. Toteutustapa poikkeaa E1:n mukaisesta
toteutustavasta ja se on perusteltu varustamalla tilat automaattisella
savunpoistolla ja automaattisella paloilmoittimella.

Galleriatilaan rajautuvien vanhojen liiketilojen kantavat rakenteet sdilyte-
taan ja ne vastaavat luokkaa R60. Palonkestévyys poikkeaa E1:n mukai-
sesta ja on perusteltu varustamalla tilat automaattisella savunpoistolla seka
automaattisella paloilmoittimella.

Isossa myymalatilassa kulkureitin pituus ylittyy noin 18 metria, poikkeama
on perusteltu varustamalla tila automaattisella savunpoistolla.

Poikkeamat toteutuvat laajennusta koskevan luvan (R40-2016) toteutues-
sa.



PAATOSEHDOTUS:

Naapureita ei ole kuultu vanhan ostoskeskuksen luvan yhteydesss koska
tassé luvassa késitellaan lahinna sisdisia muutoksia, jotka eivat vaikuta
naapureiden oikeuksiin tai asemaan.

Naapureita on sen sijaan kuultu laajennusluvan yhteydessa jossa tapahtuu
naapureihin vaikuttavia muutoksia.

Kaupunkikuvatoimikunta on lausunut hankkeesta seuraavaa (kasittelyssa
oli seké laajennulupaan ettd muutoslupaan liittyvat toimenpiteet):

Kauniaistentien puoleisessa julkisivussa 1 kerroksessa tulee jatkaa vanhan
kauppakeskuksen 1 krs sisdénvetoa. Lastauslaiturin kohdalla sisdénvetoa
ei tarvita. Néin lastauslaituri erottuu selvésti omaksi osaksi ja tulee parem-
min havaituksi parantaen liikenneturvallisuutta.

Ely on myéntényt hankkeessa poikkeamispé&étéksen mm. sille ettd raken-
nus voidaan rakentaa etelérajaan kiinni (arkadia ei edellytets rakentaa, ra-
kentaminen tontin rajaan asti).

Perusteluina poikkeamalle on esitetty seuraavaa (KH 14.10.2015): poik-
keamisessa on kyse ensisijaisesti asuinrakennuksen toteuttamisesta erilli-
send, jolloin sen kohdalla arkadin toteuttamiselle ei ole endé toiminnallisia
tai kaupunkikuvallisia perusteita. Liikerakennuksen osalta suunnitelman
lahtGkohtana on keskitta4 palvelut s&élta suojassa olevan galleriakdytavén
varrelle, jolloin alkuperéisestéd suunnitelmasta muuttuneessa tilanteessa ei
ole myéskéén tarkoituksenmukaista edellyttda arkadin toteuttamista liikera-
kennusosuuteen.Eli kaavapoikkeaman osalta edelld esitetyt edellytykset
eivét toteudu liikerakennuksen osalta.

Kaupunkikuvatoimikunta nékee ettd arkadia on ehdottoman térke& edelly-
tys liikkeiden toiminnan kannalta, koska galleriakdytava ei palvele Kau-
niaistentien puoleisia liiketiloja.Arkadiaa pidettiin tdrkednd myés  siité
syysta, ettéd se rikkoo ison yhtenéisen julkisivupinnan ja tuo siihen eloa.

Kaikille kaupunkikuvaan vaikuttaville rakennusaikaisille muutoksille tulee
saada sekd padsuunnittelijan ettd rakennusvalvonnan hyvéksyntd ennen
niiden toteutusta.

Myés jatkosuunnittelun/detaljisuunnittelun ja rakennusaikaisen toteutuksen
laatutaso tulee séilyttaé korkeana. :

Hakija on ottanut kaupunkikuvatoimikunnan huomautukset huomioon
suunnittelussa.

Rakennuslautakunta paattda maankaytts- ja rakennuslain seka sen nojalla
annettujen sddnndsten ja maaraysten perusteella myontaa haetun luvan.

Rakennuslautakunta myéntia vahaiset poikkeamat ja vahvistaa esitetyt
suunnitelmat noudatettaviksi seuraavin maarayksin:



Vanhojen rakenteiden osalta tulee varmistua erityissuunnittelijoiden toi-
mesta, ettd olemassa olevat rakenteet tayttavat niille esitetyt tekniset vaati-
mukset. Tarvittavat muutostoimenpiteet tulee tehdd vanhoihin rakenteisiin,
jotta ndma vaatimukset tayttyvat.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden aloittamista on otettava
yhteys rakennusvalvontaan aloituskokouksen jérjestamiseksi.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee sopia kunnan rakennusvalvonnan
kanssa aloituskokouksen ajankohdasta ja kutsua kokous koolle ennen ra-
kennustyon aloittamista.

Aloituskokouksessa tulee olla lasna vahintaén rakennushankkeeseen ryh-
tyva tai tamén edustaja, rakennuksen paasuunnittelija seké vastaava tyon-
johtaja.

Ennen aloituskokousta on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava tyo-
maasuunnitelma tyémaan jarjestelyista. Tyémaa on rajattava koko raken-
nustyon ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden turvallisuus-
vaatimusten mukaisesti.

Jos viereiselle Kiinteistélle suunniteltu kauppakeskuksen laajennus ei jos-
tain syysta toteudu suunnitellusti, tulee kyseisen luvan suunnitelmat péivit-
taa siten, ettd vanha kauppakeskus tayttda myés ilman laajennusosaa lais-
sa rakentamiselle edellytetyt vaatimukset.

Rakennustdité ei saa aloittaa ennen kuin rakennustarkastaja on hyvéksy-
nyt hankkeelle:

o vastaavan tyénjohtajan (MRL 122 §)

° kiinteiston vesi- ja viemérilaitteiston rakennustyén johtajan (MRL 122
§, MRA 71 §)

o kiinteistén ilmanvaihtolaitteiston rakennustyén johtajan (MRL 122 §,
MRA 71 §)

Tyon etenemisen mukaan on pidettédva seuraavat katselmukset:

o rakennekatselmus
loppukatselmus, edellyttaa rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153
§:n mukaista ilmoitusta (ks. Espoon rakennusvalvonnan nettisivut/lo-
makkeet/ loppukatselmuksen ilmoituslomake, siséltda myos tarkas-
tusasiakirjan yhteenvedon)

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle
esitettdva seuraavat selvitykset ja suunnitelmat;

s&a- ja olosuhdesuojaussuunnitelma
rakennesuunnitelmat

kiinteistén vesi- ja viemarilaitteiston suunnitelmat
kiinteiston ilmanvaihtolaitteiston suunnitelmat
tyémaasuunnitelma



Paatos:

Luvan hakuvaiheen arvio hankkeen vaativuustasosta:
paasuunnittelun ja rakennussuunnittelun osalta vaativa
Pé&asuunnittelijaksi ja rakennussuunnittelijaksi on hyvéksytty:
Stefan Ahlman

Rakennusty6t on taman rakennusluvan perusteelia aloitettava kolmen vuo-
den kuluessa luvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, ellei sits
jatketa. Rakennusty6t on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa ra-
kennusluvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, ellei sen voimas-
saoloaikaa erityisesta syystéa pidenneta.

Rakentamisen asianmukaisen toteuttamisen varmistamiseksi ja tarkastus-
ten todentamiseksi rakennustydmaalla pidetdan rakennustyén tarkastus-
asiakirjaa (MRL 150 §).

Tarkastusasiakirjan tulee siséltda rakennushankkeessa kaytetyt keskeiset
tuotteet ja selvitykset niiden kelpoisuudesta paskaupunkiseudun yhtenais-
ten kaytantdjen kortin A1-701 mukaisesti. Tarkastuslomakemallina tulee
kayttaa Rakennusteollisuuden laatimaa lomakemallia. Lomakemalli 16ytyy
Kauniaisten rakennusvalvonnan nettisivuilta. Kyseinen selvitysdokumentti-
malli esitetd&n rakennusvalvonnalle aloituskokouksessa ja pyydettdessa
katselmuksien yhteydessa.

Kayttéonottokatselmusta haettaessa tulee rakennuksen kaytts- ja huol-

to-ohjeen olla riittavassa laajuudessa valmis ja luovutettavissa rakennuk-
sen omistajille.

Kokouksessa esiteltiin paivityt suunnitelmat:
Suunnitelmia on paivitetty siten ettd ne vastaavat myés laajennuksen

osalta kokouksessa esitettyja muutoksia. Paivitetyt suunnitelmat ovat
poytékirjan liitteend.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.



Rakennuslautakunta § 56 31.08.2016

Rakennuslupahakemus, R40-2016 (Kauniaistentie 9 / 2-252-1 ja torialue 2-9902-100,
kauppakeskuksen laajennus)

1032/10.03.00/2014

RAKL 31.08.2016 § 56
Lisatiedot:
rakennustarkastaja Sirkka Lamberg, puh. 09 5056 211
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

RAKENNUSLUPA R40-2016

RAKENNUSPAIKKA:

Kiinteistot: 2-252-1 ja 2-9902-100

Osoitteet: Kauniaistentie 9, Promenaadiaukio

Tontin 2-252-1 tiedot

Tontin pinta-ala: 3984m?2

Rakennusoikeus: 5600(kok. Ro) / 3000(liik./tsto vahim.)kem?2
Kaytetty rakennusoikeus: 0 kem?2

Kaava: Voimassaoleva asemakaava 8.5.2006
Poikkeamispaéatos: Ely 10.12.2015 (UUDELY/7130/2015)

Poikkeamispaattksen mukaiset rakennusoikeudet:

6600(kok R0)/2600-2700(liik./tsto vahim.) kem2, josta korttelialueelle/tontil-
le sijoittuu 1600-1800 k-m2

Asuinrakennusoikeuden kerrosala:

3400 kem?2

TOIMENPIDE:

Toimenpide: kauppakeskuksen laajennus, liiketilat + galleria-
kaytava

Rakennetaan: 2415 (liiketilat) + 425 (galleria) + 56,5 (ylatason
ph)= 2897 kem2 2393,5 (liiketilat) + 424 (galle-
ria) + 50,5(ylatason ph)= 2868 kem?2 (250mm
ulkoseindpaksuuden mukaan) Galleriakaytava
lasketaan kaavanmukaisiin liiketiloihin

Liiketilan kerrosala: 2840 kemZ2, 2818 kem2 (250mm ulkoseindpak-
suuden mukaan) josta torialueelle sijoittuu:
1387 kem2

Tilavuus: 21000 m3



Kerrosluku: 1

Kokonaisala: 3393brm2
Paloluokka: P1
Vaativuusluokka: vaativa
HAKIJA:

Asunto Oy Kauniaisten Tribuuni Bostads Ab
Kiinteisté Oy Granin Kauppakeskus
Kauniaisten kaupunki

SELVITYKSIA, SUUNNITELMIA JA LAUSUNTOJA:

Rasitesopimus 24.08.2016
Sopimus koskien kayttooikeuden luovuttamista 24.08.2016
Kiinteistéjen vaihtokirja 24.08.2016
HSY: liitoskohtalausunto 20.05.2016
Johtokartta 06.04.2016
Alustava pohjatutkimus- ja perustamistapalausunto 01.06.2016
Palotekninen suunnitelma, paloselvitys 12.08.2016
VSS tarkastelu 14.06.2016
Energiaselvitys, ET luokka (C) 01.06.2016

(e-luku = 230 kWh/m2xa, raja-arvo 240 kWh/m2xa, ilmanvuotoluku q50=
2,0)

Kaupunkikuvatoimikunnan lausunto 24.05.2016
Kaavoittajan lausunto 17.06.2016
Taloteknisten laitteiden melupaastéselvitys 19.08.2016

RAKENNUSTARKASTAJAN SELVITYS:

Hakija anoo rakennuslupaa kauppakeskus Granin laajennuksen rakentami-
selle (padapiirustukset liitemateriaalina).

Kiinteistélle 2-252-1 rakennetaan myymala ja liiketilaa. Kyseiset tilat yhdis-
tetaan olemassa olevaan kauppakeskukseen galleriakaytavalla. Galleria-
kaytava ja osa liiketiloista sijoittuvat yleiselle torialueelle. Asiasta on Elyn
myoénteinen poikkeamispaatos (liitteend).

Liiketilojen autopaikoitus on sijoitettu laajennuksen kattotasanteelle. Paikoi-
tusalueelle ajo tapahtuu olemassa olevan, kiinteistélla 235-2-250-2 sijaitse-
van rampin kautta. Ajoyhteyden rakentamiselle haetaan erillista lupaa.

Hanke poikkeaa asemakaavasta seuraavasti:

Myénteisen poikkeamispaatoksen mukaiset poikkeamat;

- ylitys kokonaisrakennusoikeudesta (kaavassa 5600 kem2, myénnet-
ty 6600 kem?2)

- rakentaminen torialueelle (laajennus sijoittuu osin korttelialueen ulko-
puolelle)



- poikkeama liiketilan vahimmaiskerrosalasta (kaavassa 3000 kemZ2,
myo6nnetty 2600-2700 kemZ, josta korttelialueelle sijoittuu 1600-1800
kem?2)

- poikkeama asuinrakennusoikeudesta (kaavassa 2600 kemZ2, myén-

netty 3400 kem?2)

- poikkeama kerrosluvusta

- poikkeama rakennusalasta tontin etelarajalla (arkadia ei edellyteta
rakentaa, rakentaminen tontin rajaan asti)

Muut asemakaavasta poikkeamat:

- Kauniaistentien puoleiselle julkisivulle rakennetaan lippa, joka ylittaa
tontinrajan 1,5 metrilla.

Kauniaisten rakennusjérjestyksessa §:sséd 6 sanotaan mm. seuraavaa: Mi-
kéli rakennuksen saa rakentaa tontin kadun vastaiselle rajalle, rakennus
saa ulottua tontin rajan yli katu- tai erityisestéd syystd muulle yleiselle alu-
eelle seuraavasti: kohta 2. Sisdéntulokatokset, perustukset, tekniset laitteet
ja muut vastaavat rakennusosat saavat ulottua tontin ulkopuolelle raken-
nusvalvontaviranomaisen harkinnan mukaan. Asiasta on pyydeltdvé aina
kuntatekniikan lausunto.

Kauniaistentielle tuleva lippa on nahty tarkeaksi mm. kaupunkikuvatoimi-
kunnan lausunnossa. Sdalta suojattua kulkuyhteytta kaikkiin liiketiloihin pi-
dettiin lausunnossa tarkeana.

Ylityksista on saatu kaavoittajan ja kuntatekniikan puoltava lausunto ja yli-
tyksista on laadittu rasitesopimukset.

Kaavassa on annettu rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkaus-
kohdan ohjeelliseksi korkeusasemaksi +34,25.

Kyseisissd suunnitelmissa rdystaslinjan korkeusasema on +29,70. Poik-
keama kaavassa esitetysta korkeusasemasta on 6,5 metria.

Koska korkeusero on merkittdvad kaavassa maarattyyn ohjeelliseen rays-
taskorkoon nahden, on lupakasittelyssd katsottu, etta asia tulee kasitella
poikkeamana.

Poikkeamispaitéksessa on annettu lupa poiketa rakennuksen kerrosluvus-
ta. Liiketilat ja niiden paalle sijoittuva paikoitusalue muodostavat suhteelli-
sen korkean julkisivun kerroslukuunsa nahden.

Vaikkei poikkeamispaatoksessa ole kasiteltykdan ohjeellisesta raystasko-
rosta poikkeamista, voidaan se hyvaksya silla erityisella syylla, etta kerros-
luvusta on annettu mydnteinen poikkeamispaatds. Poikkeamispaatoksen
mukainen toteutus johtaa vaistamattd kaavan ohjeellista raystaskorkoa
huomattavasti matalampaan raystaskorkeuteen.

Poikkeamista, joille ei ole saatu mydnteista poikkeamispaatosta, on saatu
kaavoittajan myénteinen lausunto (kaavoittajan lausunto liitemateriaali-
na)



Edella esitetyn johdosta voidaan kyseisia poikkeamia pitéa vahaisina ja ra-
kennuslautakunnan hyvéksyttavina.

Hanke poikkeaa rakentamiselle asetetuista laista tai asetuksista seu-
raavasti:

Palomuurin rakentamatta jattaminen, kyseisesta asiasta on laadittu rasite-
sopimus rajanaapurin kanssa.

Paloteknisessa suunnitelmassa poikkeamia méaarayksista on selvitetty seu-
raavasti:

Laajennusosa muodostuu toiminnallisesta kokonaisuudesta, jonka pa-
lo-osastokoko on noin 3170 m2. Palo-osastokoko ylittaa E1:n mukaisen

2400 m2 ja se on kompensoitu varustamalla tilat automaattisella savun-
poistolla seka automaattisella paloilmoittimella.

Galleriakaytavaan rajautuvien vanhojen liiketilojen julkisivu 2-3.kerroksessa
ja 1.-2 kerrosten vélinen vélipohja, muutetaan laajennusosan toteutuksen
yhteydessé osastoivaksi. Osastointi toteutetaan luokkaan El 60 vanhojen
kantavien rakenteiden mukaisena (kyseinen toteutus on kasitelty luvassa
R39-2016). Toteutustapa poikkeaa E1:n mukaisesta toteutustavasta ja se
on perusteltu varustamalla tilat automaattisella savunpoistolla ja
automaattisella paloilmoittimella.

Galleriatilaan rajautuvien vanhojen liiketilojen kantavat rakenteet siilyte-
taén ja ne vastaavat luokkaa R60. Palonkestivyys poikkeaa E1:n mukai-
sesta ja on perusteltu varustamalla tilat automaattisella savunpoistolla seka
automaattisella paloilmoittimella.

Isossa myymaléatilassa kulkureitin pituus ylittyy noin 16 metria, poikkeama
on perusteltu varustamalla tila automaattisella savunpoistolla.

Esitetyt erityiset syyt poikkeamille on hyvaksyttavissa.

Kyseiset poikkeamat ovat vahaisia (MRL 1758) ja rakennuslautakunnan
myonnettavissd. Poikkeamat eivat ole vastoin maankaytté- ja rakennuslain
pykalia 171 ja 172.

Naapureita on kuultu viranomaisen toimesta.

Naapurit ovat esittdneet huomautuksia mm. koskien katolle sijoittuvan pai-
koitusalueen nakyvyyteen, ilmastointikoneen sijoittumiseen ja liikennejér-
jestelyjen toimivuuteen (naapurihuomautukset liitemateriaalina).

Kaavassa ei edellytetéd autokatosten rakentamista. Kattotasanteen kohdalla
julkisivua on jatkettu niin, ettd se muodostaa yhdessé pergolan kanssa né-
kdsuojaa pyséakéintialueelle.

limastointikoneiden melutasosta on laadittu selvitys, jonka perusteella esi-
tetyn suunnitelman mukaisesti toteutettuna maaraykset tayttyvit. Laitteiden
aénitasot tullaan tarkistamaan ennen rakennuksen kayttéénottotarkastusta.



PAATOSEHDOTUS:

Naapurihuomautukset on lahetetty kaupungin yleisista liikennealueista vas-
taavalle taholle tiedoksi. Liikennealueiden suunnittelusta vastaava taho on
antanut asiasta lausunnon (kuntatekniikan vastine naapurihuomautuk-
siin liitemateriaalina).

Kaupunkikuvatoimikunta on lausunut hankkeesta seuraavaa:

Kauniaistentien puoleisessa julkisivussa 1 kerroksessa tulee jatkaa vanhan
kauppakeskuksen 1 krs sisdénvetoa. Lastauslaiturin kohdalla sisdénvetoa
ei tarvita. Néin lastauslaituri erottuu selvésti omaksi osaksi ja tulee parem-
min havaituksi parantaen liikenneturvallisuutta.

Ely on myéntényt hankkeessa poikkeamispaéatéksen mm. sille ettd raken-
nus voidaan rakentaa eteldrajaan kiinni (arkadia ei edellytetd rakentaa, ra-
kentaminen tontin rajaan asti).

Perusteluina poikkeamalle on esitetty seuraavaa (KH 14.10.2015): poik-
keamisessa on kyse ensisijaisesti asuinrakennuksen toteuttamisesta erilli-
send, jolloin sen kohdalla arkadin toteuttamiselle ei ole endéa toiminnallisia
tai kaupunkikuvallisia perusteita. Liikerakennuksen osalta suunnitelman
lahtékohtana on keskittda palvelut sdéltd suojassa olevan galleriakdytdvan
varrelle, jolloin alkuperéisestd suunnitelmasta muuttuneessa tilanteessa ei
ole mydsk&én tarkoituksenmukaista edellyttda arkadin toteuttamista liikera-
kennusosuuteen. Eli kaavapoikkeaman osalta edelld esitetyt edellytykset
eivét toteudu liikerakennuksen osalta.

Kaupunkikuvatoimikunta nékee ettd arkadia on ehdottoman térkea edelly-
tys likkeiden toiminnan kannalta, koska galleriakadytédvéa ei palvele Kau-
niaistentien puoleisia liiketiloja.

Arkadiaa pidettiin tdrkednd myods siitéd syystd, ettd se rikkoo ison yhtenéi-
sen julkisivupinnan ja tuo siihen eloa.

Kaikille kaupunkikuvaan vaikuttaville rakennusaikaisille muutoksille tulee
saada sekd pdéasuunnittelijan ettd rakennusvalvonnan hyvéksyntd ennen
niiden toteutusta.

Myés jatkosuunnittelun/detaljisuunnittelun ja rakennusaikaisen toteutuksen
laatutaso tulee séilyttédéa korkeana.

Hakija on oftanut kaupunkikuvatoimikunnan huomautukset huomioon
suunnittelussa.

Rakennuslautakunta paattdd maankaytté- ja rakennuslain seké sen nojalla
annettujen saanndsten ja maaraysten perusteella myontaa haetun luvan.
Rakennuslautakunta myontda vahaiset poikkeamat ja vahvistaa esitetyt
suunnitelmat noudatettaviksi seuraavin maarayksin:



Rakennettavan rakennuksen iv-laitteiden melutaso ei saa aiheuttaa maa-
raysten vastaista meluhaittaa naapurikiinteistsilld. Ennen kayttoonottotar-
kastusta tulee tehdd mittaukset, joissa &anitasojen maaraystenmukaisuu-
desta varmistutaan.

Arkkitehdin valitsemat julkisivujen vérimallit on hyvaksytettava kaupunkiku-
vatoimikunnalla ennen julkisivupintojen toteuttamista.

Kaikille kaupunkikuvaan vaikuttaville rakennusaikaisille muutoksille tulee
saada sekd paasuunnittelijan ettd rakennusvalvonnan hyvaksyntd ennen
niiden toteutusta.

Myés jatkosuunnittelun/detaljisuunnittelun ja rakennusaikaisen toteutuksen
laatutaso tulee sailyttaa korkeana.

Ennen rakentamista valmistelevien toimenpiteiden aloittamista on otettava
yhteys rakennusvalvontaan aloituskokouksen jarjestamiseksi.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee sopia kunnan rakennusvalvonnan
kanssa aloituskokouksen ajankohdasta ja kutsua kokous koolle ennen ra-
kennustydn aloittamista. Aloituskokouksessa tulee olla lésné vahintaan ra-
kennushankkeeseen ryhtyvé tai tdmén edustaja, rakennuksen paasuunnit-
telija seka vastaava tyénjohtaja.

Ennen aloituskokousta on rakennusvalvontaviranomaiselle esitettava tys-
maasuunnitelma tyémaan jarjestelyistd. Tyémaa on rajattava koko raken-
nustyon ajan ja kaytettava riittavia suoja-aitoja eri tydvaiheiden turvallisuus-
vaatimusten mukaisesti.

Kyseisté laajennusta ei voida ottaa k&ytté6n ennen kuin kayttésnottokatsel-
mus olemassa olevan kauppakeskuksen muutoslupaan (R39-2016) on teh-
ty (ajoyhteyden rakentaminen ym.).

Lastaustilan verkkoseina on toteutettava riittdavan avoimena, jotta savun-
poisto ym. tilalta vaadittavat tekniset ominaisuudet tayttyvat.

Ennen kayttdonottokatselmusta tulee perustaa rasitteena naapurikiinteisto-
ja rasittavat, 24.8.2016 paivétyn rasitesopimuksen mukaiset, oikeudet.

Rakennustdita ei saa aloittaa ennen kuin rakennustarkastaja on hyviksy-
nyt hankkeelle:

vastaavan tyénjohtajan (MRL 122 §)
kiinteistén vesi- ja viemarilaitteiston rakennustyén johtajan (MRL 122
§ MRA71§)

o kiinteistén ilmanvaihtolaitteiston rakennustyén johtajan (MRL 122 §,
MRA 71 §)

Vastaavan tydnjohtajan tai rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee tilata ra-
kennuksen paikan ja korkeusaseman merkitseminen Kauniaisten kaupun-
gin maankayttéyksikéstéa ennen rakentamisen aloittamista.

Tyén etenemisen mukaan on pidettéva seuraavat katselmukset:



sijaintikatselmus (myés mahdollinen maaldmpdkaivo)

pohjakatselmus

rakennekatselmus

loppukatselmus, edellyttda rakennushankkeeseen ryhtyvan MRL 153
§:n mukaista ilmoitusta (ks. Espoon rakennusvalvonnan nettisivut/lo-
makkeet/ loppukatselmuksen ilmoituslomake, siséltdd myds tarkas-
tusasiakirjan yhteenvedon)

Ennen kunkin tyévaiheen aloittamista on rakennusvalvontaviranomaiselle
esitettdva seuraavat selvitykset ja suunnitelmat:

saa- ja olosuhdesuojaussuunnitelma
pihasuunnitelma

pintavesi ja hulevesisuunnitelma

pohjatutkimus

rakennesuunnitelmat

kiinteistén vesi- ja viemérilaitteiston suunnitelmat
kiinteiston ilmanvaihtolaitteiston suunnitelmat
radonpoistojarjestelman suunnitelmat
tyémaasuunnitelma

Luvan hakuvaiheen arvio hankkeen vaativuustasosta:
Paasuunnittelun ja rakennussuunnittelun osalta vaativa.

Paasuunnittelijaksi ja
rakennussuunnittelijaksi on hyvaksytty: Stefan Ahiman

Rakennustyét on tdman rakennusluvan perusteella aloitettava kolmen vuo-
den kuluessa luvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, ellei sita
jatketa. Rakennustyét on saatettava loppuun viiden vuoden kuluessa ra-
kennusluvan lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, ellei sen voimas-
saoloaikaa erityisesta syysta pidenneta.

Rakentamisen asianmukaisen toteuttamisen varmistamiseksi ja tarkastus-
ten todentamiseksi rakennustyémaalla pidetaan rakennustydn tarkastus-
asiakirjaa (MRL 150 §). Tarkastusasiakirjan tulee sisaltda rakennushank-
keessa kaytetyt keskeiset tuotteet ja selvitykset niiden kelpoisuudesta paa-
kaupunkiseudun yhtendisten kaytantsjen kortin A1-701 mukaisesti. Tarkas-
tuslomakemallina tulee kayttda Rakennusteollisuuden laatimaa lomakemal-
lia. Lomakemalli I6ytyy Kauniaisten rakennusvalvonnan nettisivuilta. Kysei-
nen selvitysdokumenttimalli esitetddn rakennusvalvonnalle aloituskokouk-
sessa ja pyydettdessa katselmuksien yhteydessa.

Kayttéonottokatselmusta haettaessa tulee rakennuksen kaytto- ja huol-
to-ohjeen olla riittdvassa laajuudessa valmis ja luovutettavissa rakennuk-
sen omistajille.

Energiatodistus on paivitettdva ennen kayttoonottokatselmusta. Jos toteu-
tus ei vastaa energialainsdadannossa asetettuja vaatimuksia, on ennen hy-
vaksytyn kayttoonottokatselmuksen pitamista tehtava tarvittavat muutok-
set. Energiaselvityksen laatijan paivittdma energiaselvitys on esitettava ai-
na kayttéonottokatselmuksessa, huolimatta siitd onko energiaselvitykseen



Paatos:

tullut rakennusaikaisia muutoksia. Energiaselvityksen laatijan on varmen-
nettava energiaselvityksen toteutuksenmukaisuus allekirjoitukseliaan.

Kokouksessa esiteltiin paivityt suunnitelmat:

Paivitetyissé suunnitelmissa lauhdutintila on melusuojattu ulkoseinzraken-
teilla naapurirakennukseen péin, jolloin uloin réystaslinja on kyseisen tilan
kohdalla noussut metrilla (+28,7=>+29,7). Rakennuksen katolla parkkialu-
een reunassa sijainnut séleikkdaitaus (ylareunan korkeus +30,04) on sen

sijaan poistunut suunnitelmista. Paivitetyt suunnitelmat ovat péytakirjan liit-
teena.

Paatdésehdotus hyvaksyttiin.
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