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Asunto Oy Bredantie 6 on hakenut 24.8.2016 saapuneella hakemuksella
asemakaavan muutosta siten, etta yhtion omistamalle tontille osoitettaisiin
lisdrakennusoikeutta yhdelle tai kahdelle asuinkerrostalolle. Jalkimmainen
vaihtoehto edellyttaa, etta tonttiin liitetdan kaistale kaupungin omistamaa
suojaviheraluetta. Asemakaavan muutoshakemus on oheismateriaalina.

Kaavatilanne ja alueen nykytilanne

Tontin 4 osalta on voimassa 21.11.1973 vahvistettu asemakaava (Ak 66),
jossa alue on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi. Tontille on osoi-
tettu rakennusoikeutta yhteensa 4550 k-m2 seka kerrosluvuksi paaosin
kolme (lll) ja osin kaksi (Il). Kaavan sallima asuntojen enimmaismaara ton-
tilla on yhteensa 56. Pysakainti on osoitettu tontin etela- ettd pohjoisosiin,
jolloin liikkenne jakautuu Bredantien ja Ratapolun valille. Lisaksi tontilla on
varaus sosiaalista toimintaa palvelevia rakennuksia varten.

Tontin rakennusoikeus on kaytetty kokonaisuudessaan kahteen vuonna
1984 valmistuneeseen kerrostaloon. Kaupungin omistaman suojaviheralu-
een (EV) asemakaava (Ak 179) on hyvaksytty valtuustossa 17.3.2008. Alu-
eella sijaitsee kevyen liikenteen reitti. Ympardivalle alueelle on toteutunut
eri vuosikymmenind asuinkerrostaloja. Ote Kauniaisten asemakaavojen
yhdistelmakartasta maarayksineen on oheismateriaalina.

Hakemuksen perustelut

Hakija perustelee alueen tdydennysrakentamisen noudattavan kaupungin-
valtuuston Maankaytén ja asumisen kehityskuva 2015:ssa asettamia ta-
voitteita tdydennysrakentamiselle: alue sijaitsee alueellisen kokoojakadun
(Bredantie) varrella seka n. 400 metrin etdisyydella Kauniaisten asemasta.
Lisdksi naapurustossa sijaitsee useita kehityskuvaan sisaltyvia kohteita.
Hankkeen autopaikat on suunniteltu Kauniaisten tavoitteiden mukaisesti to-
teutettavaksi padosin rakenteellisesti.

Alueen lisdrakentaminen on mahdollista suunnitella siten, ettd se tuottaa
kaupunkikuvaa ja -rakennetta eheyttdvaa ymparistda. Hankkeen etelai-
sempi lisdrakennuspaikka sijoittuu radan varteen, tulevan kaupunkiradan
asemalaiturin pdahan, jolloin se muodostaa alueen nykyisen rakenteen
mukaista ja asemaymparistddn soveltuvaa kaupunkimaista ymparistda.

Asemakaavan muutoksen laatiminen edellyttdnee maankayttésopimusta.



YTJ:

Paatos:

Mikali suunnittelussa paadytdan suojaviheralueen liittdmiseen osaksi tont-
tia, kaupunki valmistelee maankayttdésopimuksen kanssa samanaikaisesti
esisopimuksen tontinosan myymisesta ja kauppa tehdaan asemakaavan
muutoksen saatua lainvoiman.

Hakija vastaa asemakaava-asiakirjojen, viitesuunnitelmien seka tarvittavien
selvitysten teettdmisesta seka niista aiheutuvista kustannuksista. Kaupunki
ohjaa suunnittelua.

Lautakunta esittdd kaupunginhallitukselle, ettd 4. kaupunginosan korttelin
48 tontin 4 (Bredantie 6) seka suojaviheralueen asemakaavaa muutetaan
asuinkerrostalorakentamisen lisddmiseksi. Suunnittelussa tulee kiinnittaa
erityistd huomiota suunnitelman ymparistéon sovittamiseen.

Hakijalta peritddn asemakaavan muutostydn kustannukset voimassa
olevan taksan mukaan. Liséksi hakija vastaa kaavoituksen edellyttamien
selvitysten teettamisesta ja muista suunnittelukuluista.

Varapj. Limnell ehdotti asian jattamista poydalle lisdselvityksia varten.
Jasen Fellman kannatti ehdotusta.

Suoritetussa aanestyksessa, jossa pohjaehdotusta kannattavat aanestivat
“jaa” ja vpj. Limnellin ehdotusta kannattavat aanestivat "ei”, pohjaehdotus
voitti a4anin 4-2 (Limnell, Fellman) kahden aanestaessa tyhjaa (Eklund,

Nysten).

Paatdsehdotus hyvaksyttiin. Lisaksi yhdyskuntalautakunta edellyttaa, etta
viheralueita sekd Ratapolun jatkeen kevyen liikenteen yhteys sailytetaan.



