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Hankkeen lahtdkohtana on suomenkielisen opetus- ja varhaiskasvatuslau-
takunnan 10.6.2013 kasittelema ja kaupunginhallituksen 28.8.2013 hyvak-
syma tarveselvitys Mantymaen koulun hallintotilojen saneerauksesta ja
ruokalan laajentamisesta monitoimitilaksi.

Tarveselvityksen mukaan olemassa olevat ruokalatilat ovat mitoitettu 100
hengelle ja ovat riittamattomat nykyiselle oppilasmaaralle (390 henked). Li-
saksi opettajien kdytdssa olevat tauko- ja saniteettitilat ovat tarveselvityk-
sen mukaan riittamattomat nykyiselle henkilomaaralle (40 henked).

Hankkeen valmistelua on jatkettu kaupunginvaltuuston 1.2.2010 hyvaksy-
mien (§ 4) Rakennusinvestointihankkeiden toteutusohjeiden mukaisesti te-
kemalld hyvaksytyn tarveselvityksen pohjalta hankesuunnitelma seka sii-
hen liittyvia alustavia suunnitelmia tukemaan investointipaatoksen tekoa.

Hankkeen yhteydessa uusitaan saneerattaviksi esitettyjen tilojen kaikki pin-
nat, varusteet, laitteet ja kalusteet. Hankkeen siséllon linjaus hankesuunni-
telmassa noudattaa Mantymaen koulun aiempien saneeraushankkeiden
linjauksia.

Kayttajan edustajana hankkeen ohjausryhmassa hankesuunnitteluvaihees-
sa toiminut suomenkielisen koulutoimen opetuspaallikké on ollut tiiviisti mu-
kana tilasuunnittelussa ja hankesuunnitelman laadinnassa. Keittidsuunnit-
telun osalta suunnittelua on ohjannut kaupungin ruokapalvelupaallikko.

Hankesuunnitelmavaiheen tuloksena ovat liitteina olevat hankesuunnitel-
ma seka arkkitehdin alustavat luonnospiirustukset. Hankesuunnitelma si-
saltaa tavoitehintalaskelman seka arvion hankkeen aikataulullisesta kes-
tosta. Hankesuunnitelma on laadittu tavoitteena olleen rakennusaikataulun
(rakennustdiden aloitus 6/2017), kaupungin paatoksentekoon tarvittavan
aikataulun ja kustannusten paremman luotettavuuden vuoksi jo luonnos-
suunnitelmatasoisena. Luonnossuunnittelu on tehty myos LVIS- ja raken-
nesuunnitelmien osalta.

Voimassa olevassa asemakaavassa tontille osoitettu rakennusoikeus on jo
ylitetty, minka vuoksi, seka mahdollistamaan tarvittavan laajennuksen, ton-
tilla on kaynnistetty kesalla 2015 asemakaavan muutos. Asemakaavan



muutos saataneen kaupunginvaltuuston hyvaksymiskasittelyyn alkuvuoden
2017 aikana. Hankesuunnitelmassa esitetyt liikenne- ja pysakdintijarjestelyt
ovat alustavat ja niita tarkennetaan jatkosuunnittelussa yhteensovitettuna
asemakaavan ratkaisuun.

Hankesuunnitelman kohdassa 1.5 Aikataulu on arvioitu hankkeen kestoksi,
suunnittelu (4 - 5 kk), kaavallinen tarkastelu ja rakennuslupakasittely (2 - 3
kk) ja rakentaminen (10 - 12 kk) huomioiden, yhteensa 16 - 18 kk. Toteu-
tusta on esitetty vuodelle 2017, jolloin optimaalinen ajankohta rakennustdi-
den kaynnistymiselle ajoittuisi koulujen paattymiseen kesakuun alussa ja
koko hankkeen toteutus ajanjaksolle kesakuu — maalis/toukokuu. Talloin
eniten melua ja haittaa aiheuttavat tydvaiheet (purku- ja runkoty6t) saatai-
siin tehtya koulun kesalomien aikana. Tama aikataulu on kuitenkin mm.
viela varsin alkuvaiheessa olevien teknisten jarjestelmien suunnittelun seka
urakkakilpailutukseen varattavan ajan kannalta haasteellinen.

Lisdksi tulee huomioida kayttajahallintokunnan toimenpiteet ennen kayt-
téonottoa (muutto, kalustaminen yms.). Edellda mainitut asiat huomioiden
saneerattavat tilat olisivat kayttdéonottokunnossa elokuussa 2018, mikali ra-
kennushanke toteutuisi ylla esitetyn mukaisesti.

Suunnitteluratkaisua tarkentavien luonnostasoisten piirustusten pohjalta
laaditun kustannusarvion (Rapal Oy) mukaan hankkeen ennakoidut koko-
naiskustannukset ovat 3 465 035 euroa (alv 0 %). (oheismateriaalina)

Kustannusarvio ylittdd hankkeelle kaupungin investointiohjelmassa varatun
maararahan merkittavasti.

Hankkeen toteutus on sisaltynyt vuosien 2014 — 2018 investointiohjelmaan
siten, ettd kaupunginvaltuuston 11.11.2013 hyvaksymassa vuoden 2014
talousarviossa ja vuosien 2015 — 2018 taloussuunnitelmassa on hankkeen
hankesuunnitteluun varattu 50 000 € maararaha vuodelle 2014 ja toteutuk-
seen 1,0 M€ vuodelle 2017. Kaupunginvaltuuston viimeisimmassa,
16.11.2015 hyvaksymassa vuosien 2016 — 2020 investointiohjelmassa on
edelld mainittu asetelma paaosin pysynyt ennallaan, mutta hankesuunnitte-
lun maararahavaraus 50 000 euroa on kohdistettu vuodelle 2016.

Maararahan suuruus perustuu aiempaan, kouluinvestointitydryhman vuon-
na 2011 pyytamaan m2-pohjaiseen arvioon hankkeen kustannuksista silloi-
sella hankesisallolla ilman tarkempia suunnitelmia. Hankkeen sisaltd on
valmistelun edetessa kuitenkin tarkentunut mainitun selvityksen mukaises-
ta ja siitd johtuen myds laskelma hankkeen kustannuksista on tarkentunut.
Myds rakentamisen kustannushintaindeksi on noussut viiden vuoden takai-
sesta tilanteesta.

Hankkeen koko ei ole merkittavasti muuttunut. Aiemmassa suunnitteluvai-
heessa, jota tarkasteltiin vuoden 2014 aikana, hankkeen laajennusosa on
ollut 186 k-m2, suunnitteluratkaisun ollessa kuitenkin erilainen. Nyt kasitel-
tavana olevassa suunnitelmassa hankkeen laajennusosa on kooltaan 192
k-m2. Peruskorjausosan laajuus vastaa tarveselvitysvaihetta, koko hank-
keen laajuuden ollessa 1075 brm2. Hankkeen kustannuksia lisaavia tekijoi-
ta ovat jakelukeittion koneet ja laitteet seka uudet jakelulinjastot, joita ei ole
ollut mukana aiemmissa tarkasteluissa. Naiden erillishankintojen kustan-



nusarvio on 290 000 euroa. Lisaksi hankkeen yhteydessa on suunniteltu
uusittavaksi myds vanha C- siipea palveleva ilmanvaihtokone, joka on jo
teknisen kayttéikansa paassa. Koneen uusimiskustannus on 120 000 eu-
roa. Edelleen kustannuksia nostavat esteettomyysvaatimukset, jotka vaati-
vat hissin toteuttamista tdman saneerauksen yhteydessa. Hissin lisdkus-
tannus on arviolta 100 000 e. Kustannusarvion laskennassa on kosteuden-
hallinnan varmistamiseksi rakennustyo laskettu tehtavan saasuojan alla,
mika lisda kustannuksia 120 000 euroa. 2. kerroksen hallintotilojen sanee-
rauksen osuus kokonaisuudesta on n. 290 000 euroa. Kustannusarvio si-
séltda hankevarauksia n. 500 000 euroa, mika on realistisella tasolla ta-
mantyyppisessa hankkeessa.

Suunnitelmia karsimalla hankkeen kustannuksista voisi olla mahdollista
saada vahennettya 5 — 10 %, jolloin yhdessa sdasuojasta luopumisen myo-
ta voitaisiin hankkeen tavoitekustannus saada n. kolmen miljoonan euron
tasolle. Naita karsintoja on tehty liitteena olevaan hankesuunnitelmaan,
jolloin hankkeen arvioiduiksi kustannuksiksi on saatu 3 240 000 euroa.
Lopullisesti hankkeen maararahatarve tarkentuu urakkakilpailutuksen myo-
ta.

Nyt kasiteltdvana oleva suunnitteluratkaisu, joka tayttda hankkeelle asete-
tut tavoitteet erittdin hyvin, ei kuitenkaan mahdollista merkittavaa kustan-
nusten vahentamista, vaan tama edellyttaisi kokonaan uutta ratkaisua. Jo-
ka tapauksessa on todettavissa, etta 1,0 miljoonan euron maararahava-
raus on asetetuille tavoitteille riittamaton.

Tarkempi erittely kustannusten jakautumisesta on hankesuunnitelman koh-
dassa 1.6 Rakennuskustannukset.

Suomenkielisen opetus- ja varhaiskasvatuslautakunnan, yhdyskuntalauta-
kunnan, kaupunginhallituksen sekd kaupunginvaltuuston kasittelyjen poh-
jalta syntyy investointipdatds, joka mahdollistaa hankkeen toteutussuunnit-
telun kaynnistamisen. Investointihankkeen toteutusohjeen mukaisesti suu-
rissa hankkeissa (yli 0,45 M€) hankesuunnitelman hyvaksyy em. lautakun-
tien seka KH:n kasittelyjen jalkeen KV. Luonnossuunnitelmat hyvaksyy lau-
takuntien esityksesta KH.

Yhdyskuntalautakunta kasittelee hankesuunnitelman ja luonnostasoiset pii-
rustukset seka suomenkielisen opetus- ja varhaiskasvatuslautakunnan lau-
sunnon kokouksessaan 8.11.2016.

Suomenkielisen opetus- ja varhaiskasvatuslautakunnan lausunto

Hankesuunnitelma seka luonnostasoiset piirustukset Mantymaen koulun
ruokalan laajennuksesta ja hallintotilojen saneerauksesta vastaavat ala-
koulun (vl 1-6) tarpeita lautakunnan 10.6.2013 hyvaksyman tarveselvityk-
sen seka alakoulun nykytarpeiden mukaisesti. Kun ruokalatilat laajenne-
taan, koulu voi siirtyd kahteen ruokailuvuoroon, mika helpottaa opetuksel-
listen tyojarjestysten tekoa. Opettajien tauko- ja sosiaalitilat vastaisivat tar-
peita.

Kaupunginvaltuusto kasittelee yhtenaiskouluselvityksen kokouksessaan
7.11.2016. Hankesuunnitelma vastaa KH:n esitysta nykytilan (vaihtoehto



Sivistystoimenjohtaja:

Paatos:

SOV 14.11.2016 § 93

Sivistystoimenjohtaja:

A-1) sailyttdmisesta. Tassa vaihtoehdossa on erillinen ala- ja yldkoulu ja
alakoulu on edelleen Mantymaen kiinteistdssa. Jos kiinteistdssa olisi lukio
yhtenaiskouluselvityksen B-C-mallin mukaisesti, ainoastaan hankesuunni-
telman ruokalan laajennus olisi tarpeen toteuttaa. Hallintotilojen saneeraus-
ta ei silloin tarvittaisi, mutta muutamia opetustiloihin liittyvia muutoksia pitai-
si toteuttaa olemassa olevan arkkitehtiselvityksen mukaisesti.

Lautakunta painottaa, ettd KH:n 19.10.2016 hyvaksymassa vuoden 2017
talousarvioesityksessa ei ole huomioitu Mantymaen koulun saneeraus- ja
laajennushankkeen muuttoon ja kalustamiseen liittyvia kustannuksia.

Suomenkielinen opetus- ja varhaiskasvatuslautakunta paattaa esittaa esi-
tyksen lausunnon mukaisesti kaupunginhallitukselle, etta se esittda kau-
punginvaltuustolle esityslistan oheismateriaalina olevan luonnossuunnitel-
mien tasoon laaditun Mantymaen koulun hankesuunnitelman (hallintotilojen
saneeraus ja ruokalan laajennus monitoimitilaksi) hyvaksymista ja hanke-
suunnitteluvaiheen tavoitehinnan vahvistamista 3 240 000 euroksi (alv 0).

Edelleen lautakunta esittaa, ettda KH hyvaksyisi hankkeen luonnossuunni-
telmat, edellytyksella ettd KV hyvaksyy hankesuunnitelman ja esitetyn ko-
konaismaararahavarauksen taloussuunnitelmaan vuosille 2017-2018, yh-
teensa 3 240 000 euroa (alv 0).

Paatds ja lausunto saatetaan yhdyskuntalautakunnalle tiedoksi kokoukses-
sa 8.11.2016.

Jasen Tikkanen ehdotti jasen Miettisen kannattamana, etta asia jatetaan
poydalle.

Lautakunta paatti yksimielisesti jattaa asian pdydalle. Paatettiin jarjestaa
ylimaarainen lautakuntakokous maanantaina 14.11.2016 klo 17.00 kasitte-
lem&an asiaa "Mantymaen koulu - hallintotilojen saneeraus ja ruokalan laa-
jennus monitoimitilaksi, hankesuunnitelma”.

Suomenkielinen opetus- ja varhaiskasvatuslautakunta paattaa esittaa esi-
tyksen lausunnon mukaisesti kaupunginhallitukselle, etta se esittda kau-
punginvaltuustolle esityslistan oheismateriaalina olevan luonnossuunnitel-
mien tasoon laaditun Mantymaen koulun hankesuunnitelman (hallintotilojen
saneeraus ja ruokalan laajennus monitoimitilaksi) hyvaksymista ja hanke-
suunnitteluvaiheen tavoitehinnan vahvistamista 3 240 000 euroksi (alv 0).

Edelleen lautakunta esittda, ettd KH hyvaksyisi hankkeen luonnossuunni-
telmat, edellytyksella etta KV hyvaksyy hankesuunnitelman ja esitetyn ko-
konaismaararahavarauksen taloussuunnitelmaan vuosille 2017-2018, yh-
teensa 3 240 000 euroa (alv 0).

Paatds ja lausunto saatetaan yhdyskuntalautakunnan seuraavaan kokouk-



seen tiedoksi.

Sivistystoimenjohtaja muutti paatésehdotuksensa:

Suomenkielinen opetus- ja varhaiskasvatuslautakunta paattaa esittaa alla
olevan lausunnon mukaisesti kaupunginhallitukselle, ettd se esittda kau-
punginvaltuustolle esityslistan oheismateriaalina olevan luonnossuunnitel-
mien tasoon laaditun Mantymaen koulun hankesuunnitelman (hallintotilojen
saneeraus ja ruokalan laajennus monitoimitilaksi) hyvaksymista kuitenkin
niin, ettd lautakunta haluaa tarkemman kustannuslaskelman ja laskelman
tarkan lapikaynnin esitetyt muutokset huomioiden.

Edelleen lautakunta esittaa, ettd KH hyvaksyisi hankkeen luonnossuunni-
telmat edellytyksella, ettd KV hyvaksyy hankesuunnitelman ja esitetyn ko-
konaismaararahavarauksen taloussuunnitelmaan vuosille 2017-2018.

Paatos ja lausunto saatetaan yhdyskuntalautakunnalle tiedoksi.

Suomenkielisen opetus- ja varhaiskasvatuslautakunnan lausunto

Hankesuunnitelma seka luonnostasoiset piirustukset Mantymaen koulun
ruokalan laajennuksesta ja hallintotilojen saneerauksesta vastaavat ala-
koulun (vl 1-6) tarpeita lautakunnan 10.6.2013 hyvaksyman tarveselvityk-
sen seka alakoulun nykytarpeiden mukaisesti. Kun ruokalatilat laajenne-
taan, koulu voi siirtya kahteen ruokailuvuoroon, mika helpottaa opetuksel-
listen tyojarjestysten tekoa. Opettajien tauko- ja sosiaalitilojen suunnitellut
kunnostukset vastaavat henkilostén tarpeita.

Kaupunginvaltuusto paatti kokouksessaan 7.11.2016 suomenkielisen pe-

rusopetuksen jatkavan nykyisen muotoisena kahdessa eri rakennuksessa:
Mantymaen koulussa toimii alakoulu, Kasavuoressa ylakoulu. Hankesuun-
nitelma huomioi Mantyméaen koulun tarpeen ruokalan laajennukselle seka
hallintotilojen saneeraukselle.

Hankesuunnitelmasta tehty kustannusarvio on huomattavasti suurempi
kuin investointisuunnitelman varaus, vaikka suunnitelman laajuus ei ole
merkittavasti muuttunut. Suunnitelma vastaa kuitenkin kayttajien tarpeita ja
seka ruokalan etta hallinnon tilat halutaan toteuttaa paapiirteissdan suunni-
telmien mukaisesti. Jotta kustannuksia voitaisiin saada pienemmaksi, ovat
kayttajat valmiita seuraavanlaisiin hankesuunnitelman tarkasteluihin ja
muokkauksiin:

- Pihasuunnitelman tarkistaminen (asfaltti, istutukset)
- Hallintotilan parvekkeesta luopuminen
- Kirjaston esiintymiskorokkeesta luopuminen

Lautakunta painottaa, ettd KH:n 19.10.2016 hyvaksymassa vuoden 2017
talousarvioesityksessa ei ole huomioitu Mantymaen koulun saneeraus- ja
laajennushankkeen kalustamiseen liittyvia kustannuksia.

Jasen Tikkanen ehdotti asian palauttamista uuteen valmisteluun toivoen



uuden valmistelun osalta erityisesti tarkkoja kustannuslaskelmia hankkeen
kustannusrakenteen osalta. Jasenet Miettinen, Peltovirta ja Nystén kannat-
tivat ehdotusta.

Paatos:
Lautakunta paatti yksimielisesti palauttaa asian uudelleen valmisteltavaksi.



