Stadsfullmaktige

§ 69 12.12.2016

Andring av detaljplan, tomt 2 i kvarter 52 i 4:e stadsdelen (Tallbackavégen 2)

227/10.02.03/2015

STF 12.12.2016 § 69

Mer information:
markanvandningsingenjor Matti Salminen, tfn 09 5056 204
fornamn.efternamn@grankulla.fi

Utgangspunkter och mal

Malet med planandringen ar att tillgodose tillbyggnadsbehoven vid Manty-
maen koulu och att uppdatera detaljplanen sa att den motsvarar nuvarande
behov. Trafikarrangemangen och gardarnas disposition i omradet ses 6ver
samtidigt. Den féreslagna byggnadsvolymen ar lamplig for platsen och
beaktar bade miljon och stadsstrukturen i Grankulla i 6vrigt. | samband
med detaljplaneandringen har man bl.a. undersokt hur val trafiken |6per i
omradet. De forbattringsférslag som forts fram i utredningen vidarebefor-
dras i forsta hand till byggplaneringen.

Stadsstyrelsen godkande 28.8.2013 (§ 210) en behovsutredning som gal-
ler sanering av forvaltningsutrymmena i Mantymaen koulu och utvidgning

av matsalen till allaktivitetslokal. Utvidgningen av matsalen har i behovsut-
redningen konstaterats vara nédvandig, och projektplanen for den har be-
retts samtidigt med den finska skolférvaltningens enhetsskoleutredning.

Detaljplaneandringen har inletts pa stadens eget initiativ. Stadsstyrelsen
beslutade 27.5.2015 § 132 att detaljplanen andras med beaktande av mil-
jon. Malet ar att tillgodose tillbyggnadsbehoven vid Mantymaen koulu och
att uppdatera detaljplanen sa att den motsvarar de nuvarande behoven.

Inledandet av planandringen samt framlaggningen av programmet fér del-
tagande och bedémning annonserades pa stadens anslagstavla och
webbplats samt i tidningen KaunisGrani 18.8.2015. Kungérelsen skickades
per brev till grannfastigheternas dgare och innehavare.

Beskrivning av planomradet och planldggningslaget

Planomradet, som ags av staden, ligger pa adressen Tallbackavagen 2
och omfattar tomt 2 i kvarter 52 i 4:e stadsdelen. Omradets areal ar 13 298
m2. Omradet avgransas av Torpvagen, Tallbackavagen och Brandkarsva-
gen. Pa tomten finns en skolbyggnad fran 1979, som inhyser en finskspra-
kig lagstadieskola. | séder, vaster och norr gransar omradet till smahusom-
raden. | 6ster gransar planomradet till Brandkarsvagen och Grankulla
FBK:s tomt. Bilparkeringen har ordnats pa markplan i tomtens nordliga och
Ostra delar.

Planldggningslaget

| landskapsplanen fér Nyland (8.11.2006) har planomradet anvisats for ta-
tortsfunktioner. | etapplandskapsplan 2 fér Nyland, som miljdministeriet har



faststallt 30.10.2014, har omradet betecknats som ett omrade for tatorts-
funktioner dar strukturen ska fortatas och férsetts med en utvecklingsprin-
cipbeteckning.

| markdispositionsplanen 2004 (Masu 2), godkand av Grankulla stadsfull-
maktige 13.12.2004, har omradet anvisats for offentlig service och forvalt-
ning (PY).

For planomradet géller en detaljplan (Ak 93) som miljéministeriet faststallt
10.4.1986. | planen har tomten anvisats som kvartersomrade for byggna-
der for undervisningsverksamhet (YO) och den har anvisats 5 300 m2 vy

byggratt i tre (Ill) vaningar. Ett utdrag ur Grankulla stads detaljplanesam-

manstallning delas ut som bakgrundsmaterial.

Utkast till andring av detaljplanen

Utkastet till detaljplaneandring var framlagt 17.5-16.6.2016. Det kom in tva
utldtanden och en skriftlig asiktsyttring.

| utldtandena har det framhallits att trafikarrangemangen och skolgardar-
nas disposition i omradet maste granskas med utgangspunkt i anvandar-
nas behov samt papekats att behovet av utvidgning eller av en planlagg-
ningsmassig granskning inte paverkas av vem som anvander skolbyggna-
den. | asiktsyttringen fér undertecknaren kraftigt fram de stérningar som
orsakas av bollplanen vid Torpvagen. Undertecknaren anser att man borde
undersdka majligheten att géra bollplanen mindre och placera den mellan
byggnadsmassorna vid Brandkarsvagen. Vidare foreslas det att det nuva-
rande parkeringsomradet gors storre och att FBK:s tomt, som ligger intill,
tas i gemensamt bruk for parkering.

Inga andringar har gjorts i forslaget till andring av detaljplanen. Planbes-
krivningen har kompletterats.

Forslag till Andring av detaljplanen

Samhallstekniska ndmnden beslutade 13.9.2016 i § 79 foresla for stadss-
tyrelsen att den lagger fram férslaget till andring av detaljplanen med den
preciseringen att det omrade som ska bevaras i naturtillstand (lu) forstoras
sa att det stracker sig anda fram till det omrade pa tomtens vastra kant
som har reserverats for servicetrafik (h). Stadsstyrelsen beslutade
21.9.2016 § 149 att lagga fram forslaget till detaljplaneandring i foreliggan-
de form.

Forslaget till detaljplan var framlagt 27.9.2016-27.10.2016, da det lamna-
des in tva utlatanden. Inga skriftliga anmarkningar ldmnades in. Utlatande-
na inneholl inga anmarkningar mot planens innehéll. Sammandrag av utla-
tandena jamte genmalen delas ut som bakgrundsmaterial.

Efter framlaggningen av forslaget till planandring har den bestdmmelse
som forbjuder fordonsanslutning vid Brandgardsvagen justerats att mots-
vara situationsplanen, som uppdaterats vid projektplaneringen av skolan.
Dessutom har de allmanna bestammelserna kompletterats i fraga om sa-
kerheten pa gardsomradena samt angoringstrafiken. Planbeskrivningen
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har kompletterats.

De preciseringar som gjorts i férslaget till planandring paverkar inte pla-
nens innehall eller konsekvenser pa ett sadant satt att de skulle foranleda
en ny framlaggning av planférslaget.

Andring av detaljplanen

Markanvandningsenheten har berett en andring av detaljplanen. Detaljpla-
nekartan inklusive bestdmmelser delas ut som bilaga 1 och beskrivningen
jamte bilagor som bilaga 2.

Genom detaljplaneandringen hojs byggratten i kvartersomradet for bygg-
nader for undervisningsverksamhet (YO) med 700 m?2 vy, fran det nuvaran-
de 5 300 m2 vy till 6 000 m?2 vy. Pa tomten anvisas en byggnadsyta for
byggnader i hégst tre (1) vaningar.

Bevarandet av de berg i dagen som finns i tomtens nordvastra hérn sa-
kerstalls genom att omradet anvisas som omrade som ska bevaras i natur-
tillstand (lu). Parkeringsomraden (p) anvisas i tomtens norra och Gstra del.
| tomtens vastra del anvisas en riktgivande byggnadsyta for en transforma-
tor (vm). Fordonsanslutningarna till tomten anvisas fran Tallbackavagen
och Brandkarsvagen. Vid Torpvagen anvisas en infart och en omrades-
reservering for tomtens interna servicetrafik (h).

Antalet bilplatser ska vara minst 1 bp/150 m? vy, av vilket andelen bilplat-
ser for rullstolsburna ska vara 1 st./25 bp. Antalet cykelplatser ska vara
minst 1 cp/50 m2 vy. P-platserna for cyklar ska placeras i narheten av in-
gangarna.

Sakerheten pa gardsomradena ska tryggas genom att man tydligt skiljer av
bilplatserna fran lek- och utevistelseomradena samt tomtens interna gang-
och cykelférbindelser fran fordonstrafiken. Fér angéringstrafik ska reserve-
ras smidiga och sakra forbindelser med tydliga skyltar. Planbeskrivningen
har kompletterats.

Den byggratt som foreslas i forslaget till planandring ger, utéver omfanget
enligt behovsutredningen, beredskap att uppfylla eventuella andra smarre
behov av tillbyggnad och ekonomibyggnader inom de granser som parke-
ringskraven tillater.

Fullmaktige godkanner det bilagda forslaget till andring av detaljplanen for
tomt 2 (Tallbackavagen 2) i kvarter 52 i 4:e stadsdelen.

Beslutsforslaget godkandes.



