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Kaupunginhallitus on vuosittain hyvaksynyt hinnoitteluperusteet, joita kay-
tetdan kaupungin omistuksessa olevien asemakaavan mukaisesti muodos-
tettavien pientalotonttien tontinosien mahdollisessa myynnissa seka vuok-
rattaessa kaupungin pientalotontteja ja myytdessa vuokratontteja niiden
vuokralaisille. Hinnoitteluperusteet sisaltavat ohjehinnan (€/k-m?) seka
ohjeita ohjehinnan soveltamiseen.

KH paatti 10.2.2016 (§ 19) hyvaksya vuodelle 2016 kaupungin omistukses-
sa olevien pientalotonttien tontinosien ohjehinnaksi 1123 euroa/k-m?2.
Vuonna 2015 ohjehinta oli 1202 €/k-m?. Lisaksi KH paatti, ettd hinnoittelu-
perustetta ei noudateta sellaisenaan vaihtotapauksissa eikd niissa yksittai-
sissa tapauksissa, joissa hinnoitteluperusteen noudattaminen on katsotta-
va kohtuuttomaksi, ja sijainnista riippuen ohjehinnasta voidaan joustaa
yl6s- tai alaspain. Niissa tapauksissa, joissa tontin muut osat ovat askettain
olleet kaupan kohteena, kaupunki noudattaa kaupassa kaytettya myyntihin-
taa, mikali sitéd voidaan pitda kaupungin kannalta kohtuullisena. Kerrostalo-
tonttien osalta hinta paatetaan myynnin yhteydessa.

Hinnoittelun perustana on kaytetty kaypaa hintaa kiinteistomarkkinoilla.
Pientalotonttien osalta kdyvan hinnan maarittely on yleensad pohjautunut
kahtena edellisena vuotena tehdyissa vertailukelpoisissa kiinteistonkau-
poissa maksettuihin hintoihin. Vertailukelpoinen kiinteisténkauppa on pien-
talon rakennuspaikan kauppa, joka ei ole sukulaisten valinen ja joka ei
sisalla irtaimistoa eikad rakennusta tai kauppaan sisaltyva rakennus on ar-
voton.

Vuodelle 2017 vahvistettavaa hintaa varten on selvitetty vuosina 2015 ja
2016 Kauniaisissa tehdyt vertailukelpoiset pientalojen rakennuspaikkojen
kaupat. Yhteenveto vuosien 2015 ja 2016 kaupoista on oheismateriaali-
na.

Vuonna 2015 tehtiin 9 vertailukelpoista pientalon rakennuspaikan kauppaa,
joiden keskihinta oli 1093 €/k-m? (hintavaihtelu 836-1500 €/k-m?) ja vuonna
2016 tehtiin 18 vertailukelpoista pientalon rakennuspaikan kauppaa, joiden
keskihinta oli 865 €/k-m? (hintavaihtelu 498-1200 €/k-m?). Yhteensa 27:n
vuosina 2015-2016 tehdyn pientalon rakennuspaikan kaupan keskihinnaksi
muodostuu 941 €/k-m? ja mediaaniksi 875 €/k-m2  Edelliseen
kaksivuotiskauteen (v. 2014-2015 keskihinta 1116 €/k-m? ja mediaani 1103
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€/k-m?) verrattuna keskihinta ja mediaani ovat selkeasti laskeneet ja laskua
on tapahtunut erityisesti vuonna 2016.

Edella esitettyyn hintatutkimukseen perustuen esitetdan vuoden 2017 ohje-
hinnaksi 941 €/k-m? eli vuosien 2015-2016 keskihintaa.

Lautakunta ehdottaa, ettd kaupunginhallitus hyvaksyy vuodelle 2017 seu-
raavat hinnoitteluperusteet:

e Kaupungin omistuksessa olevien pientalotonttien tontinosien ohjehinta
on 941 €/k-m?2,

e Tontinosien lisdksi em. hintaa kaytetddn myds kaupungin tontteja
vuokrattaessa seka myytdessa vuokratontteja niiden vuokralaisille.

e Hinnoitteluperusteita ei noudateta sellaisenaan vaihtotapauksissa eika
niissa yksittaisissa tapauksissa, joissa hinnoitteluperusteiden noudatta-
minen on katsottava kohtuuttomaksi.

¢ Sijainnista riippuen ohjehinnasta voidaan joustaa alas- tai yléspain

¢ Niissa tapauksissa, joissa tontin muut osat ovat askettain olleet kaupan
kohteena, kaupunki noudattaa kaupassa kaytettya myyntihintaa, mikali
sitd voidaan pitda kaupungin kannalta kohtuullisena.

o Kerrostalotonttien osalta hinta paatetdan myynnin yhteydessa.

Jasen Limnell ehdotti, ettd tonttien hinnoitteluperusteet sailytetdan vuoden
2016 tasolla. Ehdotus sai lautakunnan yksimielisen kannatuksen.

Lautakunta ehdottaa KH:lle etta tonttien hinnoitteluperusteet sailytetaan
vuoden 2016 tasolla (1123 euroa k-m2).

KH paattaa hyvaksya vuodelle 2017 seuraavat hinnoitteluperusteet:

e Kaupungin omistuksessa olevien pientalotonttien tontinosien ohjehinta
on 1123 €/k-m2.

e Tontinosien lisdksi em. hintaa kaytetddn myds kaupungin tontteja
vuokrattaessa sekd myytdessa vuokratontteja niiden vuokralaisille.

¢ Hinnoitteluperusteita ei noudateta sellaisenaan vaihtotapauksissa eika
niissa yksittaisissa tapauksissa, joissa hinnoitteluperusteiden noudatta-
minen on katsottava kohtuuttomaksi.

¢ Sijainnista riippuen ohjehinnasta voidaan joustaa alas- tai yléspain
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¢ Niissa tapauksissa, joissa tontin muut osat ovat askettain olleet kaupan
kohteena, kaupunki noudattaa kaupassa kaytettya myyntihintaa, mikali
sitd voidaan pitda kaupungin kannalta kohtuullisena.

o Kerrostalotonttien osalta hinta paatetaan myynnin yhteydessa.

Jasen Stenberg ilmoitti olevansa esteellinen ja poistui kokoushuoneesta ta-
man asian kasittelyn ajaksi (Hallintolaki 28 § 1 momentti 3 kohta).

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.



