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Taustaa

Kauniaisten uimahalli on valmistunut vuonna 1973. Rakennuksesta laadit-
tujen kuntoarvioiden perusteella uimahalli on laajamittaisen saneerauksen
tarpeessa. KH hyvaksyi 6.5.2015 § 106 uimahallin saneerauksen tarvesel-
vityksen esityksen vaihtoehdon 1 mukaisella sisallélla (peruskorjaus) kui-
tenkin siten, ettad lisdallastilojen rakentamista ilman uimahallin laajennus-
osan rakentamista selvitetaan.

Hanke- ja toteutussuunnittelun jatkamisessa on jouduttu kuitenkin otta-
maan aikalisd huomattavan korkeiksi osoittautuneiden toteutuskustannus-
ten vuoksi. Yhdyskuntalautakunta paatti kokouksessaan 1.12.2015 § 122
palauttaa uimahallin laajan peruskorjaushankkeen hankesuunnitelman,
jonka tavoitekustannukset olivat 9,6 M€ ja ettd asiaan palataan tuolloin
kaynnissa olleiden palosaneerauskorjausten valmistuttua.

KV paatti 14.11.2016 § 64 vuoden 2017 talousarvion ja investointiohjelman
hyvaksymisen yhteydessa, ettd selvitetddn vaihtoehto, jossa korjataan
akuuteimmat puutteet ja pyritdan jatkamaan hallin kaytt6ikaa 5-10 vuotta.
Samanaikaisesti kartoitetaan erilaisia vaihtoehtoja tulevalle uimahalliratkai-
sulle.

KV myonsi uimahallin hankesuunnitteluun ja saneeraukseen 500.000 eu-
ron maararahan vuodelle 2017. Vuodelta 2016 on hankkeessa kayttamatta
jaanyttd maararahaa n. 400.000 euroa, mika esitetdan tilinpaatdsvalmiste-
lun yhteydessa siirrettavaksi tuleville vuosille ja kaytettdvaksi nyt esitetta-
viin valttamattomiin korjaustarpeisiin.

Kuntoarvio

Tilakeskus on teettanyt uimahallin rakenne-, LVIA- ja sdhkdteknisten jar-
jestelmien kuntoarvion ja valttdmattdmien korjaustoimenpiteiden kartoituk-
sen kustannuksineen siten, etta hallin kayttdéikaa voitaisiin jatkaa n. tulevan
kymmenvuotiskauden ajan (oheismateriaali).

Kuntoarviossa esitetdan vuoden 2017 aikana tehtavat valittémat toimenpi-
teet. Lisaksi on esitetty ajanjaksoille 2018 - 21 ja 2022 — 2026 suunnitellut
toimenpiteet ja tdiden kustannusjakauma.

On selvaa, etta raportissa esitetyt toimenpiteet eivat vastaa hallin laajaan
peruskorjaustarpeeseen. Valttamattdmat korjaustoimenpiteet suorittamalla



pyrittdisiin ainoastaan saamaan uimahallille nykymuodossaan jatkoaikaa,
jonka puitteissa varsinainen tuleva ratkaisu voitaisiin selvittaa ja valmistella.
Huomioon on myds otettava, ettd nyt kartoitettu tilanne ei todennakdisesti
ole tyhjentava, vaan tulevan kymmenvuotiskauden aikana on varauduttava
myods sellaisiin korjauksiin, jotka eivat tdhan raporttiin sisally. On myds
mahdollista, ettd viranomaisvaatimukset lisdavat toimenpiteiden ja niista
aiheutuvien kustannusten maaraa, mikali muuttuneiden maaraysten takia
joudutaan suorittaan muutostoita.

Kuntoarvio perustuu konsultin paikalla suorittamiin tutkimuksiin ja selvityk-
siin syksyn 2016 aikana, seka koontiin ennalta tehdyista tutkimuksista (ra-
kenteet, allaslaitteet seka vesi- ja viemarijarjestelmat).

Kustannukset

Korjauskustannusennuste vuosille 2017 — 2026 on n. 822.000 euroa (sis.
hankevaraus 25 %) ja suunnittelu seka rakennuttaminen n. 260.000 euroa
jakson aikana.

Korjauskustannusennuste on yhteensa n. 1.082.500,- (alv 0).

Kymmenen vuoden suunniteltu elinkaaren jatkoaika kuntoarviossa maini-
tuin toimenpitein on kustannustasoltaan varsin kohtuullinen. Kustannukset
jakautuisivat siten, ettd vuoden 2017 korjauskustannusennuste on n.
262.500 euroa, vuosien 2018-21 kustannusennuste on n. 426.500 euroa ja
vuosille 2022-2026 kohdistuva ennuste on n. 133.500 euroa.

Tekniikan aloittain kustannusennuste jakautuu seuraavasti: rakennustek-
niikka 307.000 e, LVIA-tekniikka 218.250 e ja sahkotekniikka 297.250 e.

Yhteenveto

Suunnitellun kymmenvuotisjakson jalkeen rakennus on teknisen kaytto-

ikdnsa puolesta tiensa paassa. Mikali tdman jalkeen vield halutaan jatkaa

rakennuksen kaytt6a, kustannukset tulevat olemaan merkittavat ja vahin-

tdan uudisrakentamista vastaavat. Nyt suunnitellut toimenpiteet ja hallin

kayttdian jatkoaika tarkoittavat, ettd samanaikaisesti on selvitettava tulevia

vaihtoehtoisia ratkaisuja paatdksentekoa varten. Mahdollisia tulevia vaihto-

ehtoja voivat olla esimerkiksi

- hallin laaja peruskorjaus ilman laajennusosaa (vastaa KH:n hyvaksy-
maa tarveselvitysta)

- hallin laaja peruskorjaus ja laajennus

- nykyisen hallin purkaminen ja uuden hallin rakentaminen tilalle

- likuntapuistoalueen uudelleen kaavoitus ja rakennusoikeuden lisaa-
minen, minka jalkeen uuden hallin rakentaminen mahdollisesti uudel-
le paikalle, jolloin vanha halli voisi olla kdytéssa uuden valmistumi-
seen saakka

- kaikissa rakentamisvaihtoehdoissa harkittavana voivat olla eri rahoi-
tus- ja omistusmallit kunnan oman suoran rahoituksen ja/tai omistuk-
sen sijaan

Mikali nyt esitettyja yllapitokorjaustoimenpiteitd ei suoriteta, on varaudutta-
va siihen mahdollisuuteen, ettd uimahalli joudutaan teknisten ongelmien il-



YTJ:

Paatos:

mestyessa sulkemaan lyhyelld varoitusajalla. Vaihtoehto toki voi olla sekin,
ettd omasta uimahallista luovutaan kokonaan nykyisen hallin kayttéian
paatyttya.

Mikali kuntoarviossa esitetyt valttamattdémat korjaustoimenpiteet paatetaan
suorittaa, on niiden tarkempi suunnittelu ja toteutuksen ajoitus kaynnistet-
tava valittdomasti yhteistydssa liikuntatoimen kanssa siten, ettd korjausten
suorittaminen ajoittuu uimahallin normaaliin kesataukoon, mahdolliset ta-
man aikajakson lisaksi tarvittavat kayttokatkot voidaan minimoida ja ne
ovat hyvissa ajoin selvilla ja tiedotettavissa hallin kayttajille.

Lautakunta paattéa pyytaa liikuntalautakunnalta lausunnon kuntoarviossa
esitetyistd uimahallin valttamattémista korjaustoimenpiteistad ja niiden ajoi-
tuksesta seka esittaa KH:lle, ettd se hyvaksyisi suunnitelman uimahallin
akuuteimpien puutteiden korjaamisesta ja hallin kayttdidn jatkamisesta
5-10 vuodella sekd samanaikaisesta tulevien uimahalliratkaisujen kartoitta-
misesta.

Liikuntalautakunta ei hyvaksy esitettyd suunnitelmaa ja antoi yhdyskunta-
lautakunnalle lausunnon joka on poytakirjan oheismateriaalina.
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Lisaksi lautakunta toteaa, etta selvitetaan rakennuksen pidemman
aikavalin ratkaisuvaihtoehdot 5-10 vuoden tahtaimella.



