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Kokouksen jarjestaytyminen

YLK 14.02.2017 § 15
Lautakunta

o toteaa kokouksen lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi
o valitsee kaksi pdytakirjantarkastajaa.
Paatos:
Puheenjohtaja totesi kokouksen lailliseksi ja paatésvaltaiseksi.
Poytakirjantarkastajiksi valittin Olavi Tupamaki ja Veronica Fellman.

Oheismateriaali Yhdyskuntalautakunnan poéytakirja 2017_02_14 tarkastettu
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Yhdyskuntalautakunta § 16 14.02.2017
Viranhaltijoiden paatospoytakirjat (kuntalaki 51 §)

YLK 14.02.2017 § 16
Lautakunnalle on lahetetty viranhaltijoiden paatdspoytakirjoja edellisen ko-
kouksen jalkeen tehdyista paatoksista, jotka voidaan kuntalain 51 §:n mu-
kaan ottaa lautakunnan kasiteltavaksi. Paatosluettelo on esityslistan
oheismateriaalina.

YTJ:
Lautakunta merkitsee tiedokseen oheismateriaalista ilmenevat paatdkset
ja paattaa olla kayttamatta kuntalain 51 §:n mukaista otto-oikeuttaan.

Paatos:
Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Oheismateriaali Viranhaltijapaatokset YLK 17.2.2017
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Asemakaavan muutos, 3. kaupunginosa, kortteli 400, tontti 5 (Helsingintie 10) seka katu- ja

puistoalueet
56/10.02.03/2015

YLK 29.11.2016 § 110

Lisatiedot:
maankayttdinsinddri Matti Salminen, puh. 09 5056 204

Vireilletulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan muutos on tullut vireille 23.1.2015 kiinteiston 235-3-400-5
(Helsingintie 10) omistajan hakemuksesta. Asemakaavaa on esitetty muu-
tettavaksi siten, etta tonttia tehostettaisiin ja siita erotettaisiin asuintontti.

Kaupunginhallitus paatti 18.5.2016 § 95:ss& asemakaavan muutoksen laa-
timisen aloittamisesta. Asemakaavaa muutetaan siten, ettd kaava mahdol-
listaa nykytoimintojen kehittamisen lisaksi asuinkerrostalotontin erottami-
sen. Kyseessa on kulttuurihistoriallisesti tarked ymparisto, jolloin suunnitte-
lussa tulee kiinnittda erityistd huomiota suunnitelman ymparistédn sovitta-
miseen ja autopaikoituksen jarjestamiseen seka tutkia yleisten alueiden
osien liittdminen tonttiin. Lisdksi kaupunginhallitus edellytti, ettd alustavaa
tontinkayttésuunnitelmaa ei hyvaksyta kaavoituksen lahtokohdaksi ja etta
suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota mm. tontin korkeuserojen hyddyn-
tamiseen autopaikoituksen toteutuksessa, rakennusten ja autopaikoituk-
sen sijoitteluun ja tontilla sijaitsevan Villa Tusculumin avoimen nakyman
sailyttamiseen.

Hanketta koskeva osallistumis- ja arviointisuunnitelma on paivatty
16.8.2016. Asemakaavoituksen vireilletulosta on ilmoitettu 16.8.2016 kau-
pungin ilmoitustaululla ja internetsivuilla sekd Kaunis Grani -lehdessa.
Naapurikiinteistéjen omistajille ja haltijoille on lahetetty kirjeet asemakaa-
van vireilletulosta 9.8.2016.

Alueen nykytilanne ja asemakaavan muutoksen tavoitteet

Suunnittelualue kasittaa 3. kaupunginosan korttelin 400 tontin 5 seka katu-
ja puistoalueet osoitteessa Helsingintie 10. Alueen pinta-ala on n. 1,69 ha.
Tontti 5 on yksityisessa omistuksessa, muut alueet ovat kaupungin omis-
tuksessa.

Alue sijoittuu Helsingintien ja Maisterintien valiselle alueelle. Alueen poh-
jois- ja itdpuolelle on toteutunut pientaloasutusta ja Iansipuolelle kerrosta-
loja. Etelassa alue rajoittuu Helsingintiehen ja rantarataan.

Tontilla 5 sijaitsee Suomen Raamattuopiston paarakennus (valm.1967),
asuntolarakennus (valm. 1966), opiskelija-asuinrakennus (Ystavientalo,
valm. 1994) sekd asemakaavalla suojeltu (sr) Tusculum (valm. 1908).
Kaavan mukainen rakennusoikeus on kaytetty lahes kokonaan. Asuntola-
rakennusta esitetdan purettavaksi ja sen paikalle korvaavaa uudisrakenta-
mista.
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Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa asemakaavaa siten, etta
kaava mahdollistaa nykytoimintojen kehittamisen lisdksi asuinkerrostalo-
tontin erottamisen.

Kaavatilanne

Uudenmaan maakuntakaavassa (8.11.2006) suunnittelualue on osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi. Alueen luoteisosa on osoitettu kulttuuriympa-
ristdn tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeaksi alueeksi. Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavassa (30.10.2014) alueen luoteisosa on osoitettu kult-
tuuriympariston vaalimisen kannalta tarkeaksi alueeksi, joka on valtakun-
nallisesti merkittava (RKY 2009).

Kauniaisten kaupunginvaltuuston 13.12.2004 hyvaksymassa maankayton
yleissuunnitelmassa 2004 (Masu 2) alue on osoitettu palvelujen ja hallin-
non alueeksi (P) ja lahivirkistysalueeksi (VL). Alueelle on osoitettu arvokas
rakennus ja alueen luoteisosa on osoitettu valtakunnallisesti merkittava
kulttuurihistoriallinen ymparistd -merkinnalla.

Tontin 5 osalta on voimassa ymparistoministerion 14.2.1991 vahvistama
asemakaava (Ak 114), jossa tontti on osoitettu opetustoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueeksi (YO-1). Kaavan mukaan alueelle voidaan ra-
kentaa opetus- ja majoitustiloja seka henkildkunnan asuntoja aputiloineen.
Autopaikkoja on varattava vahintdan 1 ap/120 k-m2. Tontin pinta-ala on
Kiinteistorekisterin mukaan 15873 m2 ja sille on osoitettu kolmelle erilliselle
rakennusalalle rakennusoikeutta yhteensa 7000 k-m2 kahteen (ll) ja kol-
meen (lll) kerrokseen. Katu- ja puistoalueilla (P) on voimassa sisaasiain-
ministerion 12.11.1964 vahvistama asemakaava Ak 33. Ote Kauniaisten
asemakaavojen yhdistelmakartasta maarayksineen on oheismateriaalina.

Asemakaavan muutoksen vleisperustelu ja -kuvaus

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Raamattuopiston nykytoimin-
tojen kehittdminen ja asuinkerrostalotontin erottaminen. Asemakaavan
muutosluonnos perustuu Ramboll Finland Oy:n laatimaan tontinkaytto-
suunnitelmaan, jonka avulla on tutkittu alueelle soveltuvaa rakentamista.
Suunnitelmassa on huomioitu alueen keskeinen sijainti, suojellun raken-
nuksen, Tusculumin, pihapiirin ja nakymien sailyminen vehreana seka ra-
kentamisen sopeutuminen ymparistéon ja kaupunkikuvaan. Taydennysra-
kentaminen on Kauniaisten huvilakaupunkimaista ymparistéa taydentavaa
ja arkkitehtonisesti korkeatasoista. Alue tarjoaa viihtyisat ja turvalliset alu-
eet toiminnoille.

Valtuuston 21.9.2015 hyvaksymassa Kauniaisten maankayton ja asumisen
kehityskuva 2015:ssa alue on osoitettu kiinteiston kayttétarkoituksen uu-
delleenarvioitavana ja tehostettavanaltiivistettdvana kehittdmiskohteena ja
on priorisoitu ns. ensimmaiseen luokkaan mahdollistaen uusien kerrostalo-
asuntojen sijoittamisen keskustan ja rautatieaseman vaikutuspiiriin seka
julkisten palvelujen laheisyyteen. Alueelle on esitetty kerrostaloasumista ja
palveluita. Talla voidaan vastata Kauniaisten omiin seka seudullisiin asun-
totuotantotavoitteisiin seka strategiseen tavoitteeseen Kauniaisten asunto-
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tuotannon monipuolistamisesta. Asuinkerrostalojen korttelinosan pysakoin-
ti toteutetaan paaosin rakenteellisena ratkaisuna, jonka taloudellisesti kan-
nattava toteutus edellyttaa riittavaa rakentamisen tehokkuutta. Esitetty ra-
kentamisen maara on kuitenkin mitoitettu paikalle sopivaksi ottaen huomi-
oon seka ymparistdn ettd Kauniaisten muun kaupunkirakenteen.

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen tiivistaa ja tdydentda olemassa
olevaa alue- ja yhdyskuntarakennetta. Alueen rakennusoikeuden kasvatta-
minen edistda joukkoliikenteeseen, erityisesti raideliikenteeseen tukeutu-
vaa ja eheytyvaa yhdyskuntarakentamista. Lisdksi asemakaavan muutos
luo edellytyksia riittdvalle ja monipuoliselle asuntorakentamiselle.

Suunnittelualueen lansiosan on arvioitu soveltuvan hyvin kerrostaloasumi-
seen maankayton ja asumisen Kkehityskuvan periaatteiden mukaisesti.
Alue sijaitsee keskeisesti paakadun, Helsingintien, varrella, jonka lahiym-
paristdon on toteutunut asuinkerrostaloja. Lisaksi alue on rautatieaseman
valittdmassa laheisyydessa ja hyvien bussiyhteyksien varrella.

Uudisrakennusten sijoittelu jatkaa Helsingintien varrelle ominaista kaupun-
kikuvaa, missa rakennukset on vedetty selvasti irti kadun reunasta. Auto-
paikat sijoitetaan asuinkerrostalojen korttelialueella maan/pihakannen alle,
jolloin alueelle jaa runsaasti tilaa leikki- ja oleskelualueille. Rakennusalojen
valinen piha-alue toteutetaan yhtenaisend istutettuna rinteena pysakointi-
alueen ja korttelialueen pohjoisreunan valilla. Tahan nakymaan Helsingin-
tieltd kohti Tusculumia ei saa tehda tukimuurirakenteita. Korttelialueen Ian-
tinen rakennusala on osoitettu hieman talon runkoa suurempana, jotta ra-
kennusmassaa voidaan rakennussuunnitteluvaiheessa porrastaa ja sovit-
taa rinteen muotoihin. Tusculumin paajulkisivun ndkymasuunta suuntautuu
kaakkoon, eikd rakennusalan valjyydella ole vaikutusta ndkymaan.

Pihakansien reunat on mahdollista sulauttaa maastoon korkeuserojen tur-
vin ilman, ettd kannen reunat erottuvat. Helsingintien puolella korkeusero
on mahdollista maastouttaa arkkitehtuuriin soveltuvasti esim. viherrakenta-
misen turvin.

Raamattuopiston tontin rakennusoikeutta on lisatty opiston tulevat laajen-
nustarpeet huomioiden. Tonttiin on liitetty n. viisi metria levea kaistale puis-
toalueesta pysakointia varten. Puistoalueen vahainen pienentaminen ei
vaikuta puiston kaytto- tai kehittdmismahdollisuuksiin.

Tusculumin lahiymparistd on osoitettu kaavassa istutettavana alueen osa-
na, jolla ei saa tehda toimenpiteita, jotka vahentavat kaupunkikuvan tai
kulttuurihistorian kannalta arvokkaan kokonaisuuden arvoa. Alueen puus-
ton ja muun kasvillisuuden tulee tyylillisesti sopia ympardivaan kulttuuriym-
paristoon. Uudisrakentaminen sijoitetaan rinteeseen siten, ettd alueelle
voidaan toteuttaa puistomainen piha-alue, mika sailyttdd nakymia Villa
Tusculumia kohti Helsingintien suunnasta. Tonttien reuna-alueet voidaan
maastouttaa viherrakentamisella toisiinsa niin, ettd alueesta muodostuu
yhtendinen kokonaisuus. Rakentamisen seka pihojen ja muun ympariston
laatuun tulee kiinnittaa erityistd huomiota jatkosuunnittelun yhteydessa.

Asemakaavan muutosluonnos
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Hakija kaavakonsulttina toimiva Ramboll on laatinut asemakaavan muu-
tosluonnoksen, jonka kaavakartta maarayksineen on liitteena 1 ja selos-
tus liitteineen liitteena 2.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK-1)

Asemakaavan muutoksella osa opetustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialueesta (YO-1) ja osa katualueesta muutetaan asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK-1). Korttelialueen rakennusoikeudesta enintdan 600
k-m2 saa toteuttaa liiketilana. Rakennusalojen valinen piha-alue toteute-
taan yhtendisena istutettuna rinteen pysakointialueen ja korttelialueen poh-
joisreunan valilla, eikd tdhan nakymaan Helsingintieltd kohti Tusculumia
saa tehda tukimuurirakenteita. Korttelialueelle osoitetaan rakennusoikeutta
yhteensa 4900 k-m2.

Korttelialueelle osoitetaan rakennusalat enintdan nelja—kuusikerroksisille
(IV=VI) asuinrakennuksille. Korttelialueelle osoitetaan maanalainen tila
(ma/p) pysakdintilaitokselle. Ajo korttelialueelle osoitetaan ajoyhteytena
(ajo) YO-1 -korttelialueen kautta. Nykyinen tonttilittyma siirtyy n. 12 metria
itdan. Korttelialueen pohjoisreunaan osoitetaan istutettava alueen osa
(is-1). Alueella ei saa tehda toimenpiteita, jotka vahentavat kaupunkikuvan
tai kulttuurihistorian kannalta arvokkaan kokonaisuuden arvoa. Alueen
puuston ja muun kasvillisuuden tulee tyylillisesti sopia ymparéivaan kult-
tuuriymparistdéon. Suojellun rakennuksen pihapiirissa ei saa tehda sellaisia
toimenpiteita, jotka vahentavat rakennuksen suojeluarvoa.

Autopaikkoja on asuinkerrosalan osalta rakennettava vahintdan
1 ap/100 k-m2 ja liike- ja toimistokerrosalan osalta vahintdan 1 ap/50 k-m2.

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YO-1)

Paaosa suunnittelualueesta sailyy opetustoimintaa palvelevien rakennus-
ten korttelialueena (YO-1), jolle voidaan rakentaa opetus- ja majoitustiloja
seka henkildkunnan asuntoja aputiloineen. Korttelialueeseen liitetdan kais-
tale puistoa ja osa katualuetta. Korttelialueelle osoitetaan rakennusoikeut-

ta yhteensa 8030 k-m2. Rakennusoikeudesta 530 k-m? osoitetaan suojel-
lulle rakennukselle.

Korttelialueelle osoitetaan rakennusalat enintdan kaksi—viisikerroksisille
(II-V) rakennuksille. Pysakdinnille varatut alueen osat osoitetaan kortteli-
alueen itarajalle ja keskelle (p). Rakennusala enintdan yksikerroksiselle
auton sailytyspaikalle osoitetaan korttelialueen eteldosaan (a). Auton saily-
tyspaikat saa rakentaa asemakaavassa merkityn rakennusoikeuden lisak-
si. Autopaikkoja on rakennettava vahintdan 1 ap / 130 k-m2. Liittymat kort-
tialueelle osoitetaan Helsingintielta ja Maisterintielta.

Alueen lansiosaan osoitetaan rakennusala enintdan kaksikerroksiselle
kulttuurihistoriallisesti ja ympariston kannalta arvokkaalle rakennukselle (sr
-1). Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika tehda sellaisia korjaus-,
muutos- tai lisarakentamistoita, jotka heikentavat rakennuksen historiallisia
arvoja. Rakennukseen kohdistuvista korjaus- tai muutostoista on pyydetta-




KAUNIAISTEN KAUPUNKI POYTAKIRJA 2/2017 9

Yhdyskuntalautakunta
Yhdyskuntalautakunta § 110 29.11.2016
Yhdyskuntalautakunta § 17 14.02.2017

va Keski-Uudenmaan maakuntamuseon lausunto. Pysakdinnille varataan
alue rakennuksen lansipuolelle (p). Rakennuksen ymparistd osoitetaan is-
tutettavana alueen osana (is-1). Liittyma suojellulle rakennukselle sailyy
nykyiselld paikallaan ja AK-1 -korttelialuetta palvelevaa pelastustieta var-
ten osoitetaan ajoyhteysmerkinta (ajo) pihatien paikalle.

Lahivirkistysalue (VL)
Suunnittelualueen itdosa osoitetaan lahivirkistysalueena (VL). Virkistysalu-
eelle osoitetaan nimi kaavan ehdotusvaiheessa.

Yleiset méaéaréykset

Autopaikkanormiin ei vaikuta rakennusoikeuden lisaksi sallittujen tilojen
kerrosala. Autopaikkojen mitoitukseen ei lasketa 250 mm ylittdvaa seinara-
kennetta eika yhteis- ja varastotiloille osoitettua lisarakennusoikeutta. Au-
ton sailytyspaikat saa rakentaa asemakaavassa merkityn rakennusoikeu-
den liséksi.

Porrashuoneen tilat, jotka ylittavat 15 k-m2, saa kaikissa kerroksissa ra-
kentaa asemakaavassa merkityn kerrosalan lisaksi, mikali se lisaa viihtyi-
syytta ja parantaa tilasuunnittelua ja mikali kukin kerrostasanne saa riitta-
vasti luonnonvaloa. Kerrosalan ylittavalle osalle ei tarvitse varata autopaik-
koja.

Rakennuslupavaiheessa on esitettava selvitys siita, etta leikki- ja oleskelu-
alueet on suojattu likennemelulta rakennusten ja rakennelmien sijoittelulla.
Melutaso piha- ja oleskelualueilla ei saa ylittda paivisin (klo 7 - 22) 55
dB(A) ja 6isin (klo 22 - 7) 50 dB(A).

Yleiselle jalankululle ja pyorailylle tulee jarjestaa kulkuyhteys korttelialueen
itAreunassa.

Mitoitus

Koko kaava-alueen pinta-ala on noin 2,66 hehtaaria ja alueelle on osoitettu
yhteensa 12930 k-m? rakennusoikeutta. Kaava-alueen rakennusoikeus
kasvaa 5930 k-mZ2. AK-1 korttelialueen pinta-ala on 4075 mz2 ja sille osoitet-
tu rakennusoikeus 4900 k-m?, mika vastaa tonttitehokkuutta €™.2. YO-1
korttelialueen pinta-ala on 13050 m2 ja rakennusoikeus 8030 k-m2, mika
vastaa tonttitehokkuutta €70.62.

Asemakaavan muutoksen mukainen autopaikkavaatimus AK-1 -korttelialu-
eella asumisen osalta (1 ap/100 k-m2) vastaa 49 autopaikkaa. Autopaikko-
jen maara riippuu toteutettavan liiketilan maarasta. Alustavissa suunnitel-
missa maanalaiseen pysakaintiin on osoitettu 33 autopaikkaa ja pihalle 19
autopaikkaa eli yhteensd 52 autopaikkaa. Autopaikkamaaraa voidaan pi-
taa riittdvana ottaen huomioon alueen sijainti rautatieaseman valittdbmassa
l&heisyydessa. YO-1 -korttelialueella autopaikkavaatimus (1 ap/130 k-m?2)
vastaa 62 autopaikkaa. Alustavissa suunnitelmissa korttelialueelle on osoi-
tettu 65 autopaikkaa. YO-1 -korttelialueen autopaikkatarve on todettu esi-
tetyn normin mukaisesti maariteltynd hyvin riittadvaksi nykyiselle toiminnal-
le.
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Asemakaavaan laaditaan selvitykset ehdotusvaiheessa mm. melun, tari-
nan ja hulevesien osalta ja kaavamaarayksia tarkennetaan tarvittavilta
osin.

Kaavamaaraykset ja selostus kdannetdan nahtaville menevaan aineistoon.

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen edellyttdd maankayttosopimuk-
sen laatimista. Sopimus tulee allekirjoittaa ennen kuin valtuusto hyvaksyy
asemakaavan muutoksen.

YTJ:
Lautakunta paattaa asettaa litteen mukaisen 3. kaupunginosan, korttelin
400, tonttia 5 (Helsingintie 10) seka katu- ja puistoalueita koskevan ase-
makaavan muutosluonnoksen nahtaville MRL 62 § ja MRA 30 § mukaises-
ti 30 paivan ajaksi kaupungin ilmoitustaululle ja kaupungin internetsivuille
seka pyytaa asemakaavan muutosluonnoksesta lausunnon rakennuslauta-
kunnalta.

Jasen Limnell ehdotti, jasen Fellmanin kannattamana, etta asia jatettaisiin
pdydalle.

Puheenjohtaja totesi asiasta danestettdvan siten, ettd ne jotka kannattavat
asian kasittelyn jatkamista aanestavat "jaa" ja jasen Limnellin ehdotusta
asian poydalle jattdmisesta kannattavat danestavat "ei".

Aanestyksen tulos Jaa: 2 (Eklund, Enckell), Ei: 7 (Limnell, Fellman, Reki-
ranta, Aspelin, Tupamaki, Nysten, Anstkog-Karstinen).

Koska puheenvuoropyyntdja ei enaa esitetty, pj totesi ettd asia jatetaan
pdydalle.

Paatos:
Asia jatettiin poydalle.

YLK 14.02.2017 § 17
Lisatiedot:
maankayttéinsindori Matti Salminen, puh. 09 5056 204
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Ennen kokousta Raamattuopiston toiminnanjohtaja Lauri Vartiainen ja
kaavakonsultti Reijo Paarni esittelivat opiston toimintaa, tulevaisuuden na-
kymia ja kaavahankkeen tarkoitusta. Mukaan oli kutsuttu myds valtuuston
puheenjohtajisto, kaupunginhallituksen jasenet sekd kaupunginjohtaja

Lautakunta kavi keskustelua asiasta ja paatti keskustelun paatteeksi yksi-
mielisesti palauttaa asian uuteen valmisteluun. Jatkosuunnittelussa tulee
huomioida seuraavaa:
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Yhdyskuntalautakunta § 110 29.11.2016
Yhdyskuntalautakunta § 17 14.02.2017

- Alueen kulttuurihistoriallinen eheys: Villa Tusculumin ymparisto ja
avoin rinne, puusto seka nakymat Helsingintielle tulee sailyttaa.

- Rakennusten massoittelu ja sijainti tarkasteltava uudelleen.

- Autopaikkamitoitusta ja sijoittelua tarkasteltava uudelleen.

- Tontin ja katualueen rajaus tutkittava.

Jasen Nysten ehdotti pj:n kannattamana, etta pysakaointipaikkojen sijoitus-
ta suunniteltaessa tulisi ensisijaisesti pyrkia pysymaan tontin rajojen sisa-
puolella.

Jasen Antskog-Karstinen puolestaan esitti, jasen Fellmanin kannattamana,
ettd tontin pysakdinti tulee toteuttaa tontin rajojen sisapuolella siten, ettei
kaupungin omistamaa viheraluetta luovuteta rakentajan kayttoon.

Suoritetussa aanestyksessa, ne jotka kannattavit jasen Nystenin
ehdotusta aanestivat "jaa" ja jasen Antskog-Karstisen vastaehdotusta
kannattavat aanestivat "ei", jasen Nystenin ehdotus voitti danin 7-2
(Antskog-Karstinen, Fellman).

Paatos:
Lautakunta paatti palauttaa asian uudelleen valmisteluun siten, etta
jatkosuunnittelussa huomioidaan lautakunnan edellyttdmat suunnittelun
lahtékohdat.

Liitteet LIITE 1: Kaavakartta maarayksineen (Ak 220, Helsingintie 10, luonnos)

LIITE 2: Selostus liitteineen (Ak 220, Helsingintie 10, luonnos)
OHEISMATERIAALI: Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmakartasta
maarayksineen (Ak 220, Helsingintie 10)
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Yhdyskuntalautakunta

Yhdyskuntalautakunta

§18 14.02.2017

Yhdyskuntatoimen keskeneraisten investointihankkeiden lisamaararahaesitykset

26/02.02.00/2017

YLK 14.02.2017 § 18

Lisatiedot:

yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju, puh. 09 5056 234
toimialasihteeri Leena Porvali, puh. 09 5056 233
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Investointihankkeen myohentyessa ja ulottuessa vuodenvaihteen yli on
hankkeen toteutusta oikeus jatkaa edellyttden, etta hankkeen menot koko-
naisuutena pysyvat edellisen vuoden maararahojen puitteissa. Kesken-
eraisista investointihankkeista kayttamatta jaaneiden maararahojen osalta
tulee tehda lisamaararahaesitys kaupunginhallitukselle ja -valtuustolle.
Edellytyksend mydntamiselle on, ettd hanke on kaynnistynyt edellisen ti-
likauden aikana.

Yhdyskuntatoimen toteutusvastuulle kuuluvien talonrakennuksen ja julki-
sen kayttbomaisuuden hankkeiden osalla on vuoden 2016 ty6ohjelmaan
sisdltyvia keskeneraisia hankkeita, joiden loppuunsaattaminen on toimi-
alasta riippumattomista syista viivastynyt tai joiden aikataulutus ulottuu
vuodenvaihteen yli. Tilanne on sindnsa varsin tyypillinen, silld koko tydoh-
jelman hankkeiden kaynnistdminen tarvittavine kilpailutuksineen ja lupi-
neen seka loppuunsaattaminen yhden kalenterivuoden aikana ei yleensa
ole mahdollista lukuisista kaytannon syista.

Keskeneraisten hankkeiden t6itd jatketaan kuluvan vuoden puolella. Lisak-
si erdiden investointien kayttamatta jdaneiden maararahojen hyddyntami-
nen on tarpeen laskutus- ja toteutusviiveiden, seka hankkeiden takuuaika-
na mahdollisesti ilmenevien rakennuttajan vastuulle jaavien virheiden ja
puutteiden korjaamiseksi. Kaikille keskeneraisille hankkeille on olemassa
rakennusinvestointihankkeiden toteutusohjeen edellyttamat tarveselvityk-
set, kustannusarviot, alustavat aikataulut sekd maararahat, ja niiden toteu-
tukset ovat kdynnissa.

Rahoitusndkdkulmasta talousarviota ja taloussuunnitelmakautta vahvistet-
taessa otetaan kantaa myds rahoituksen kokonaistarpeeseen ja ajoituk-
seen. Edellisilta kausilta siirtyvat maararahat eivat ole mukana vahvistetun
talousarvion investointihankemaararahojen summatasossa, vaan ne tule-
vat rahoitukselliseksi liséksi vahvistetun talousarvion paalle.

Seuraavassa selvitykset merkittdvimmista keskeneraisista hankkeista, joil-
le esitetddn maararahojen siirtoa.

Villa Bredan palvelukeskuksen saneerauksen ja laajennuksen hankkeen
kaynnistdminen viivastyi jonkin verran, silld rakennusluvasta jatettiin vali-
tus, ja lisédksi hankkeen rajoitettuna menettelyna toteutettava urakkakilpai-
lutus jouduttiin kaynnistdmaan uudelleen tarjoajien valinta -vaiheessa.
Hankkeen rahoitustarvetta ajantasaistettiin investointiohjelman kasittelyssa
KV:n hyvaksyessa talousarvion vuodelle 2017, jolloin viive on jo osittain
pystytty ottamaan huomioon. Kayttdmatta jddneet maararahat vuodelta
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YTJ:

§18 14.02.2017

2016 on kuitenkin tarpeen esittaa siirrettaviksi hankkeen toteutusta varten.

Keskustan infrastruktuuria varten varatun maararahan kayttéa on tahditta-
nut muiden osapuolten toteuttamien talonrakennushankkeiden etenemi-
nen. Alueen rakentaminen on ollut pysahdyksissa, jolloin mydskaan kau-
pungin osuus yleisten alueiden loppuunsaattamiseksi ei ole voinut edeta.
Rakennusliike NCC ja Kauppakeskus Granin omistaja VVT tekivat tammi-
kuussa 2016 asemakaavasta myonnettyyn poikkeamiseen perustuen maa-
réalan kaupan ja ryhtyivat valmistelemaan omia rakennushankkeitaan kes-
kusta-alueen loppuunsaattamiseksi. Naiden tdiden edetessd myds kau-
pungin on mahdollista paasta eteenpain ja toteuttaa keskustan infrastruk-
tuuri valmiiksi.

Uimahallin saneeraushankkeen toteutustapaan ja rahoitukseen otetaan
kantaa erillisena asiana, mutta hankkeelle aiemmin myonnetyt ja toistai-
seksi kayttamatta jaaneet maararahat esitetaan siirrettaviksi hankkeen tar-
peita varten.

Vuosittaisen talonrakennusinvestointien menokohdan "Rakennusten ylla-
ja kunnossapitoinvestointeja" osalla on tarpeen jatkaa kolmen keskenerai-
sen hankkeen rahoitusta (jaahallin, Vss-palloiluhallin sekd terveysaseman
korjaustoimenpiteiden loppuunsaattaminen). Taman menokohdan lisa-
maararahana anottavan maararahan suuruus on 64.785 euroa.

My6s muiden tdman menokohdan keskeneraisten hankkeiden toteuttamis-
ta jatketaan niissa tapauksissa, joissa keskeyttdmisesta aiheutuisi tarpeet-
tomia lisdkustannuksia, tai jo tehtya hankevalmistelua jouduttaisiin toista-
maan. Rakennusten ylla- ja kunnossapitoinvestointien toteutuksia ohjel-
moitaessa on lahtdkohdaksi otaksuttu ettd vuoden 2017 vastaavalle meno-
kohdalle on tarvittaessa perustelluista syistd saatavissa lisamaararahaa,
esimerkiksi ennalta-arvaamattomiin, kiireellistd toteutusta edellyttaviin kor-
jaustarpeisiin. Vuoden 2017 ylla- ja kunnossapitoinvestointibudjetti on jo
alkuvuodesta 2017 kaytanndéssa kokonaan ohjelmoitu ja ennalta arvaa-
mattomiin téihin on enaa jaljelld 40.000 €. Uimahallin konehallin palosa-
neeraustyot viivastyttivat suunniteltujen ja osin vuodelta 2015 siirtyneiden
téiden suorittamista, joten tydohjelmassa 2017 pyritdan ottamaan kiinni ta-
ma viive. Maararahojen puitteissa tehdaan tarvittaessa vuoden aikana
kohdennuksia toteutettavien hankkeiden osalta. Taman menettelyn tavoit-
teena on hyddyntaa nykyiset toimialan henkildstd- ja muut resurssit mah-
dollisimman tehokkaasti, ja samalla ylibudjetointia valttaen.

Maararahaa anotaan siirrettdvan keskeneraisten hankkeiden loppuunsaat-
tamiseen seka varmistamaan ennalta arvaamattomien toiden toteuttami-
sen.

Esityslistan oheismateriaalina yhteenveto yhdyskuntatoimen toteutusvas-
tuulle  kuuluvien keskeneraisten investointihankkeiden lisdmaara-
rahaesityksista perusteluineen.

Lautakunta paattaa esittdd KH:lle, ettd keskeneraisten investointihankkei-
den loppuun saattamista varten myénnettaisiin oheismateriaalin mukainen
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5,5 milj.euron suuruinen lisdmaararaha.

Lisamaararaha-anomus perustuu alustavan tilinpaatdksen mukaisiin toteu-
miin ja summat voivat viela tarkentua KH:n kasittelyyn mennessa.

Paatos:
Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Oheismateriaali Yhdyskuntalautakunnan keskeneraisten investointihankkeiden
lisdmaararahaesitykset vuodelle 2017




KAUNIAISTEN KAUPUNKI POYTAKIRJA 2/2017 15

Yhdyskuntalautakunta

Yhdyskuntalautakunta

§ 19 14.02.2017

Hissiavustushakemus (As Oy Maisterinkulma) seka lisdmaararahaesitys

25/10.04.03/2017, 26/02.02.00/2017

YLK 14.02.2017 § 19

Lisatiedot:

yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju, puh. 09 5056 234
toimialasihteeri Leena Porvali, puh. 09 5056 233
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kaupungin hallintosd@dnndén mukaan lautakunta paattaa toimialallaan avus-
tusten myontamisesta ja valvoo niiden kayttoa.

Kauniaisissa on useita 1960-70 —luvuilla rakennuttuja kolmikerroksia ker-
rostaloja, joissa ei ole hisseja. Hissittomyys on etenkin ikaantyville asuk-
kaille liikkumiseste, mikd hankaloittaa liikkumista. Valtuustokauden strate-
gisiin tavoitteisiin sisaltyvan tavoitteen mukaan kotona asuvien ikdantyvien
asukkaiden esteettdmyyden parantamiseen tulee Kiinnittaa erityistd huo-
miota.

Yhdyskuntatoimen kayttotalouteen varataan vuosittain kaupungin asun-
to-ohjelman ohjeistama maararaha mahdollisia hissiavustuksia varten. Val-
tio myodntaa rahoitusta vahintaan 3-kerroksisiin rakennuksiin jalkikateen ra-
kennettaville hisseille enintdan 50 % toteutuneista, Asuntorahaston (ARA)
hyvaksymistd rakennuskustannuksista. Kaupungin asunto-ohjelma antaa
mahdollisuuden myontdd hankkeille 10 %:n suuruisen lisdavustuksen.
Avustusten myontamisistd paattdd yhdyskuntalautakunta ja avustus on
maksatuskelpoinen sen jalkeen kun ko. avustuspaatds on saanut lainvoi-
man.

Avustusten vuosittainen maararahatarve arvioidaan kunkin tilikauden val-
mistelunaikaisen tilanteen perusteella. Vuoden 2016 talousarviota laadit-
taessa oli tiedossa yksi valmisteilla oleva edellytykset tayttava hissihanke,
jolle oli olemassa ARA:n hyvaksyma alustava kustannusarvio. Taman pe-
rusteella hissiavustuksiin varattiin 150.000 euroa.

Kaupunki on vastaanottanut As Oy Maisterinkulman (Helsingintie 4, 6 ja 8)
hissiavustusanomuksen pvm 8.2.2017 (oheismateriaali). Hakemuksen
litteeksi on toimitettu ARA:n avustuspaatds, loppukatselmuspdytakirja se-
ka selvitys toteutuneista rakennuskustannuksista tositteineen. Asiakirjat
ovat nahtavillad kokouksessa. Kyseessa ollut hissihanke valmistui kesalla
2016 ja kohteen loppukatselmus pidettiin 23.6.2016, lisdksi katselmukses-
sa havaittujen puutteiden tuli olla korjattuna viimeistaan 30.9.2016. Haetta-
van avustuksen yhteissumma on 139.020 euroa.

Hissiavustuksiin on budjetoitu 150.000 euroa vuodelle 2016 tdman hank-
keen ollessa tiedossa, mutta maararaha jai kayttamatta. Avustusanomus
saapui vasta vuoden 2017 puolella. Vuodelle 2017 on varattu 35.000 eu-
roa perustuen budjetinaikaisen valmistelun mukaiseen tilanteeseen, jolloin
ei ollut tiedossa olevia hissihankkeita.

Kuluvan vuoden talousarvioon sisdltyvd maararahavaraus ei riitd katta-
maan nyt anottua avustusta, joten vuodelta 2016 kayttdmatta jaadnyt maa-




KAUNIAISTEN KAUPUNKI POYTAKIRJA 2/2017 16

Yhdyskuntalautakunta

Yhdyskuntalautakunta

YTJ:

Paatos:

Oheismateriaali

§ 19 14.02.2017

raraha, 150.000 euroa esitetdan nain ollen myonnettavaksi kayttdtalouden
lisamaararahana (Yhdyskuntatoimen hallinto, avustukset) vuodelle 2017.
Kaupunginvaltuusto on myontanyt lisamaararahan vastaavanlaisissa ta-
pauksissa (v. 2010 ja 2014), joissa edellisen tilikauden aikana valmistu-
neen ja tiedossa olevan hissirakennushankkeen avustusanomus on
vastaanotettu seuraavalla tilikaudella.

Lautakunta paattaa esittaa KH:lle, etta se esittaisi KV:lle esittelysta ilmene-
vin perustein 150.000 euron lisdmaararahan mydntamista yhdyskuntatoi-
men hallinnon kayttétalouteen.

Lisdksi lautakunta paattaa myontda As Oy Maisterinkulmalle 139.020 eu-
ron suuruisen hissiavustuksen, ehdolla, ettd KV myoéntaa anotun lisamaa-
rarahan.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Avustushakemus
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Yhdyskuntalautakunta

§ 20 14.02.2017

Bredanportin ja Bredantien katusuunnitelma

57/10.03.01/2017

YLK 14.02.2017 § 20

YTJ:

Paatos:

Oheismateriaali

Lisatiedot:
kuntatekniikkapaallikkd Jaakko Koivunurmi, puh. 09 5056 756
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kuntatekniikka on laatinut ehdotuksen Bredanportin (plv -21 — 54) ja Bre-
dantien (plv 0 — 124 ja plv 54 — 116) uudeksi katusuunnitelmaksi.

Nykyiselladn Bredanportti ja Bredantie (plv 54 — 116) ovat tonttikokoojaka-
tuja ja Bredantie (plv 0 — 124) tonttikatu.

Bredanportin ja Bredantien varrella olevien kerrostalotonttien alueella si-
jaitseva vesihuolto joudutaan siirtdmaan katualueelle. Nama johtosiirrot
mahdollistavat tulevan rakentamisen Kkiinteistoille. Samalla joudutaan pa-
rantamaan kadun ja siihen liittyvien tonttialueiden kuivatusjarjestelyja seka
korvaamaan Koivuhovin asemalaiturille johtavat portaat uusilla.

Ehdotus katusuunnitelmaksi (2256-001, -002 ja -003), suunnitelmaselos-
tus ja kustannusarviot ovat esityslistan oheismateriaalina.

Bredanportin ja Bredantien katusuunnitelman toteuttaminen sisaltyy inves-
tointiohjelmaan vuodelle 2017.

Yhdyskuntalautakunta paattda asettaa Bredanportin plv -21 — 54 ja Bre-
dantien plv 0 -124 ja plv 54 - 166 katusuunnitelman julkisesti ndhtaville
MRA 43 §:n mukaisesti. Suunnitelmista pyydetdan poliisin, HSL:n, HSY:n,
LUP:n, Espoon kaupungin seka vanhus- ja vammaisneuvostojen lausun-
not.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Bredanportti ja Bredantie, katusuunnitelmat_Suunnitelmapiirros
Bredanportti ja Bredantie, katusuunnitelmat_Suunnitelmaselostus
Bredanportti ja Bredantie, katusuunnitelmat_Kustannusarvio (vesihuolto)
Bredanportti ja Bredantie, katusuunnitelmat_Kustannusarvio (katu)
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Yhdyskuntalautakunta

§ 21 14.02.2017

Svenska skolcentrum, liikkuntatilan saneerauksen toteutussuunnitelmat

13/10.03.02/2015

YLK 14.02.2017 § 21

Lisatiedot:

rakennuttajainsindori llona Lehto puh. 050 594 2359
opetuspaallikkd Sari Aarniokoski, puh. 050 382 6265
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Hankkeen l&htdkohtana on ruotsinkielisen opetus- ja varhaiskasvatuslau-
takunnan 11.6.2013 kasittelema ja kaupunginhallituksen 28.8.2013 hyvak-
syma tarveselvitys Svenska Skolcentrumin liikuntatilojen kunnostamisesta.

Hankesuunnitelma toimitettiin ruotsinkieliselle opetus- ja varhaiskasvatus-
lautakunnalle lausuntoa varten. Hankesuunnitelma kasiteltiin kayttajalauta-
kunnassa 10.12.2015 (§ 95) seka 16.3.2016 (§21). Hankesuunnitelmaan
lisattin nayttamon takana olevan tilan muuttaminen kuntosalikayttéon.
Kayttajalautakunta hyvaksyi osaltaan liikuntatilan hankesuunnitelman.
Kaupunginvaltuusto hyvaksyi hankesuunnitelman 25.4.2016 (§22) seka
siihen liittyvia alustavia suunnitelmia tukemaan investointipaatoksen tekoa.
Samalla kaupunginvaltuusto vahvisti tavoitehinnaksi 900 000€.

Hankkeen yhteydessa uusitaan liikuntatilan sisdpinnat, lattiapinnat ja kiin-
tokalusteet. Tilojen esteettomyytta parannetaan rakentamalla kaksi porras-
nostinta sisddnkayntien yhteyteen. Nayttamon takatila muutetaan kuntosa-
liksi. Nayttamon ja kuntosalin valiseen seindan rakennetaan aukko, joka
mahdollistaa kuntosalitoiminnan myds nayttdmon puolella. Liikuntasalin
seindan rakennetaan kiipeilyoteseina. Lisaksi liikuntasaliin hankitaan kori-
pallotelineitd 6kpl, kasipallomaaleja 2kpl, lentopallopylvaita 6kpl seka verk-
koja 3kpl. Kuulolaitteiden kayttd mahdollistetaan asentamalla tiloihin induk-
tiosilmukkakaapelointi. Tilojen yleisvalaistusta uusitaan seka lisataan aani-
ja nayttamonlaitteiden vaatimia sdhkonsyottoja.

Aani- ja nayttamotekniikan laitteiden suunnittelu ja hankinta on kayttajan
erillinen irtaimistohankinta. Kaupunginhallitus hyvaksyi aani- ja nayttdmo-
tekniikan laitteiden tarveselvityksen 18.5.2016 (§96).

Kayttajan edustajina hankkeen ohjausryhmassa toteutussuunnitteluvai-
heessa toimineet lukion ja ylakoulun rehtorit ovat olleet tiiviisti mukana
hankesuunnitelman seka toteutussuunnitelmien laadinnassa. Kayttajaa
edustavalta lautakunnalta on pyydetty heidan lausuntonsa toteutussuunni-
telmista. Lausunto saadaan 14.2.2017 ja se toimitetaan tiedoksi yhdyskun-
talautakunnan kokoukseen. Kayttgjalautakunnan lausunto tullaan liitta-
maan KH:lle menevaan aineistoon.

Esityslistan oheismateriaalina ovat toteutussuunnitteluvaiheen mukaiset
asiakirjat (kustannusarvio, toteutussuunnitelmat seka rakennustapaselos-
tukset).

Toteutussuunnitelmien pohjalta tehdyn kustannusarvion mukaan hank-
keen alustava kustannusennuste on 767 623 € (alv 0).
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YTJ:

Paatos:

Oheismateriaali

§ 21 14.02.2017

Kustannusennuste jakautuu seuraavasti:

Rakennuttaminen ja suunnittelu 90.000 €
Rakennustekniset tyot 462.404 €
Talotekniset tyot (sahko- ja lvia-tyot) 110.000 €
Kiinteat varusteet 55.000 €
Hankevaraus 7% 50.218 €
Yhteensa 767.623 €

Kustannusarvio pohjautuu toteutussuunnitteluvaiheessa valittuihin suunnit-
teluratkaisuihin, joissa on tavoitteena tilojen ja niissd olevan talotekniikan
nykyaikaistaminen.

Lopullisesti maararahatarve tarkentuu kevaalla 2017 urakkakilpailutuksen
myota.

Rakennustydt ajoittuvat ajanjaksolle kesakuu — syyskuu. Talléin eniten
melua ja haittaa aiheuttavat tyévaiheet (purku- ja runkotyét) saadaan teh-
tya koulun kesadlomien aikana.

Hankkeen toteutus sisaltyy vuosien 2017 — 2021 investointiohjelmaan si-
ten, ettd kaupunginvaltuuston 14.11.2016 hyvaksymassa vuoden 2017 ta-
lousarviossa on hankkeen toteutukseen varattu yhteensa 900 000 € maa-
raraha.

Koulun tilojen kayton johdosta hankkeen toteutuksen optimaalinen aloitus
ajoittuu touko- / kesakuulle 2017. Talonrakennushankkeiden ohjeellinen ai-
katauluarvio sekd kaupungin oma paatdsprosessi huomioiden kohteen
vastaanotto ajoittuu taten syyskuulle 2017. Lisaksi tulee huomioida kaytta-
jahallintokunnan toimenpiteet ennen kayttddnottoa (kalustaminen yms.).
Edella mainitut asiat huomioiden ovat uudistetut tilat kayttédnottokunnossa
syyskuussa 2017.

Lautakunta paattda esittdd kaupunginhallitukselle, ettd se hyvaksyisi
esityslistan oheismateriaalina olevan Svenska Skolcentrumin liikuntatilojen
saneerauksen toteutussuunnitelmat ja vahvistaisi tavoitehinnaksi 767.623
euroa (alv 0).

Kayttajalautakunta puoltaa toteutussuunnitelmia ja esittaa toiveenaan, etta
urheiluseuroihin ollaan yhteydessa suunnitelmista ja erityisesti
lattiarakenteesta/-materiaalista.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.
Svenska skolcentrum, liikuntasalin saneeraus_Kustannusarvio

Svenska skolcentrum, liikuntasalin saneeraus_Lvi rakennustapaselostus
Svenska skolcentrum, liikuntasalin saneeraus_Rakennusselostus
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Svenska skolcentrum, liikkuntasalin saneeraus_Sahkotydtapaselostus
Svenska skolcentrum, liikuntasalin saneeraus_ARK suunnitelmat
Svenska skolcentrum, liikuntasalin saneeraus_LVIA suunnitelmat
Svenska skolcentrum, liikuntasalin saneeraus_Sahkdsuunnitelmat
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Uimahallin valttamattomat korjaustoimenpiteet

197/10.03.02/2015

YLK 14.02.2017 § 22

Lisatiedot:

yhdyskuntatoimen johtaja Marianna Harju, puh. 09 5056 234
rakennuttajapaallikkdé Tomi Salminen, puh. 09 5056 232
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Taustaa

Kauniaisten uimahalli on valmistunut vuonna 1973. Rakennuksesta laadit-
tujen kuntoarvioiden perusteella uimahalli on laajamittaisen saneerauksen
tarpeessa. KH hyvaksyi 6.5.2015 § 106 uimahallin saneerauksen tarvesel-
vityksen esityksen vaihtoehdon 1 mukaisella sisallolld (peruskorjaus) kui-
tenkin siten, etta lisaallastilojen rakentamista ilman uimahallin laajennus-
osan rakentamista selvitetaan.

Hanke- ja toteutussuunnittelun jatkamisessa on jouduttu kuitenkin otta-
maan aikalisd huomattavan korkeiksi osoittautuneiden toteutuskustannus-
ten vuoksi. Yhdyskuntalautakunta paatti kokouksessaan 1.12.2015 § 122
palauttaa uimahallin laajan peruskorjaushankkeen hankesuunnitelman,
jonka tavoitekustannukset olivat 9,6 M€ ja ettd asiaan palataan tuolloin
kaynnissa olleiden palosaneerauskorjausten valmistuttua.

KV paatti 14.11.2016 § 64 vuoden 2017 talousarvion ja investointiohjelman
hyvaksymisen yhteydessa, ettd selvitetdan vaihtoehto, jossa korjataan
akuuteimmat puutteet ja pyritdan jatkamaan hallin kayttéikaa 5-10 vuotta.
Samanaikaisesti kartoitetaan erilaisia vaihtoehtoja tulevalle uimahalliratkai-
sulle.

KV myonsi uimahallin hankesuunnitteluun ja saneeraukseen 500.000 eu-
ron maararahan vuodelle 2017. Vuodelta 2016 on hankkeessa kayttamatta
jaanyttd maararahaa n. 400.000 euroa, mika esitetdan tilinpaatdsvalmiste-
lun yhteydessa siirrettavaksi tuleville vuosille ja kaytettavaksi nyt esitetta-
viin valttdmattdémiin korjaustarpeisiin.

Kuntoarvio

Tilakeskus on teettdnyt uimahallin rakenne-, LVIA- ja sahkoteknisten jar-
jestelmien kuntoarvion ja valttamattomien korjaustoimenpiteiden kartoituk-
sen kustannuksineen siten, etta hallin kayttdikaa voitaisiin jatkaa n. tulevan
kymmenvuotiskauden ajan (oheismateriaali).

Kuntoarviossa esitetdan vuoden 2017 aikana tehtavat valittémat toimenpi-
teet. Lisaksi on esitetty ajanjaksoille 2018 - 21 ja 2022 — 2026 suunnitellut
toimenpiteet ja tdiden kustannusjakauma.

On selvaa, etta raportissa esitetyt toimenpiteet eivat vastaa hallin laajaan
peruskorjaustarpeeseen. Valttamattomat korjaustoimenpiteet suorittamalla
pyrittdisiin ainoastaan saamaan uimahallile nykymuodossaan jatkoaikaa,
jonka puitteissa varsinainen tuleva ratkaisu voitaisiin selvittda ja valmistel-
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la. Huomioon on myds otettava, ettd nyt kartoitettu tilanne ei todennakaéi-
sesti ole tyhjentava, vaan tulevan kymmenvuotiskauden aikana on varau-
duttava myos sellaisiin korjauksiin, jotka eivat tahan raporttiin sisally. On
my6s mahdollista, ettd viranomaisvaatimukset lisaavat toimenpiteiden ja
niista aiheutuvien kustannusten maaraa, mikali muuttuneiden maaraysten
takia joudutaan suorittaan muutostoita.

Kuntoarvio perustuu konsultin paikalla suorittamiin tutkimuksiin ja selvityk-
siin syksyn 2016 aikana, seka koontiin ennalta tehdyista tutkimuksista (ra-
kenteet, allaslaitteet seka vesi- ja viemarijarjestelmat).

Kustannukset

Korjauskustannusennuste vuosille 2017 — 2026 on n. 822.000 euroa (sis.
hankevaraus 25 %) ja suunnittelu seka rakennuttaminen n. 260.000 euroa
jakson aikana.

Korjauskustannusennuste on yhteensa n. 1.082.500,- (alv 0).

Kymmenen vuoden suunniteltu elinkaaren jatkoaika kuntoarviossa maini-
tuin toimenpitein on kustannustasoltaan varsin kohtuullinen. Kustannukset
jakautuisivat siten, ettd vuoden 2017 korjauskustannusennuste on n.
262.500 euroa, vuosien 2018-21 kustannusennuste on n. 426.500 euroa ja
vuosille 2022-2026 kohdistuva ennuste on n. 133.500 euroa.

Tekniikan aloittain kustannusennuste jakautuu seuraavasti: rakennustek-
niikka 307.000 e, LVIA-tekniikka 218.250 e ja séhkotekniikka 297.250 e.

Yhteenveto

Suunnitellun kymmenvuotisjakson jalkeen rakennus on teknisen kaytto-

ikansa puolesta tiensa paassa. Mikali taman jalkeen vield halutaan jatkaa

rakennuksen kayttéa, kustannukset tulevat olemaan merkittavat ja vahin-

tdan uudisrakentamista vastaavat. Nyt suunnitellut toimenpiteet ja hallin

kayttéian jatkoaika tarkoittavat, ettd samanaikaisesti on selvitettava tulevia

vaihtoehtoisia ratkaisuja paatoksentekoa varten. Mahdollisia tulevia vaihto-

ehtoja voivat olla esimerkiksi

- hallin laaja peruskorjaus ilman laajennusosaa (vastaa KH:n hyvaksy-
maa tarveselvitysta)

- hallin laaja peruskorjaus ja laajennus

- nykyisen hallin purkaminen ja uuden hallin rakentaminen tilalle

- likuntapuistoalueen uudelleen kaavoitus ja rakennusoikeuden lisda-
minen, minka jalkeen uuden hallin rakentaminen mahdollisesti uu-
delle paikalle, jolloin vanha halli voisi olla kaytdssa uuden valmistu-
miseen saakka

- kaikissa rakentamisvaihtoehdoissa harkittavana voivat olla eri rahoi-
tus- ja omistusmallit kunnan oman suoran rahoituksen ja/tai omis-
tuksen sijaan

Mikali nyt esitettyja yllapitokorjaustoimenpiteitéd ei suoriteta, on varaudutta-
va siihen mahdollisuuteen, ettd uimahalli joudutaan teknisten ongelmien il-
mestyessa sulkemaan lyhyella varoitusajalla. Vaihtoehto toki voi olla sekin,
ettd omasta uimahallista luovutaan kokonaan nykyisen hallin kayttoian
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paatyttya.

Mikali kuntoarviossa esitetyt valttamattomat korjaustoimenpiteet paatetaan
suorittaa, on niiden tarkempi suunnittelu ja toteutuksen ajoitus kaynnistet-
tava valittdomasti yhteistydssa liikuntatoimen kanssa siten, ettd korjausten
suorittaminen ajoittuu uimahallin normaaliin kesataukoon, mahdolliset ta-
man aikajakson lisaksi tarvittavat kayttdkatkot voidaan minimoida ja ne
ovat hyvissa ajoin selvilla ja tiedotettavissa hallin kayttgjille.

Lautakunta paattaa pyytaa liikuntalautakunnalta lausunnon kuntoarviossa
esitetyistd uimahallin valttdmattdmista korjaustoimenpiteistd ja niiden ajoi-
tuksesta sekad esittdad KH:lle, ettd se hyvaksyisi suunnitelman uimahallin
akuuteimpien puutteiden korjaamisesta ja hallin kayttdian jatkamisesta
5-10 vuodella seka samanaikaisesta tulevien uimahalliratkaisujen kartoitta-
misesta.

Liikuntalautakunta ei hyvaksy esitettyd suunnitelmaa ja antoi yhdyskunta-
lautakunnalle lausunnon joka on poytakirjan oheismateriaalina.
Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Lisdksi lautakunta toteaa, etta selvitetddn rakennuksen pidemman
aikavalin ratkaisuvaihtoehdot 5-10 vuoden tahtaimella.

Uimahallin kuntoarvio

Liikuntalautakunnan lausunto 14.2.2017
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MUUTOKSENHAKUOHJEET
Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytda Kauniaisten kaupungin kirjaamosta (katso yhteystiedot
oikaisuvaatimusohjeen alla).

Muutoksenhakukiellot ja kieltojen perusteet

Kuntalain 91 §:n (365/1995) mukaan seuraavista paatoksista ei saa tehda oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta, koska
paatods koskee vain valmistelua tai taytantéonpanoa.

Pykalat: 15,16, 17, 18, 20, 21, 211
Muun lainsdadanndn mukaan seuraaviin paatoksiin ei saa hakea muutosta valittamalla.

Pykalat ja lakiviittaukset:

Oikaisuvaatimusohje

Seuraaviin paatoksiin tyytymaton voi kuntalain 89 §:n 1 mom. (365/1995) mukaan tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Pykalat: 19

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos

valittdbmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen. Tydsopimussuhteeseen ottamisesta tai paattdmisesta voidaan

kuitenkin tehda oikaisuvaatimus vain jos perusteina ovat, ettd 1) paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, 2)

paatdksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai 3) paatdés on muuten lainvastainen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, ja yhteystiedot:

Yhdyskuntalautakunta

Kauniaisten kaupunki Sahkoposti: kirmaamo@kauniainen.fi
Kirjaamo Puh. 09 50561
Kauniaistentie 10 Faksi: 09 5056 535

PL 52, 02701 KAUNIAINEN Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-15.45

Oikaisuvaatimusaika ja sen alkaminen
Oikaisuvaatimus on tehtéva 14 paivan kuluessa paatéksen tiedoksisaannista ja se on toimitettava kirjaamoon viimeistaan
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon kun poytékirja on asetettu yleisesti nahtavaksi. Asianosaisen
katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitseman paivan kuluttua kirjeen I&dhettamisesta,
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana. Kaytettédessa tavallista
sahkoista tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta kolmantena paivana viestin lahettdmisesta,
jollei muuta nayteta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksen siséltd ja muoto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. My6s sahkoinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava 1) paatos, johon haetaan oikaisua, 2) se, millaista oikaisua vaaditaan ja 3) milla
perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava oikaisuvaatimuksen tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero. Jos
oikaisuvaatimuspaatds saadaan antaa tiedoksi sdhkdisena viestina, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myds
sahkopostiosoite.

Oikaisuvaatimuksen tekijan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava oikaisuvaatimus. Asiamiehen on
tarvittaessa esitettdva valtakirja. Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on
tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.
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Valitusosoitus
Alla mainittuihin paatoksiin voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella.

Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatékseen saa hakea muutosta kunnallisvalituksin vain se, joka on tehnyt
oikaisuvaatimuksen. Mikali paatds on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa paatdkseen hakea muutosta myos se,
johon p&éatés on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittémasti vaikuttaa (asianosainen) seka
kunnan jasen. Valituksen saa tehda silla perusteella, etta 1) paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, 2) paatdksen
tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai 3) paatdés on muuten lainvastainen. Valitusperusteena ei voida kayttaa
sitd, ettd paatds on yksityisoikeudellisten sddnndsten vastainen. Valittajan tulee esittda valituksen perusteet
valitusviranomaiselle ennen valitusajan paattymista.

Muun lain nojalla tehdyn oikaisuvaatimuksen tai valituksen osalta muutoksenhakuoikeus maaraytyy sen lain mukaan.

Valitusviranomainen
Viranomainen, jolle valitus tehdaan, ja yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeus Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Tuomioistuimet-talo Puh. 029 56 42000
Kirjaamo Faksi: 029 56 42079
Radanrakentajantie 5 Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-16.15
00520 HELSINKI
Kunnallisvalitus, pykalat: Valitusaika 30 paivaa
Hallintovalitus, pykalat: Valitusaika paivaa

(katso erillinen muutoksenhakuohje)
Muu valitusviranomainen (katso erillinen muutoksenhakuohje)
pykalat: Valitusaika paivaa

Kunnallisvalitusaika ja sen alkaminen
Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista ja se on toimitettava valitusviranomaisen
kirjaamoon viimeistddn maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon kun poytakirja on asetettu yleisesti nahtédvaksi. Asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta,
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana. Kaytettaessa tavallista
sahkoista tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatdksesta kolmantena paivana viestin lahettdmisesta,
jollei muuta nayteta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Kunnallisvalituksen siséaltoé ja muoto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sdhkdinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta. Valituksessa on
ilmoitettava

- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite, puhelinnumero ja muut tarvittavat yhteystiedot,

- paatos, johon haetaan muutosta,

- miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi,

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan,

- sdhkodpostiosoite, jos valitusviranomaisen paatds saadaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina.

Jos valittajan puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on joku muu
henkild, valituksessa on ilmoitettava myos taman nimi, kotikunta ja postiosoite.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. Asiamiehen on tarvittaessa esitettava valtakirja.
Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan
alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettéava

- paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljenndksena

- todistus siitd, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu
Hallinto-oikeus voi tuomioistuinmaksulain (1455/2015) mukaan perid muutoksenhakuasian kasittelysta
oikeudenkayntimaksun (1.1.2016: 250 euroa).




