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Verksamheten vid Ekkulla sjukhus, halsocentralens vardavdelning, upphor
i borjan av 2017, efter vilket Grankulla kdper sjukhustjansterna av Esbo
sjukhus. Samtidigt flyttas servicehuset Villa Anemones verksambhet till Villa
Breda efter att tillbyggnaden och saneringen av Villa Breda slutforts.
Stadsstyrelsen beslutade 15.6.2016 (§ 120) att detaljplanen fér Ekkullaom-
radet andras sa att omradet i framtiden anvands fér boende. Social- och
halsovardsnamnden beslutade 13.12.2016 (§ 75) att avsta fran Ekkulla
sjukhusfastighet da verksamheten flyttas till det nya sjukhuset i Esbo,
uppskattningsvis fran 31.3.2017. Samhallstekniska sektorn har studerat
kostnaderna for dels anvandning och underhall, dels rivning av sjukhus-
byggnaden for att det ska vara mgjligt att besluta om byggnadens framtid.

Servicekostnaderna for Ekkulla sjukhusbyggnad ar ca 160 000 euro/ar.
Dessutom forutspas byggnaden att under de féljande fem aren
(2017-2021) ha reparations-, underhalls- och saneringsbehov som sam-
manlagt gar pa ca 150 000 euro. Saledes uppgar de totala kostnaderna for
byggnaden under de kommande fem aren till ca 950 000 euro.

Med tanke pa mojligheten att hyra ut sjukhusbyggnaden till en utomstaen-
de aktér har man ocksa utrett hyresnivan. Foér att tdcka ovannamnda servi-
cekostnader borde hyran vara ca 13 100 euro/manad (5,86 euro/m2 vy).
Om underhallet raknas med, borde hyran vara ca 15 600 euro/manad
(6,98 euro/m? vy). | kalkylerna har man inte beaktat det faktum att byggna-
den utan férandringrar lampar sig synnerligen daligt eller inte alls for annat
an sjukhusbruk. Eventuella andringsarbeten hojer hyresnivan ytterligare.
Eftersom en process for en ny detaljplan fér omradet pagar och det sale-
des finns andra planer fér anvandning av omradet pa kort sikt, ar det inte
fornuftigt att investera i andringsarbeten i byggnaderna. Dessutom bor
man ta i beaktande att potentiella hyresgaster inte ar intresserade av kort-
fristiga hyresavtal. Uthyrningsverksamhet ingar inte heller i stadens kar-
nuppgifter.

Kostnaderna for rivning av Ekkulla sjukhusbyggnad uppgar till ca 170 000
euro, och dessutom tillkommer kostnader for asbestsanering. Lokalcentra-
len har bestallt en asbestkartlaggning for att klarlagga tillaggskostnaderna.
Rivningskostnaderna for Ekkulla har beaktats i samhallstekniska sektorns
budget fér 2017.

Om omradet planeras for bostadsbruk sa att enbart de byggnader som re-
dan ar skyddade i detaljplanen (Petas kavaljersbyggnad och loftbod) beva-
ras, ar det mojligt att till omradet férlagga ca 10 000-12 000 m2 vy byggratt
for flervaningshus med bostader. Det ar majligt att bygga saval dgar- som
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hyresbostader i omradet, vilket for sin del skulle, utdver stadens egna bos-
tadsproduktionsmal, svara mot ARA-produktionsforpliktelserna enligt
MBT-avtalet. Byggratten har da ett forsaljningsvarde pa ca 5-8 miljoner
beroende pa hur stor andel stddboendet star for.

| stadens strategiska mal ingar att effektivisera utrymmesanvandningen
och avsta fran de fastigheter som inte behévs for stadens serviceprodukti-
on. | detta fall ar uthyrning eller férsaljning av fastigheten av ovannamnda
orsaker inte ett fornuftigt alternativ, eftersom staden vill utveckla omradet
for bostadsbruk. Om en del av omradet inte vore i stadens besittning, skul-
le det stora planlaggningen avsevart och minska inkomsterna fér markfor-
séljning betydligt.

Pa basis av det ovan sagda ar det inte verksamhetsmassigt fornuftigt att
bevara sjukhusbyggnaden, eftersom staden inte har eget bruk for den. Att
bevara byggnaden for uthyrning hor inte till stadens karnuppgifter, och pa
grund av de betydande kostnaderna for service och underhall skulle det in-
te heller vara ekonomiskt I6nsamt. Daremot ar det bade ekonomiskt 16n-
samt och forenligt med stadens markanvandningsmal att utveckla omradet
for enbart bostadsbruk. Saledes foreslas att Ekkulla baddavdelningsbygg-
nad rivs omedelbart efter att social- och halsovardssektorn slutat anvanda
den. Alternativet med rivning ger under planlaggningsarbetet (de ndrmaste
fem aren) i varje fall 6ver 500 000 euro inbesparing, da service- och under-
hallskostnaderna faller bort.

Samhallstekniska namnden beslutade 17.1.2017 (§ 6) foresla att Ekkulla

sjukhusbyggnad rivs omedelbart efter att social- och halsovardssektorn
slutat anvanda den.

Fullmaktige beslutar att Ekkulla sjukhusbyggnad rivs omedelbart efter att
social- och halsovardssektorn slutat anvanda den.

Beslutsforslaget godkandes.



