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Fullméaktigeledamot Camilla Sederholm och tre andra undertecknare har
14.11.2016 lamnat in en motion (bakgrundsmaterial), dar de féreslar att
staden utreder vilka reparationsbehov Villa Ekebo har och hur huset kunde
anvandas. | motionen foreslas att staden utreder de mindre atgarder som
behovs for att uppratthalla byggnadens skick, tills ett politiskt beslut om hu-
sets framtid har fattats. Avsikten enligt motionen ar att férhindra att bygg-
naden forfaller och till slut befinner sig i sa daligt skick att den blir for dyr
att renovera.

Villa Ekebo (adress Stationsvagen 17) ar ett tréhus fran boérjan av 1900-ta-
let. Enligt Grankullas byggnadsinventering ar det fraga om en till sin urs-
prungliga arkitektur ansprakslos villa, som hor till det aldre byggnadsbes-
tandet och antas ha blivit byggd pa 1920-talet. Villan har ytterligare sjunkit i
varde vid en tillbyggnad som gjordes pa 1950- eller 1960-talet. Byggna-
dens varde ar saval lokalhistoriskt som miljomassigt.

Villa Ekebo har senast inhyst ett privat daghem och tidigare dessutom tva
bostader. Nar daghemmet verkade i fastigheten, planerade staden i sa-
marbete med anvandarna olika atgarder i form av underhallsrenovering.
Da stoétte man pa problem i form av byggnadens bristande Iamplighet for
daghemsbruk, héga kostnader fér atgarderna och investeringarnas alltfor
stora hojande inverkan pa hyran.

| bérjan av 2014 gjordes det en halsoinspektion i fastigheten pa begaran
av daghemmet. Halsoinspektoéren konstaterade i sin rapport 6.2.2014 att
det férekommer flera faktorer i byggnaden som kan orsaka sadan sanitar
olagenhet som avses i halsoskyddslagen. Rapporten utmynnar i en upp-
maning att sa snart som mgjligt sluta anvanda lokalen. Byggnaden har
statt tom sedan varen 2014. Staden behdver inte byggnaden for eget bruk,
och eftersom bruksandamal saknas har det inte varit &ndamalsenligt att in-
rikta resurser ur stadens begréansade medel pa den. Det arliga anslaget pa
800 000 euro (2015 och 2016) for investeringar for underhall och service
av byggnader har prioriterats fér mer angeldgna objekt som staden anvan-
der for sin serviceproduktion.

Med anledning av fullmaktigemotionen har staden latit géra en konditions-
beddmning for att kartldgga laget som helhet. Bedomningen gjordes for

byggnadsteknikens, VVS-teknikens och elteknikens del enligt anvisningar-
na for konditionsbedémning i KH-kartoteket. For atgards- och reparations-
forslagen uppgjordes en langsiktig plan inkl. kostnadskalkyler fér 10 ar. Ut-
gaende fran konditionsbeddmningen har byggnaden bedémts krava en ge-
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nomgripande byggnadsteknisk totalrenovering som bland annat gar ut pa
att fornya fasaden, yttertaket och alla invandiga ytor. De invandiga repara-
tionerna bor géras samtidigt med att alla vatten-, avlopps- och varmeror
samt elsystem fornyas. Det maste framhallas att smaskaliga atgarder inte
ar tillrackliga ens for att uppratthalla husets grundlaggande skick.

Fastighetens konditionsklass for de byggnadstekniska systemens del ar
KL2 (pa skalan 1-5, dar 1 = svag och 5 = nytt hus/inga reparationsbehov).
De VVS-tekniska systemens konditionsklass ar KL2—-3 och elsystemens KL
1-2. Hela byggnadens konditionsklass ar KL2 eller ndjaktig. Konditionsbe-
domningen bygger pa sensoriska iakttagelser, varfor rapporten foreslar
tilldggsundersdkningar av bl.a. trdkonstruktionerna och varme- och bruks-
vattennaten samt undersdkningar av inomhusklimatet och eventuella fuktp-
roblem innan eventuella reparationsatgarder vidtas.

De riktgivande totala kostnaderna for féreslagna atgarder och reparationer
under aren 2017-18 uppgar till 573 000 euro. De uppskattade reparations-
kostnaderna under de tva narmaste aren uppgar till 485 000 euro foér bygg-
nadstekniken, ca 43 000 euro for VVS-tekniken och 44 000 euro for eltek-
niken. | byggnadstekniken galler de storsta reparations-behoven yttertaket
(130 000 euro), fasaden (187 000 euro) och interiéren (75 000 euro). |
VVS-tekniken bestar de storsta reparationerna av férnyandet av varme-
och avloppsnatet i behdvlig omfattning (16 500 euro). For elteknikens del
utgoér fornyandet av gruppledningarna fér belysningen den storsta kost-
nadsposten (10 000 euro).

Sammanfattningsvis kan man konstatera att det enligt konditionsbedém-
ningen kravs stora reparationer for att fa byggnaden i ett acceptabelt och
tryggt skick for anvandarna. Det har inte bestamts nagot egentligt bruksan-
damal for fastigheten; den ar inte lamplig for daghemsbruk och den har in-
te tagits med i stadens daghemsstrategi. Reparationer som endast riktar
sig till vissa byggnadsdelar ger inte nagot gott slutresultat, utan byggnaden
skulle behdva en heltédckande totalrenovering om man ville bevara den. |
stallet for reparationsatgarder vore det andamalsenligt att utreda olika
mojligheter i fraga om markanvandningen.

Fullmaktige konstaterar det ovan sagda som svar pa ledamot Sederholms
m.fl. motion om reparationsbehoven pa Villa Ekebo samt konstaterar att
motionen &r slutbehandlad.

Beslutsforslaget godkandes.



