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Rakennusliike NCC ja Kauppakeskus Granin omistaja VVT tekivat tammi-
kuussa 2016 asemakaavasta myonnettyyn poikkeamiseen perustuen maa-
raalan kaupan ja ryhtyivat valmistelemaan omia rakennushankkeitaan kes-
kusta-alueen loppuunsaattamiseksi. Naiden tdiden edetessa myds kaupun-
gin on mahdollista toteuttaa keskustan infrastruktuuri valmiiksi.

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt nyt voimassa olevan Keskusta 1 alueen
ymparistdsuunnitelman 20.10.2008 (oheismateriaali). Ymparistdsuunnitel-
maan on koottu kaikki kaupungin toteutusvastuulla olevat yleisten alueiden,
puisto- ja katualueiden sekad vesihuollon ja valaistuksen suunnitelmat.
Ymparistdsuunnitelmasta on toteutettu Kirjastonpuisto, Kirjastonraitti ja
Kirjastonraitin puisto seka keskusta-alueeseen liittyvd Kauniaistentien
l&nsipdan rakentaminen. Maaraalan kaupasta johtuen kaupungin toteutus-
vastuulla olevien rakentamattomien yleisten alueiden sijainti ja laajuus on
muuttunut ja nain ollen viela rakentamattomien alueiden suunnitelmat tulee
paivittdd vastaamaan asemakaavan poikkeamispaatosta ja viimeisen
korttelin talonrakennushankkeita. Tama paivitettdva suunnitelma on
nimetty Thurmaninaukion yleissuunnitelmaksi.

Kauniaisten kaupungin rakennusinvestointihankkeiden toteutusohjetta (KV
1.2.2010) noudatetaan soveltuvin osin myds kustannuksiltaan ja vaikutuk-
siltaan merkittavissa kunnallisteknisissa hankkeissa, joiden hankekuvausta
vastaava yleiskuvaus suunnittelun valmistelun ohjaamiseksi hyvaksytaan
kaupunginvaltuustossa. Paivitetty yleissuunnitelma viedaan hyvaksyttavak-
si kaupunginvaltuustoon, koska se poikkeaa merkittaviltd osin kaupungin-
valtuuston aiemmin hyvaksymasta vastaavan tasoisesta suunnitelmasta.
Yleissuunnitelman pohjalta tehdaan yksityiskohtaisemmat toteutussuunni-
telmat ja ne asetetaan julkisesti nahtaville MRA 43 §:n mukaisesti sisaltaen
virallisen kuulemismenettelyn. Toteutussuunnitelmien hyvaksymiskasit-
telysta vastaa yhdyskuntalautakunta.

Yleissuunnitelma asetetaan nahtaville ja siitd pyydetaan kommentteja.
Kommentteja pyydetddn myods erityisesti keskustan asunto-osakeyhti6ilta
ja yrittdjiltd osallistumisesta kivetyn alueen lammityksen ja sulanapidon
kayttbkustannuksiin. Aiemmassa vaiheessa laaditun esiselvityksen mu-
kaan vuotuiset kayttdkustannukset olisivat tuolloin olleet suuruusluokkaa
50.000 euroa vuodessa. Investointikustannukset siséaltyvat yleissuunnitel-
maan.

Paivitetty yleissuunnitelma (oheismateriaali) k&sittdd Thurmaninaukion
ymparistorakentamisen periaatteet seka kauppakeskus Granin kaakkois-



kulman huoltoliikenteen liikenneturvallisuuden ja kaytettavyyden parantami-
sen sekad kauppakeskuksen ja Tribuunin etelapuolisen pysakdintialueen
suunnitelman paivittdmisen. Suunnittelussa on huomioitu kaupunginval-
tuuston paatoksessa (KV 20.10.2008 § 64) mainittuja periaatteita, kuten
mm. asemakaavan liitteeksi laadittua rakentamistapaohjetta (oheismateri-
aali) seka torialueen lammityksen esiselvitysta. Paivitetyssa yleissuunnitel-
massa esitetdan Thurmaninaukio jalankulkupainotteisena modernin huvila-
kaupungin vetovoimaisena keskustana. Tassad esityksessd Thur-
maninaukio paallystetdadn vaihtelevan savyisin graniittikivin. Edullisempaa
betonikivipintaa on mahdollista toteuttaa alueille joilla ei ohjaudu raskasta
huoltoliikennettd, kuten rakennusten vierustoille, kavelyreiteille ja oleskelu-
alueille. Aukiolle esitetdan tuotavaksi harkitusti muuhun ymparistérakenta-
miseen sisallytettdvad ymparistotaidetta, esimerkkina kirjaston edustan ki-
viladottavista kirjaimista muodostuva taidekiveys. Tassa esityksessa kivet-
tava alue varustetaan katulammityksella. Alueelle tuodaan vihreytta maan-
tasosta korotetuilla istutussaarekkeilla, joille on mahdollisuus istuttaa puita.
Suunniteltava alue sijoittuu osittain kansialueille, mikd on huomioitu esitet-
tyjen viherelementtien sijoittelussa ja rakenteissa. Aukion suunnittelussa on
huomioitu myo6s pelastusteiden ja huoltoliikenteen vaatima tilantarve.
Rakentamistapaohjeessa esitetty vesiaihe esitetdan toteutettavaksi esteet-
tisend, mutta helposti huollettavana ja kustannusrakenteeltaan edullisena
ratkaisuna Thurmaninaukion itdosaan. Toripaikat (10 kpl) esitetdan sijoitet-
tavaksi aukion keskiosaan. Kirjaston edusta, torialue ja vesiaihe laheisine
vihersaarekkeineen muodostavat aukiolle kolme keskeista, pitkaa aukiota
rytmittdvaa kokonaisuutta. Ymparistorakentamisen periaatteet on esitetty
oheismateriaalissa.

Autopaikkoja on yhteensa 89 kpl sisaltaen kauppakeskuksen ja Tribuunin
valiselld pysakdintialueella sijaitsevat paikat. Edellisessa suunnitelmassa
pysakadintipaikkoja oli 97 kpl seka lisaksi taksille varatut 2 paikkaa. Pysa-
kéintipaikkojen maaran vaheneminen johtuu siitd, ettd toiminnallisuuden
parantamiseksi pysakointiruutujen leveys on muutettu 2,60 metriin (aiem-
min 2,50 m) seka siita, ettd muutama paikka on poistunut kohdasta, josta
uuden kauppakeskuksen huoltoliikenne toteutetaan pysakointialueen kaut-
ta. Lisaksi kauppakeskuksen etelapuolelle esitetdan sijoitettavaksi pyora-
pysakdintia. Uusi ratkaisu mahdollistaa myds sen, etta alueen yleisiimee-
seen on Kiinnitetty enemman huomiota ja jasennelty pitkid pysakaointiriveja
pienemmiksi kokonaisuuksiksi, mikd osaltaan parantaa myo6s toiminnalli-
suutta. Olennaista on, etta talonrakennushankkeiden ja kaupungin yleisten
alueiden suunnitelmien yhteenlasketut autopaikkojen maarat eivat kokonai-
suutena vahene suhteessa asemakaavaan, vaikka niiden sijainnit uuden
ratkaisun my6ta osittain muuttuvat. Asemakaavan mukaan toteutettavia
autopaikkoja on yhteensa 225 kpl, ja keskustan loppuunsaattamisen uuden
ratkaisun mukaisissa suunnitelmissa autopaikkojen maara on yhteensa
230 kpl. Jo toteutettujen rakennusten kaavan mukaan toteutetut autopaikat
tulevat luonnollisesti naiden lisaksi.

Vuoden 2008 suunnitelmaehdotuksen toteutuksen kustannusarvio silloisen
hintatason mukaan on ollut 7 025 000 euroa. Aiemman vaiheen rakennut-
tajakonsultti Demacon esittdma kustannusennuste on ollut 7 400 000 eu-
roa. Rakennuskustannusindeksin mukaan paivitetty tavoitehinta vuoden
2017 tasoon muutettuna on noin 8 300 000 euroa. Vuoden 2016 loppuun
mennessa keskusta-alueen rakentamiseen mukaan lukien Kauniaistentie
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on kaytetty 4 950 000 euroa. Kun kaytetty euromaara vahennetaan raken-
nuskustannusindeksoidusta tavoitehinnasta, olisi hankkeelle jaljella
3 350 000 euroa.

Kustannusarvio nyt esitettavalle suunnitelmalle on 3 705 600 euroa (alv
0%), joka tulisi jakautumaan kolmelle toteutussuunnitelmavuodelle
(2017-2019) painottuen kahdelle viimeiselle vuodelle. Suunnitelman kus-
tannusarvio ja kustannusten jakautuminen rakennusosittain on esityslistan
oheismateriaalina.

Lautakunta paattaa julkaista keskustan paivitetyn yleissuunnitelman kau-
pungin nettisivuilla ja ilmoitustaululla ja pyytda suunnitelmasta kuntalaisten
kommentteja. Kommentteja pyydetddn myos erityisesti keskustan asun-
to-osakeyhtidiltd ja yrittjiltd osallistumisesta kivetyn alueen lammityksen
kayttékustannuksiin.

Lautakunta hyvaksyi keskustan paivitetyn yleissuunnitelman ymparistora-
kentamisen periaatteet mutta palautti suunnitelmakartan tarkennettavaksi
seuraavin kommentein:

- Thurmaninaukiosta tulee tulee suunnitella kokonaisuudeltaan selke3,
urbaani, yhtendinen ja avoin kaikkien kuntalaisten kayttdon tarkoitet-
tu tila.

- Viherkumpareita ei pidetty keskustaymparistédn soveltuvana. Puita
istutetaan sinne missd se on mahdollista, maanalaisen kansiraken-
teen ulkopuolelle.

- Kannen paalle on mahdollista sijoittaa pensaita ja kukkia istutuslaa-
tikoissa.

- Vesiaiheen tulee olla nayttava ja sen yhteyteen integroidaan ympa-
ristétaidetta ja penkkeja. Myds muuta ymparistotaidetta osana koko-
naisuutta pidettiin hyvana.

- Kiveys voi olla graniitti/betonikiviyhdistelma.

- Suunnitelmaan tulee siséltya oleskelualue sijoittuen keskeisesti alu-
een ita-paahan.

- Katulammitysta pidettiin hyvana alueen kunnossapidon ja materiaa-
lien kestavyyden vuoksi.



