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Yhdyskuntalautakunta

Yhdyskuntalautakunta § 44 25.04.2017

Kokouksen jarjestaytyminen

YLK 25.04.2017 § 44
Lautakunta

o toteaa kokouksen lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi
o valitsee kaksi pdytakirjantarkastajaa.
Paatos:
Puheenjohtaja totesi kokouksen lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi.

Péytakirjantarkastajiksi valittin Olavi Tupamaki ja Veronica Fellman.

Oheismateriaali Yhdyskuntalautakunnan poéytakirja 2017_04_25 tarkastettu
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§ 45 25.04.2017

Viranhaltijoiden paatospoytakirjat (kuntalaki 51 §)

YLK 25.04.2017 § 45

YTJ:

Paatos:

Oheismateriaali

Lautakunnalle on lahetetty viranhaltijoiden paatdspoytakirjoja edellisen ko-
kouksen jalkeen tehdyista paatoksista, jotka voidaan kuntalain 51 §:n mu-
kaan ottaa lautakunnan kasiteltavaksi. Paatosluettelo on esityslistan
oheismateriaalina.

Lautakunta merkitsee tiedokseen oheismateriaalista ilmenevat paatdkset
ja paattaa olla kayttdmatta kuntalain 51 §:n mukaista otto-oikeuttaan.

Kokouksessa jaettiin poydalle seuraavat paatokset:

- Ymparistopaallikon paatos nro 10

- Rakennuttajapaallikbn paatds nro 10

- Rakennuttajainsindoérin paatés nro 10

- Maankayttopaallikon paatdkset nrot 34 ja 35

- Yhdyskuntatoimen johtajan paatokset nrot 19 ja 20

Paatdsehdotus hyvaksyttiin em. paatokset mukaan lukien.
Viranhaltijoiden paatosluettelot

Viranhaltijapaatés maisematydlupa / Mantymaentie 40
Pdydalle jaetut viranhaltijapaatokset
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§ 46 25.04.2017

Mantymaen koulu, hallintotilojen saneeraus ja ruokalan laajennus monitoimitilaksi, hankesuunnitelma

ja toteutussuunnitelmat
353/10.03.02/2016

YLK 25.04.2017 § 46

Lisatiedot:
rakennuttajainsindori llona Lehto, puh. 050 594 2359
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Hankkeen lahtdkohtana on suomenkielisen opetus- ja varhaiskasvatuslau-
takunnan 10.6.2013 kasittelema ja kaupunginhallituksen 28.8.2013 hyvak-
syma tarveselvitys Mantymaen koulun hallintotilojen saneerauksesta ja
ruokalan laajentamisesta monitoimitilaksi.

Tarveselvityksen mukaan olemassa olevat ruokalatilat ovat mitoitettu 100
hengelle ja ovat riittamattémat nykyiselle oppilasmaaralle (417 henkea). Li-
saksi opettajien kaytdssa olevat tauko- ja saniteettitilat ovat tarveselvityk-
sen mukaan riittamattémat nykyiselle henkildmaaralle (40 henkea).

Hankkeen valmistelua on jatkettu kaupunginvaltuuston 1.2.2010 hyvaksy-
mien (§ 4) Rakennusinvestointihankkeiden toteutusohjeiden mukaisesti te-
kemalla hyvaksytyn tarveselvityksen pohjalta hankesuunnitelma seka sii-
hen liittyvia alustavia suunnitelmia tukemaan investointipdatoksen tekoa.

Kayttajan edustajana hankkeen ohjausryhmassa hankesuunnitteluvaihees-
sa toiminut suomenkielisen opetustoimen opetuspaallikkd on ollut tiiviisti
mukana tilasuunnittelussa ja hankesuunnitelman laadinnassa. Keittidsuun-
nittelun osalta suunnittelua on ohjannut kaupungin ruokapalvelupaallikkd.

Hanke sisaltyy kaupungin investointiohjelmaan. Maararahavaraus on yh-
teensa 2,1 M€, josta vuodelle 2017 on kohdistettu 2M€. Hankkeeseen tas-
sa vaiheessa sitoutuneita kustannuksia on 0,19 M€.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi Mantymaen koulun tontin asemakaavamuu-
toksen joulukuussa 2016 (KV 12.12.2016 § 69).

Yhdyskuntalautakunta kasitteli hankesuunnitelmaa seka arkkitehdin alus-
tavia luonnospiirustuksia kokouksissaan 8.11.2016 ja 29.11.2016. Suunni-
telmista pyydettiin kayttdjalautakunnalta lausuntoa ja suomenkielinen ope-
tus- ja varhaiskasvatuslautakunta kasitteli asiaa kokouksessaan
14.11.2016. Suunnitteluratkaisua tarkentavien luonnostasoisten piirustus-
ten pohjalta laaditun kustannusarvion mukaan hankkeen ennakoidut koko-
naiskustannukset olivat tuolloin 3.465.035 euroa (alv 0 %).

Molemmat lautakunnat palauttivat hankesuunnitelman uudelleen valmiste-
luun. Kayttajalautakunta totesi suunnitelman vastaavan kayttajien tarpeita
ja se halutaan toteuttaa paapiirteissddn suunnitelman mukaisesti, mutta
kustannusarvio on huomattavasti suurempi kuin investointisuunnitelman
varaus. Uuden valmistelun osalta toivottiin erityisesti tarkkoja kustannus-
laskelmia hankkeen kustannusrakenteen osalta. Yhdyskuntalautakunta to-
tesi, ettd hankkeen suunnittelua tulee jatkaa asetettujen tavoitteiden mu-
kaisesti, mutta pyrkien 16ytdmaan edullisempia toteutusratkaisuja ja alen-
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§ 46 25.04.2017

tamaan tavoitehintaa.

Hankkeen suunnittelua on jatkettu hankesuunnitelmassa aiemmin asetet-
tujen tavoitteiden ja hyvana pidetyn perusratkaisun mukaisesti. Suunnitte-
lua on viety eteenpain tarkemmalle tasolle, jotta voitaisiin esittdd mahdolli-
simman realistinen kustannusarvio ja kustannusten jako seka mahdollistaa
hankkeen laajuuden maarittely tarkoituksenmukaisella tavalla.

Suunnittelun tuloksena ovat 14.11.2016 ja 29.11.2016 esitettyjen arkkiteh-
din luonnossuunnitelmien pohjalta laaditut toteutuspiirustukset (liite 1: to-
teutuspiirustukset (ARK, RAK, Sahko, LVIA), rakenne- , sahko- ja LVIA
-suunnitelmat jaetaan ainoastaan luottamushenkikdille) seka niiden perus-
teella laadittu suoritepohjainen kustannusarvio (liite 2, jaetaan ainoastaan
luottamushenkildille).

Hankkeen eteenpain viemiseksi mahdollisimman joutuisasti on jouduttu
hieman poikkeamaan rakennusinvestointihankkeen toteutusohjeen mukai-
sesta prosessista. Ohjeen mukaan tulee suurien hankkeiden hankesuunni-
telma ennen jatkosuunnittelua vieda kaupunginvaltuustoon hyvaksyttavak-
si. Koska hankesuunnitelmaa ei ole toistaiseksi voitu hyvaksya, mutta
hankkeen edistdmisesta on ollut kaupunginvaltuustotasolla yksimielisyys,
tullaan nyt kasiteltdvana oleva aineisto sekad hankkeen tavoitehinta hyvak-
syttdmaan kaupunginvaltuustolla.

Jo aiemmin on todettu, ettd rakennuslupakasittelyyn ja urakan kilpailutuk-
seen tarvittava aika ei enda mahdollista hankkeen kaynnistamista kesalla
2017. Tyét on mahdollista kdynnistda aikaisintaan 4kk investointipaatok-
sen jalkeen. Aikataulussa on varauduttava suunnitelmien lopullisen valmis-
tumisen ja hyvaksymiskasittelyn jalkeen rakennusluvan hakemiseen, han-
kintailmoituksen laadintaan ja julkaisuun, tarjouslaskentaan, urakoitsijava-
lintaan ja valitusaikaan. Urakkasopimus voidaan laatia vasta, kun urakoitsi-
javalinta on lainvoimainen.

Nyt esitettavien toteutuspiirustusten lahtékohta on hankesuunnitelman liit-
teend olleet luonnossuunnitelmat. Hankkeen kokoa ei ole muutettu. Tar-
kennetuissa kustannusarviossa on hankkeen toteutus jaettu perusosaan ja
viiteen optio-osaan, jotta hankkeen laajuus on mahdollista maaritella tar-
koituksenmukaisella tavalla. Optioiden aluejako on esitetty liitteessa 3.
Perusosa on mahdollista toteuttaa omana kokonaisuutenaan tai lisata sii-
hen yksi tai useampi optio-osa. Optiot on myds mahdollista toteuttaa my6-
hemmin omina hankkeinaan, jolloin niiden kustannukset tulevat nouse-
maan 20-25% lisdantyneen suunnittelun, valvonnan ja tydmaanperusta-
miskustannusten johdosta. Tassa optiohinnat on esitetty siten ettd ne to-
teutetaan perusosan yhteydessa. Kustannuslaskennassa on huomioitu in-
deksikorotuksella urakan toteutus vuonna 2018 seka ettd tyot tehdaan il-
man saasuojaa.

Perusosa: 1 509 175 €

Perusosa sisaltdda muutostydn ja laajennuksen, jolla keittion sijainti siirtyy
uudisosaan ja ruokalatila laajenee nykyisen keittion ja ruokailutilan kohdal-
le. Talld laajennus- ja muutostydlla rakennetaan uusi jakelukeittid seka
laajennetaan ruokailutiloja siten, ettd ruokailupaikkoja saadaan lisda 52, el
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Optio 1:

Optio 2a:

Optio 2b:

Optio 3:

Optio 4:

§ 46 25.04.2017

ruokailutilat yhteensa 152 ruokailijalle. Uudisrakentamisen laajennusosa
on 109,5 k-m2 ja muutostdiden laajuus 123 k-m2. Perusosan hintaan on
sisallytetty kiinteat keittiolaitteet ja jakelulinjasto. Perusosaan sisaltyy pi-
ha-alueen suunnitelman mukaiset ty6t. Muutostdilla saavutetaan selkeam-
pi ja turvallisempi piha-alue, kun kevyt liikenne eriytetdan ajoneuvoliiken-
teesta.

Pelkan perusosan toteutus ei vastaa hankkeen lahtdkohtaan luoda lisaa
ruokailutilaa, jotta oppilaat voitaisiin siirtdd ruokailemaan nykyisesta kol-
mesta vuorosta kahteen vuoroon.

Optiovaihtoehdot:

328 978 €
148 Ruokasali A (laajennus 85 k-m2) ja aula 114B, pienryhmatila 113

Optiovaihtoehdossa 1 rakennetaan ruokalan laajennusosa ja tehdaan au-
lan muutosty6t. Talla luodaan lisda ruokailupaikkoja sekd saavutetaan
hankkeen lahtékohtana olleiden tavoitteiden mukainen ruokalatilojen laa-
jennus, joka mahdollistaa oppilaiden ruokailun kahdessa vuorossa. Laa-
jennuksella luodaan my6s koululle keskeistila, joka yhdistaa koulun eri sii-
pirakennukset ja helpottaa oppilaiden siirtymisia koulun siipirakennusten
valilla. Optiovaihtoehto 1 sisaltda yhteensa 76 ruokailijapaikkaa. Yhdessa
perusosan kanssa luodaan ruokailutilat 228 ruokailijalle.

288 219 €
2. kerroksen hallintotilojen muutostyot

Hallintotilojen korjaustdissd saneerataan elinkaarensa paassa olevat sani-
teettitilat. Tilojen kayttdéa tehostetaan tilamuutostdilla ja hallintotilaa laajen-
netaan kirjaston tiloihin.

134 639 €

2. kerroksen kirjaston ja vaatetilan muutostyo6t

Kirjaston muutostéilld kirjastoa laajennetaan nykyisen kaytavan tiloihin.
Kirjaston viereinen kaytava ja porrashuone on toiminut rakennusten eri sii-
pien lapikulkureittina. Kaytavan tarve poistuu mikali optio 1 toteutetaan.
Kirjaston muutostdita ei ole mahdollista toteuttaa suunnitelmien mukaises-
ti ilman optio 1:n toteuttamista.

77 085 €

1.kerroksen tilat kaytava 149 ja varasto 150, WC-tilat 157, 156, 155,
2. kerroksen tilat porras 202, esteetén WC 203

131 590 €
Esteetdn hissi seka aulatilojen pintojen osittainen kunnostus.

Hissin rakentaminen parantaa koulun tilojen saavutettavuutta ja tavoitetta
julkisten rakennusten esteettomyydesta. Hissi ei ole viranomaisvaatimus.
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Yhdyskuntalautakunta § 46 25.04.2017
Optio 5: 56 382 €
Siivouskeskus/ulkovalinevarasto/vss-varasto
Kokonaishinta:
Hankkeen kokonaishinta sisaltaen kaikki optiot on 3 246 478 euroa. Koko-
naishinta sisaltaa:
- Sidotut kustannukset (3/2017): 205 000€
- Rakennuttamiskulut  (valvonta, tyOnaikainen suunnittelu, ra-
kennuslupa): 136 500 €
- Hankevaraus 15%: 378 910€
Suomenkielinen opetus- ja varhaiskasvatuslautakunta on kasitellyt asian
kokouksessaan 19.4.2017. Asian kasittely on esityslistan liitteena. Lauta-
kunta otti kantaa optioiden tarpeellisuuteen ja paatti esittda KH:lle ja edel-
leen KV:lle, etta perusosan lisaksi toteutetaan optiot 1-4.
Tilakeskus on lisdksi kdynyt keskustelun kaupungin ruokapalvelupaallikon
ja puhdistuspalveluiden palveluesimiehen kanssa optio 5:n tarpeellisuu-
desta saaden seuraavan kannanoton:
- Siivoustiloista on akuutti puute, silld niitd on varastotilojen puutteen
vuoksi jouduttu aiemmin ottamaan varastokayttoon
- Nykyinen siivoustila ei tayta varastotilan vaatimuksia
- Suunniteltu siivouskeskuksen sijainti ja varustus kattaa koko koulun
alueen, jolloin pienempien erillisten siivoustilojen tarve vahenee
Optio 5:n kustannusvaikutus koko hankkeeseen on vahainen, joten sen
pois jattamisella ei saavuteta merkittdvaa saastoa. Kaikkien optioiden
toteuttaminen yhdelld kertaa on kokonaiskustannusten muodostumisen
kannalta jarkevaa.
YTJ:
Lautakunta paattadd esittdd KH:lle, ettd se esittdisi KV:lle Mantymaen
koulun hallintotilojen saneerauksen ja ruokalan laajennuksen hankkeen
toteutussuunnitelmien ja kustannusarvion hyvaksymista siten, ettd hanke
sisdltdd perusosan lisdksi optiot 1-5, ja vahvistaisi tdman mukaisesti
hankkeen tavoitehinnaksi 3,25 miljoonaa euroa.
Paatos:
Paatosehdotus hyvaksyttiin.
Liitteet Mantymaen koulun laajennus_Esittelykuvat

Mantymaen koulun laajennus_Optioalueet 1-5 pohjakuvat
Suomenkielisen opetus- ja varhaiskasvatuslautakunnan lausunto (SOV
19.4.2017 § 22)
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§ 46 25.04.2017

Mantymaen koulun laajennus_Arkkitehtisuunnitelmat
Méantymaen koulun laajennus_Kustannuslaskenta
Mantymaen koulun laajennus_LVIA-suunnitelmat
Mantymaen koulun laajennus_Rakennesuunnitelmat
Mantymaen koulun laajennus_Sahkdsuunnitelmat
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§ 47 25.04.2017

Vastaus valtuustoaloitteeseen Kavallintien turvallisuuden parantamisesta

63/10.03.01/2017, 67/00.02.00/2017

YLK 25.04.2017 § 47

Lisatiedot:
kuntatekniikkapaallikkd Jaakko Koivunurmi, puh. 050 382 8756
kuntatekniikan projekti-insindéri Lennart Langstréom, puh. 050 544 6427

Valtuutetut Tapani Ala-Reinikka ja 6 allekirjoittanutta jattivat 13.2.2017
aloitteen, jossa he ehdottavat Kavallintien jalankulun ja kevyen liikenteen
turvallisuuden parantamista nopeusrajoituksin tai tien muutoksin (oheisma-
teriaali).

Kauniaisten maankayton yleissuunnitelmassa (MASU 2, 2004) on luetteloi-
tu erityisid ymparistéarvoja sisaltavina kohteina arvokkaat tiemaisemat, joi-
hin myds Kavallintie kuuluu. Péyry Environment Oy laati vuonna 2006 Kau-
niaisten tieymparistdjen hoito-ohjeet. Valtuustoaloitteen pohjalta ohjeet
paivitettiin vuonna 2012 kuntatekniikan omana tyona. Yhdyskuntalautakun-
ta hyvaksyi kokouksessaan 12.8.2012 Kauniaisten arvokkaat tiemaisemat
—hoitosuunnitelman, jonka tavoitteena on maankaytén yleissuunnitelmassa
listattujen, arvokkaiksi tiemaisemiksi luokiteltujen katuymparistdjen hoita-
minen ja kehittdminen liikenneturvallisuus huomioiden siten, ettd kohteiden
arvokkaat ominaispiirteet sailyvat mahdollisimman hyvin (oheismateriaa-

li).

Kavallintie on kunnossapitoluokkaan 2 kuuluva kokoojakatu, jonka keski-
maarainen vuorokausilikenne on n. kavl 800. Palvelulinja 232 liikkenndi ar-
kisin kaksi kertaa suuntaansa. Kadun varsilla on paljon asutusta. Naiden
seikkojen perusteella jalankulkijoiden turvallisuuden kannalta Kavallintiella
olisi hyva olla autoliikenteesta erotettu jalkakaytava. Jalkakaytava puuttuu
kuitenkin valilla Eteldinen Heikelintie — Jollakuja. Mainitulta katuosuudelta
puuttuu myos sadevesiviemari ja katuosuudella on kuivatusongelmia. Ka-
tualueen kapeudesta johtuen avo-gjiin perustuva kuivatusjarjestelma on
vaikeahoitoinen ja epaesteettinen tonttiymparistdjen korkeisiin hoitotasoi-
hin nahden. Katuosuudella on my6s aikaisemmin todettu kantavuusongel-
mia valilla Dosentintie — Jollakuja (Tielaitoksen kuntotutkimus 2001). Katu-
valaistus on uusimisen tarpeessa teknisestd ndkokulmasta katsottuna ja li-
saksi nykyiset pylvaat ja valaisimet eivat ole omiaan antamaan arvokkaalle
tiemaisemalle persoonallista iimetta.

Yhdyskuntalautakunta kasitteli 8.6.2010 katusuunnitelmaehdotuksen Ete-
laisen Heikelintien — Jollakujan valiselle osuudelle. Silloinen suunnitelma
kasitti 2,5 m levean kevyen liikenteen vaylan rakentamisen (oheismateri-
aali). Kustannusten arvioitiin tuolloin, maisemointi mukaan lukien, olevan
n. 250.000 € (alv 0%). Arvio vaikuttaa kuitenkin liian alhaiselta, ottaen huo-
mioon rakennettavan osuuden pituuden, n. 800 metria, ja sen etta arvio
perustuu oletukseen, ettd tydssa ei tarvita louhintaa. Kallio on kuitenkin
paikoin nahtavissa aivan maan pinnassa. Suunnitelmassa ei mydskaan ole
otettu kantaa ajoradan kohdalla mahdollisesti tarvittavaan rakennekerros-
ten parantamiseen vaan ainoastaan kevyen liikenteen alle tuleviin raken-
nekerroksiin. Myoskaan valaistus ei sisaltynyt suunnitelmaan. Lautakunta
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YTJ:

Paatos:

§ 47 25.04.2017

paatti palauttaa asian. Valtuustoaloitteen johdosta paivitetty arvokkaiden
tiemaisemien hoitosuunnitelma linjasi Kavallintien ratkaisut siten, etta jat-
kosuunnittelu ei asian palautuksen jalkeen enaa ollut ajankohtainen.

Arvokkaiden tiemaisemien hoitosuunnitelma linjaa, ettei jalkakaytavaa tule
rakentaa valille Eteldinen Heikelintie — Jollakuja tieympariston kulttuurihis-
toriallisten arvojen ja ominaispiirteiden vuoksi. Paivitetty hoitosuunnitelma
suosittaa Kavallintielle varsin pienimuotoisia hoitotoimenpiteita. Yleisesti
hoitosuunnitelmassa taman tyyppisillda katuosuuksilla suositellaan kuiva-
tuksen jarjestamista avo-ojia kayttaen, lisdksi kiinnitetdan huomiota siihen,
ettd hoitosuunnitelman kohteet mukaan lukien Kavallintie, ovat onnetto-
muustilastojen valossa paaosin turvallisia.

Hoitosuunnitelman mukaan voidaan kuitenkin, jos merkittdvat liikennetur-
vallisuusongelmat vaativat jalkakaytavaa jollekin tieosuudelle, harkita
asiaa objektiivisesti niin liikkenneturvallisuuden kuin arvokkaan tie- ja kult-
tuurimaiseman nakokulmista. Pyrittdessa jatkuvasti parantamaan lilkkenne-
turvallisuutta ns. nollavision mukaisesti voidaan tatd mahdollisuutta harki-
ta. Tarve uusia katuvalaistusta ja parantaa kuivatusta puoltaisivat myos
katusaneerauksen harkitsemista hoitosuunnitelman mahdollistamalla ta-
valla.

Mikali yndyskuntalautakunta katsoo, ettéd hyvaksytysta hoitosuunnitelmasta
poiketen on tarpeen paivittda aiemmin laadittu Kavallintien katusuunnitel-
ma Eteldisen Heikelintien - Jollakujan valiselle osuudelle kasittden jalka-
kaytavan seka laatia toteutukselle kustannusarvio, niin kuntatekniikka va-
raa vuoden 2018 tydohjelmaan maararahavarauksen suunnittelua varten.

Liikennemaara Kavallintielld on suhteellisen vahainen, eika puuttuvan jal-
kakaytavan osuudella kadun varrella ole maankayton erityiskohteita. Kui-
tenkin kahden auton kohdatessa ei jalankulkijalle jaa juurikaan tilaa, koska
pientareelle ei voi vaistdaa avo-ojien takia. Asemakaavan mukainen katu-
alue on sen verran leved, etta jalkakdytava on mahdollista saada toteutet-
tua ja sovitettua myds maisemaan.

Liikennevaylainvestointien vuosittainen maararaha on kuitenkin varsin ra-
jallinen, jolloin kuntatekniikan ndkemyksen mukaan hankkeen toteutus ei
ole erityisen Kiireellinen, vaan se voitaisiin sijoittaa alustavaan tydohjel-
maan n. 4-5 vuoden paahan.

Lautakunta merkitsee vastauksen valtuustoaloitteeseen tiedoksi ja lahet-
taa asian edelleen tiedoksi KH:lle ja KV:lle. Lisaksi lautakunta kehottaa
kuntatekniikkaa paivittdamaan Kavallintien katusuunnitelman siséaltaen jal-
kakaytavan seka laatimaan toteutukselle kustannusarvion.

Lautakunta paatti yksimielisesti, ettd katusuunnitelmaa jalkakaytavan to-
teuttamiseksi ei paivitetd, vaan Kavallintien olosuhteita parannetaan hoito-
suunnitelmassa linjatulla tavalla. Lisaksi lautakunta merkitsee vastauksen
valtuustoaloitteeseen tiedoksi ja l1ahettda asian edelleen tiedoksi KH:lle ja
KV:lle.
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Yhdyskuntalautakunta § 47 25.04.2017

Oheismateriaali Kavallintien valtuustoaloite 13.2.2017
Kauniaisten arvokkaat tiemaisemta -hoitosuunnitelma
Kauniaisten arvokkaat tiemaisemat -selostus
Kavallintien katusuunnitelma suunnitelmaselostus
Asemapiirustus Kavallintie 2206-01
Asemapiirustus Kavallintie 226 002

Kavallintien Katusuunnitelman muutosehdotus valilla Eteldinen Heikelintie
- Jollakuja

JULK Valtuustoaloite, Kavallintien turvallisuuden lisdaminen
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Yhdyskuntalautakunta § 48 25.04.2017

Bredanportin ja Bredantien katusuunnitelma

57/10.03.01/2017

YLK 14.02.2017 § 20

YTJ:

Paatos:

YLK 25.04.2017 § 48

Lisatiedot:
kuntatekniikkapaallikkd Jaakko Koivunurmi, puh. 09 5056 756
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kuntatekniikka on laatinut ehdotuksen Bredanportin (plv -21 — 54) ja Bre-
dantien (plv 0 — 124 ja plv 54 — 116) uudeksi katusuunnitelmaksi.

Nykyisellddn Bredanportti ja Bredantie (plv 54 — 116) ovat tonttikokoojaka-
tuja ja Bredantie (plv 0 — 124) tonttikatu.

Bredanportin ja Bredantien varrella olevien kerrostalotonttien alueella si-
jaitseva vesihuolto joudutaan siirtdmaan katualueelle. Nama johtosiirrot
mahdollistavat tulevan rakentamisen Kkiinteistdille. Samalla joudutaan pa-
rantamaan kadun ja siihen liittyvien tonttialueiden kuivatusjarjestelyja seka
korvaamaan Koivuhovin asemalaiturille johtavat portaat uusilla.

Ehdotus katusuunnitelmaksi (2256-001, -002 ja -003), suunnitelmaselos-
tus ja kustannusarviot ovat esityslistan oheismateriaalina.

Bredanportin ja Bredantien katusuunnitelman toteuttaminen sisaltyy inves-
tointiohjelmaan vuodelle 2017.

Yhdyskuntalautakunta paattda asettaa Bredanportin plv -21 — 54 ja Bre-
dantien plv 0 -124 ja plv 54 - 166 katusuunnitelman julkisesti ndhtaville
MRA 43 §:n mukaisesti. Suunnitelmista pyydetaan poliisin, HSL:n, HSY:n,
LUP:n, Espoon kaupungin seka vanhus- ja vammaisneuvostojen lausun-
not.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Yhdyskuntalautakunta paatti kokouksessaan 14.2.2017 asettaa Bredan-
portin plv -21 — 54 ja Bredantien plv 0 — 124 ja plv 54 — 166 katusuunnitel-
man julkisesti nahtaville MRA 43 §:n mukaisesti. Katusuunnitelmat ovat ol-
leet julkisesti nahtavana 27.3.— 10.4.2017 valisen ajan. Suunnitelmista
pyydettiin lausunnot poliisilta, HSL:It4, HSY:Ita, LUP:Ita, Espoon kaupungil-
ta seka vanhus- ja vammaisneuvostolta. Suunnitelmasta annetut lausun-
not ovat esityslistan oheismateriaalina.

Lansi-Uudenmaan poliisi:
Poliisi toteaa 22.3.2017 paivatyssa lausunnossaan, ettei poliisilaitoksella
ole suunnitelman suhteen lausuttavaa.

HSL Helsingin seudun liikenne:
HSL toteaa 29.3.2017 paivatyssa lausunnossaan, ettei HSL:lla ole huo-
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Yhdyskuntalautakunta
Yhdyskuntalautakunta

§ 20 14.02.2017
§ 48 25.04.2017

YTJ:

Paatos:

Oheismateriaali

mautettavaa katusuunnitelmasta.

HSY Helsingin seudun ymparistopalvelut —kuntayhtyma:
HSY toteaa 3.4.2017 paivatyssa lausunnossaan, ettei HSY:lla ole lausutta-
vaa asiaan.

Vanhusneuvosto:

Vanhusneuvoston 10.4.2017 paivatyssa lausunnossa todetaan, ettd van-
husneuvosto on tutustunut vammaisneuvoston tekemaan lausuntoon ja to-
teaa sen ottavan esiin myds vanhusvaestolle tarkeita asioita. Vanhusneu-
vostolla ei ole muuta lisattavaa katusuunnitelmaan.

Vammaisneuvosto:

Vammaisneuvoston 7.4.2017 paivatyssa lausunnossa on pyydetty huo-

mioimaan seuraavaa:

o Tien viitoitukset ja muut likennemerkit tulee olla esteettémasti sijoi-
tettuna

o Suojatien reunamateriaalin viistotus tehdaan samoin kuin pyoératie-
osuuksien kohdilla

o Bussipysakin tulee soveltua matalalattiabussille
Bredantien ja Bredanportin risteykseen lehtipuun istuttamisen turval-
lisuus ja jarkevyys.

Lisdksi kysytdan uusien kerrostalojen liikennejarjestelyjen vaikutus katu-

suunnitelmien toimivuuteen.

Kuntatekniikan vastine:

Liikennemerkit ja viitoitukset on sijoitettu esteettdmasti. Reunakivi suoja-
tien kohdalla on viistetty ja ndkema on sama kuin pyératieosuuksilla. Bus-
sipysakki tehdaan tyyppikuvan mukaisesti ja soveltuu matalalattiabussille.
Lehtipuun paikka varmistetaan viela rakennussuunnitelman yhteydessa.
Tulevien kerrostalojen aiheuttama liikennemaara seka liittymien toimivuus
on otettu suunnittelussa huomioon.

LUP Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos:
LUPIlle on annettu lisdaikaa 25.4. saakka lausunnon antamiseksi. Mahdol-
linen lausunto ja kuntatekniikan vastine tuodaan tiedoksi kokoukseen.

Espoon kaupunki ei ole lausunut katusuunnitelmista.

Yhdyskuntalautakunta paattda hyvaksya Bredanportin ja Bredantien ka-
tusuunnitelman ja maarata kuntatekniikan toteuttamaan hankkeen tydoh-
jelman mukaisesti.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Bredanportti ja Bredantie, katusuunnitelmat_Suunnitelmapiirros
Bredanportti ja Bredantie, katusuunnitelmat_Suunnitelmaselostus
Bredanportti ja Bredantie, katusuunnitelmat_Kustannusarvio (vesihuolto)
Bredanportti ja Bredantie, katusuunnitelmat_Kustannusarvio (katu)
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Yhdyskuntalautakunta § 20 14.02.2017
Yhdyskuntalautakunta § 48 25.04.2017

Vanhusneuvoston lausunto

Vammaisneuvoston lausunto

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyman lausunto (HSY)
Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyman lausunto
Lansi-Uudenmaan poliisin lausunto

JULK_HSL lausunto

JULK_HSY lausunto

JULK_Vammaisneuvoston lausunto
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Yhdyskuntalautakunta

§ 49 25.04.2017

Lausunto HSY:n alueen vesihuollon kehittdmissuunnitelma 2017-2026 luonnoksesta

123/14.05.00/2017

YLK 25.04.2017 § 49

Lisatiedot:
kuntatekniikkapaallikkd Jaakko Koivunurmi puh 050 3828756
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Helsingin seudun ymparistdpalvelut —kuntayhtyma pyytaa kirjallista lausun-
toa 19.5.2017 mennessa HSY:n alueen vesihuollon kehittamissuunnitel-
maluonnoksesta 2017-2026 (oheismateriaali). Vesihuollon kehittdmissuun-
nitelmaluonnos on nahtavilla 10.4.-19.5.2017 valisen ajan osoitteessa:
https://www.hsy.fi/fi/asiantuntijalle/vesihuolto/kehittamissuunnitelmat/Sivut/
Lausuntopyynto-vesihuollon-kehittamissuunnitelmasta.aspx

Helsingin seudun ymparistdpalvelut —kuntayhtyma on yhteistytssa jasen-
kuntien kanssa laatinut HSY:n alueen kehittdmissuunnitelmaluonnoksen
vuosille 2017-2026 samanaikaisesti Espoon, Helsingin, Kauniaisten ja
Vantaan kaupunkikohtaisten vesihuollon kehittdmissuunnitelmaluonnosten
paivitysten kanssa.

HSY:n alueen seka jasenkuntakohtaisten vesihuollon kehittdmissuunnitel-
mien tavoitteena on tayttda vesihuoltolain velvoitteet sekd kuntatekniikan
yhteistyon puitesopimuksessa (KT-sopimus) asetetut tavoitteet vesihuollon
kehittdmiselle. Kaupunkikohtaisten vesihuollon kehittdmissuunnitelmien
toimenpiteiden toteuttaminen tayttaa kunnalle asetetun velvoitteen kehittaa
alueellaan vesihuoltoa yhdyskuntakehityksen tarvetta vastaavasti. HSY:n
alueen vesihuollon kehittdmissuunnitelma on alueellista vesihuollon kehit-
tamissuunnittelua, johon kunnan on lain mukaan osallistuttava.

Kuntatekniikan yhteistydsta HSY:n ja sen jasenkuntien kesken tehdyn pui-
tesopimuksen (KT-sopimus) mukaan vesihuollon kehittdmissuunnitelmissa
otetaan kantaa keskitettyjen vesihuoltoverkostojen laajenemiseen jasen-
kuntien alueella. Suunnitelmissa tunnistetaan yhdyskuntarakenteen kehit-
tymiseen perustuvat vesihuollon rakentamisalueet sekd muut nykyisten
verkostojen ulkopuolella sijaitsevat vesihuollon tarpeessa olevat alueet.
Suunnitelmat laaditaan samanaikaisesti varmistaen jasenkuntien tasapuo-
linen kohtelu vesihuollon kehittdmisessa. Suunnitelmien laatimisen yhtey-
dessa sovitaan periaatteet, joiden perusteella paatetdan asemakaa-
va-alueiden ulkopuolisten vesihuollon tarpeessa olevien alueiden liittami-
sestd HSY:n toiminta-alueeseen.

Esitys lausunnoksi:

Kauniaisten kaupunki pitda tarkeana sita, ettd HSY:n alueen vesihuollon
kehittdmissuunnitelma on yhteen sovitettu alueen yhteisen maankaytté-
suunnitelman kanssa. Lisaksi on tarkeaa, ettd HSY huolehtii seudullisen ja
kaupunkikohtaisten vesihuollon kehittdmissuunnitelmien keskinaisesta yh-
teensovittamisesta ja kokonaisuuden koordinoinnista. Yhteisty6ta jasen-
kuntien kanssa on entisestaan lisatty ja muodostettu vesihuollon kehitta-
missuunnitelmasta saanndllisesti paivitettava tydkalu tukemaan vesihuol-
toa ja yhdyskuntarakenteen kehitysta. Vesihuollon kehittdmissuunnitelma-



https://www.hsy.fi/fi/asiantuntijalle/vesihuolto/kehittamissuunnitelmat/Sivut/Lausuntopyynto-vesihuollon-kehittamissuunnitelmasta.aspx
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Yhdyskuntalautakunta § 49 25.04.2017

luonnoksessa on otettu Kauniaisten tarpeet riittavalla tavalla huomioon.

Kauniaisten kaupungilla ei ole huomautettavaa HSY:n alueen vesihuollon
kehittdmissuunnitelma 2017-2026 luonnoksesta.

YTJ:
Lautakunta esittdaa KH:lle, ettd se antaisi esityksen mukaisen lausunnon
HSY:n alueen vesihuollon kehittamissuunnitelma 2017-2026 luonnoksesta.
Paatos:
Paatdsehdotus hyvaksyttiin.
Oheismateriaali JULK_Lausuntopyynté_HSY:n alueen vesihuollon kehittdmissuunnitelma

2017-2026

Lausuntopyyntd, HSY:n alueen vesihuollon kehittamissuunnitelma
2017-2026, maaraaika 19.5.2017
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§ 50 25.04.2017

Vastaus valtuustoaloitteeseen liikennevalo-ohjattujen risteysten korvaamisesta likenneympyrailla

106/10.03.01/2017, 67/00.02.00/2017

YLK 25.04.2017 § 50

YTJ:

Lisatiedot:

kuntatekniikkapaallikkd Jaakko Koivunurmi, puh. 050 382 8756
kuntatekniikan projekti-insindéri Lennart Langstréom, puh. 050 544 6427
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Valtuutettu Ant-Wuorinen ja 9 muuta valtuutettua ovat KV:n kokouksessa
27.3.2017 jattaneet valtuustoaloitteen, jossa ehdotetaan, ettd Tunnelitien,
Laaksotien ja Gresantien liikennevaloilla ohjatut risteykset korvattaisiin lii-
kenneympyraéilla, tavoitteena vahentdd ruuhkia ja liikenteen negatiivisia
ymparistovaikutuksia. Oheismateriaali

Liikenneympyra tai kiertoliittyma vahentaa tehokkaasti vaarallisimpia ajo-
neuvojen valisid onnettomuustyyppeja, joita ovat térmaykset ristedvan ajo-
neuvon kanssa. Lisdksi vakavien onnettomuuksien riski pienenee, koska
ajonopeudet ovat pienia ja ajoneuvojen risteamiskulmat loivia.

Jalankulkijoiden ja pyodrailijdiden ohjaus voi kuitenkin olla likenneympyras-
sa haasteellisempi turvallisuuden kannalta. Turvallisuus perustuu siihen,
ettd ajoneuvojen kuljettajat vaistavat kevytta liikennetta, sekd ympyraan
saapuessaan, etta siitd poistuessaan. Ongelma on erityisen suuri kahden
ajokaistan ympyroissa.

Valityskyvynkin kannalta liikenneympyra on yleensa hyva vaihtoehto liiken-
nevalo-ohjaukseen. Ongelmatilanteita voi kuitenkin syntya jos hyvin voi-
makkaasti likennoity suunta liittyy ympyraan tai ympyrdiden keskinaiset
etaisyydet jaavat lyhyiksi, kuten Kauniaisten keskusta-alueella. Liikenteen
valo-ohjaus mahdollistaa toisin kuin likenneympyra suunnitellun vaihejaon.

Kaytettavissa oleva katutila ei ole Kauniaistentiella riittava liikenneympy-
réille varsinkin kun riittdvan valityskyvyn aikaansaamiseksi jouduttaisiin ra-
kentamaan ainakin osittain 2-kaistaiset likenneympyrat.

Oheismateriaalina oleva alustava tilatarkastelu minimimitoituksilla on
suuntaa-antava. Kaytanndssa tilaa tarvittaisiin todennakdisesti enemman.
Liikenneympyroiden rakentaminen on kallista. Tarkka kustannusarvio on
mahdollista laatia vasta tehtyjen suunnitelmien perusteella mutta kustan-
nukset ylittavat joka tapauksessa 500 000 € / ympyra.

Kuntatekniikka ei suosittele likenneympyrdiden tarkempaan suunnitteluun
ryhtymista riittamattoman katutilan ja kaksikaistaisten liikenneympyrdiden
huonomman jalankulkuturvallisuuden takia, seka toteutuksen merkittavien
kustannusvaikutusten vuoksi.

Lautakunta merkitsee vastauksen valtuustoaloitteeseen tiedoksi ja lahet-
taa asian edelleen tiedoksi KH:lle ja KV:lle.
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Yhdyskuntalautakunta

Paatos:

Oheismateriaali

§ 50 25.04.2017

Jasen Tupamaki ehdotti, ettd yhdyskuntatoimi kaynnistda suunnittelun lii-
kenneympyran toteutusta varten Tunnelitien/Kauniaistentien risteykseen
seka siihen liittyen tarkastelun Kauniaistentien liikennevalojen uudistami-
sesta risteyksesta itdan. Jdsen Antskog-Karstinen kannatti ehdotusta. Pu-
heenjohtaja totesi asiasta aanestettavan siten, ettd ne jotka ovat pohjaeh-
dotuksen kannalla danestavat "jaa" ja jasen Tupamaen ehdotusta liikenne-
ympyran suunnitteluun liittyen aanestavat "ei". Puheenjohtaja totesi aanes-
tystuloksen 3-3 (Jaa: Eklund, Limnell Enckell, Ei: Tupamaki, Antskog-Kars-
tinen, Fellman, Tyhja: Nystén, Aspelin). Puheenjohtajan aanen ratkaistes-
sa pohjaehdotus jai voimaan.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Valtuustoaloite, Liikkenneympyroiden rakentaminen Kauniaisten
keskustaan

Liikenneympyratarkastelu_kartta

JULK Valtuustoaloite, Liikenneympyrdiden rakentaminen Kauniaisten
keskustaan
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§ 51 25.04.2017

Tontin 5-78-2 (Bredanportti 8) myynti valtion tukemaan asuntotuotantoon

296/10.00.02/2016

YLK 25.04.2017 § 51

Tarjousten arviointi:

Lisatiedot:kiinteistdinsindori Johanna Maattala, puh. 0504111821
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

KH paatti 21.9.2016 (§ 150), ettd kaupungin omistama tontti 5-78-2 (Bre-
danportti 8) luovutetaan valtion tukemaan asuntotuotantoon ja asetetaan
myyntiin liitteena olleiden tarjouspyynnén (oheismateriaalina) ja ostotar-
jouslomakkeen mukaisesti. Lisdksi KH paatti oikeuttaa kaupunginjohtajan
tekemaan taydennykset sekd mahdolliset tarpeelliset lisdykset ja tarken-
nukset tarjouspyyntéon ja ostotarjouslomakkeeseen. Tarjouspyynt6a tay-
dennettiin ennen myyntiajan alkamista siten, etta tarkennettiin valtion tuke-
malla asuntotuotannolla tarkoitettavan pitkaaikaista (40 vuotta) korkotuki-
lainaa vuokra-asuntojen rakentamiseen, jotta asuntotuotanto vastaa
MAL-sopimuksen mukaista tavoitetta.

liImoitus luovutettavasta tontista julkaistiin kaupungin internet-sivuilla seka
Helsingin Sanomat ja Hufvudstadsbladet -lehdisséd keskiviikkona
15.2.2017. Lisaksi luovutettavaa tonttia markkinoitiin sahkdpostitse 41 alan
toimijalle. Tarjouspyyntdasiakirjat olivat ndhtadvana kaupungin internet-si-
vuilla. Tontin ostotarjousten viimeinen jattdéajankohta oli 13.4.2017 klo
12:00. Kaupunki varasi itselleen oikeuden hyvaksya tai hylatad tehdyt tar-
joukset.

Maaraaikaan mennessa saatiin yhteensa kaksi tarjousta. Saadut tarjouk-
set ovat nahtavana kokouksessa.

Tarjouksen tuli sisaltaa taytetty ostotarjouslomake sekd luonnostasoinen
tontin asemapiirros mittakaavassa 1:500 ja rakennuksen A4-kokoiset julki-
sivukuvat pohjoisesta ja idasta katsottaessa. Ostotarjouslomakkeen kysy-
myksiin annetuilla vastauksilla pyritdan selvittamaan, millaista hanketta tar-
joaja on tontille toteuttamassa. Asemapiirroksen ja julkisivukuvien perus-
teella on tarkoitus arvioida hankkeen soveltuvuutta ymparistéon ja kaupun-
kikuvaan.

Tontin asuinrakennusoikeuden hinta on 1.276.000 euroa (vuoden 2017
ARA-hinta). Hinnalle on saatu sahkopostitse vahvistus ARAsta.

Tarjous1 Tarjous2
ostotarjouslomake on on
asemapiirros on on
julkisivukuvat on on (A3-kokoisina)

ohjeen ja tonttijaon mukaisuus

asemakaavan, rakentamistapa- | paivittdistavaramyymalan rakennusoi- | paivittdistavaramyymalan rakennusoi-

keutta kaytetty muuhun ty6-/liiketilaan | keutta kaytetty muuhun liiketilaan,
kerrosluku epaselva kaavan mukaan
llI-kerroksisessa osassa

toiminallisuus ja sopeutuminen
ymparistéén

toiminnallisuus ja sopeutuminen ym- toiminnallisuus ja sopeutuminen ym-
paristddén huomioitu paristddén huomioitu
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kaupunkikuvalliset ansiot

kaupunkikuvallisesti ansiokas ja ark-
kitehtuuriltaan Kauniaisiin ja Koivuho-
vin muuhun rakenteeseen sopeutuva

kaupunkikuvallisesti tavanomainen,
poikkeaa ympariston arkkitehtuurista

vastaavuus kaupungin asunto-
poliittisiin tavoitteisiin

asuntojen kokonaismaara:
huoneistotyyppijakauma:

pitka korkotukilaina (40 v.),
vuokra-asuntoja

kohtuuhintaista vuokra-asuntoa tarvit-
sevalle aktiivivaestolle,

45 kpl,

1h: 12 kpl

2h: 19 kpl

3h: 8 kpl

4h: 6 kpl

pitka korkotukilaina (40 v.), vuok-
ra-asuntoja,
ei erityisryhmaa,

53 kpl
1h: 31 kpl
2h: 16 kpl
3h: 4 kpl
4h: 2 kpl

esitetyt erityiset asuntorakenta-
misen kehittdmisteemat

kaupunkikuvallisesti korkea laatu,
laadukas ja monipuolinen asuminen

aikataulu toteutukselle

hanke valmis lokakuu 2019

heti kun mahdollista, rakennuslupa-
kasittelyn ja Ara:n rajoituspaatésten
mukaisesti ja mahdollistamassa aika-
taulussa

paivittdistavaramyymalan toteut-
taminen

ei toteuteta

ei toteuteta

liikerakennusoikeuden kauppa-
hinta

42 500 euroa

10 000 euroa

esitettyja ehtoja kaupanteolle

varaa oikeuden neuvotella tontin
maksuaikataulusta ja rakentamisen
sakollisesta maaraajasta

tontin kauppahinta maksetaan, kun
rakennuslupa on lainvoimainen

Molempien tarjousten suunnitelmissa on poikkeamia asemakaavasta ei-
vatkd ne nain ollen sellaisenaan ole toteutuskelpoisia. Suunnitelmat sovel-
tuvat kuitenkin jatkosuunnittelun pohjaksi. Kumpikaan tarjoaja ei ole toteut-

tamassa paivittaistavaramyymalaa.

Molemmissa tarjouksissa kohteen rahoitusmuoto on pitkd korkotukilaina
(40 v.) ja hallintamuoto vuokra-asuminen. Kummassakaan tarjouksessa
kohdetta ei ole suunniteltu erityisryhmalle. Tarjous1:n asuntojen kokonais-
maara on 45 kpl ja huoneistotyyppijakaumassa on pienia asuntoja (1h ja
2h) noin 70 % ja suuria asuntoja (3h ja 4h) noin 30 % asuntojen kokonais-
maarasta. Tarjous2:n asuntojen kokonaismaara on 53 kpl ja huoneisto-
tyyppijakaumassa on pienia asuntoja noin 90 % ja suuria asuntoja noin 10

%.

Kaupungin sosiaalitoimesta saadun tiedon mukaan asuntojonossa olevista
kauniaislaisista hakijoista 55 % jonottaa 1-2 huoneen asuntoa, 28 % 2-3
huoneen asuntoa ja 17 % 3-4 huoneen asuntoa. Tarjous1:n huoneisto-
tyyppijakauman voidaan arvioida vastaavan paremmin asuntojonossa ole-
vien asuntotarpeeseen. Kauniaisten strategiassa erityisen tarkeana pide-
taan asuntotarjonnan riittavyytta myds nuorille perheille.

Tarjouksissa esitetyt tontin kokonaiskauppahinnat ovat:
— Tarjous1: 1.318.500 euroa
— Tarjous2: 1.286.000 euroa.

Molempia tarjouksia voidaan pitdd hyvaksyttavina. Tarjous1:n suunnitel-
maa voidaan julkisivukuvien perusteella arvioida kaupunkikuvallisesti an-
siokkaammaksi. Huomioiden myds liikerakennusoikeuden kauppahinta
voidaan Tarjous1:t8 pitda kokonaisuutena arvioiden parempana.
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YTJ:

§ 51 25.04.2017

Molemmilla tarjoajilla voidaan katsoa olevan riittdva tekninen osaaminen
seka riittavat taloudelliset ja muut resurssit luovutettavan tontin toteuttami-
seen, mitka olivat tarjouspyynndén mukaisesti vaatimuksena tontin saajalle.

Tarjous1:n tarjoaja on varannut oikeuden neuvotella tontin maksuaikatau-
lusta ja rakentamisen sakollisesta maaraajasta. Tarjous2:n tarjoaja on
asettanut kaupanehdoksi tontin kauppahinnan maksamisen, kun raken-
nuslupa on lainvoimainen. Rakentamisvelvoitteelle asetetusta kolmen vuo-
den maaraajasta ei ole syyta poiketa, jotta tontille rakennettavat asunnot
tayttavat Kauniaisille MAL-sopimuksessa 2016-2019 asetettua asuntotuo-
tantotavoitetta valtion tukeman 40-vuotisen vuokra-asuntotuotannon osal-
ta. Tarjoajien kauppahinnan maksuaikatauluun esittdmia muutoksia voi-
daan pitaa perusteltuina huomioiden, ettd hankkeen toteutuminen valtion
tukemalla 40 vuoden korkotukimallilla on varmaa vasta, kun ARA on tehnyt
osapaatdksen hankkeen rahoituksesta.

Tontin luovutus:

Tontti esitetdan luovutettavaksi liitteessa olevilla ehdoilla, jotka sisallyte-
taan tontin kauppakirjaan, kokonaiskauppahinnaltaan 1.318.500 euron tar-
jouksen (Tarjous1) tehneelle taholle.

Liitteeseen on sisallytetty kiinteistbnkaupan ehdot, jotka ovat tarpeen, jotta
tontille toteutettava hanke vastaa kaupungin tontin toteuttamiselle asetta-
mia tavoitteita. Lisaksi ehtoihin on siséllytetty tontin rakentamiskelpoiseksi
saattamiseen liittyvia ehtoja.

Kaupunginjohtaja esitetaan oikeutettavaksi laatimaan yksityiskohtaiset eh-
dot sisaltadva kiinteistbnkauppakirja seka tarvittaessa tekemaan mahdolli-
set tarpeelliset lisdykset ja tarkennukset kauppakirjaan.

Kauppakirja tulee tarjouspyynndssa todetun mukaisesti allekirjoittaa vii-

meistaan yhden kuukauden kuluttua kaupunginhallituksen tontin luovutus-
ta koskevan paatoksen lainvoimaisuudesta.

Yhdyslautakunta esittaa, etta kaupunginhallitus paattaa

o myyda tontin 5-78-2 kokonaiskauppahinnaltaan 1.318.500 euron tar-
jouksen tehneelle taholle (xxx) tahan hintaan ja

o oikeuttaa kaupunginjohtajan laatimaan kiinteistonkauppakirjan liit-

teessa olevilla ehdoilla seka tekemaan mahdolliset tarpeelliset li-
saykset ja tarkennukset kauppakirjaan.

Esittelija lisdsi kokouksessa yhden lauseen esitystekstin loppuun:
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Tarkennuksena paivittdistavaramyymalan toteuttamiseen on Tarjous2:n
tarjoaja sahkdpostitse ilmoittanut, ettd pyrkivat ensisijaisesti toteuttamaan
liiketilaan paivittaistavarakaupan ja kaynnistavat neuvottelut kaupan yh-
teistybkumppaneiden kanssa mahdollisen tonttivarauksen jalkeen.

Paatos:
Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Liitteet OHEISMATERIAALI: tarjouspyynto (tontti 5-78-2, Bredanportti 8)
LIITE: tontin 5-78-2 (Bredanportti 8) luovutuksen ehdot
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§ 52 25.04.2017

Tontin 49-55-42-2 (Koivuhovintie 7, Espoo) myynti vapaarahoitteiseen tuotantoon

111/10.00.02/2017

YLK 25.04.2017 § 52

Lisatiedot:
Kiinteistdinsindori Johanna Maattala, puh. 0504111821
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Vuoden 2017 talousarvioon sisaltyy kaupungin omistaman asuinrakennus-
ten tontin 49-55-42-2 (Koivuhovintie 7, Espoo) myynti.

Tontti 49-55-42-2 on voimassa olevassa asemakaavassa Koivuhovinlaak-
so osoitettu asuinrakennusten korttelialueeksi (A). Tontin kaavan mukai-
nen rakennusoikeus on 1500 k-m? ja rakennusten suurin sallittu kerrosluku
kolme (lll). Tontin pinta-ala on 4089 m2. Tontti sijaitsee Espoon puolella
Kauniaisiin rajautuen ja kulku tontille tapahtuu Kauniaisten kautta. (Kartta
tontista on liitteena olevan kauppakirjaluonnoksen liitteena)

Tontti asetettiin myyntiin oheismateriaalina olevan myyntiesitteen mu-
kaisesti. lImoitus myytavasta tontista julkaistiin kaupungin internet-sivuilla
sekd Helsingin Sanomat ja Hufvudstadsbladet -lehdissad keskiviikkona
5.4.2017. Lisaksi myytavaa tonttia markkinoitiin sahkdpostitse 42:lle alan
toimijalle. Myyntiesite ja muu myyntimateriaali oli ndhtdvana kaupungin in-
ternet-sivuilla. Tontin ostotarjousten viimeinen jattdajankohta oli 19.4.2017
klo 12:00. Kaupunki varasi itselleen oikeuden hyvaksya tai hylatd tehdyt
tarjoukset.

Maaraaikaan mennessa saatiin kaksi tarjousta. Saadut tarjoukset ovat
nahtavana kokouksessa.

Tarjouksissa esitetyt tontin kokonaiskauppahinnat ovat:
. Tarjous1: 1.358.000 euroa (905 €/k-m?)
. Tarjous2: 720.000 euroa (480 €/k-m?)

Tontin kaavamerkinnan asuinrakennusten korttelialue (A) perusteella ton-
tile on mahdollista rakentaa asumista erillistalosta pienkerrostaloon. Kau-
niaisten vuoden 2017 kauppahintatilastossa on pientalotonttien (2 kaup-
paa) kerrosneliometrihintojen keskiarvo 764 €/k-m? ja vuoden 2016 kaup-
pahintatilastossa pientalotonttien (18 kauppaa) kerrosneliometrihintojen
keskiarvo 865 €/k-m? ja kerrostalotontin (1 kauppa) kerrosnelidmetrihinta
965 €/k-m. Valtion tukemassa asuntotuotannossa tontin enimmaishinta ar-
violta olisi kerrostalotonttina 378 €/k-m? ja pientalotonttina 472 €/k-m?>.

Tarjous1:ssa esitetyn kauppahinnan ja tontin kaavan mukaisen rakennus-
oikeuden (1500 k-m?) perusteella laskettu kerrosneliometrihinnan (905
€/k-m?) voidaan katsoa hyvin vastaavan tontin kaypaa arvoa alueella. Tar-
jous2:ssa esitetyn kauppahinnan ja tontin kaavan mukaisen rakennusoi-
keuden perusteella laskettua kerrosneliometrihintaa voidaan pitda alhaise-
na huomioiden erityisesti, ettd kyseessa on vapaarahoitteiseen tuotantoon
tarkoitettu tontti.
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YTJ:

Paatos:

Liitteet

§ 52 25.04.2017

Molemmilla tarjoajilla voidaan katsoa olevan riittdvat edellytykset luovutet-
tavan tontin toteuttamiseen.

Tontti esitetddn myytavaksi liitteena olevan kauppakirjaluonnoksen mu-
kaisesti kokonaiskauppahinnaltaan 1.358.000 euron tarjouksen (Tarjous1)
tehneelle taholle.

Kauppakirjaan on sisallytetty myyntiesitteessakin mainittu rakentamisvel-
voite, jonka mukaan viiden (5) vuoden kuluessa kauppakirjan allekirjoitta-
misesta on 50 % tontin asemakaavan mukaisesta rakennusoikeudesta ra-
kennettava valmiiksi siten, ettd rakennusvalvontaviranomainen on hyvak-
synyt sen kayttédnotettavaksi. Sopimussakko rakentamisvelvoitteen lai-
minlydnnistd on 10 % tontin kauppahinnasta kultakin alkavalta viivastys-
vuodelta. Kauppakirja tulee myyntiesitteessa todetun mukaisesti allekirjoit-
taa viimeistdan kahden viikon kuluessa kaupunginhallituksen paatoksen
lainvoimaisuudesta.

Lisdksi esitetdan, ettd kaupunginjohtaja oikeutetaan tekemaan mahdolliset
tarpeelliset lisdykset ja tarkennukset kauppakirjaan lukuun ottamatta kaup-
pahintaa seka rakentamisvelvoitetta ja siihen liittyvaa sopimussakkoa.

Yhdyskuntalautakunta esittaa, etta kaupunginhallitus

. myy tontin 4-55-42-2 kauppahinnaltaan 1.358.000 euron tarjouksen
tehneelle taholle (xxx) tdhan hintaan liitteend olevan kauppakirja-
luonnoksen mukaisesti ja toteaa, etta kauppakirja on allekirjoitettava
viimeistaan kahden viikon kuluessa kaupunginhallituksen paatdksen
lainvoimaisuudesta ja

. oikeuttaa kaupunginjohtajan tekemaan mahdolliset tarpeelliset li-
saykset ja tarkennukset kauppakirjaan lukuun ottamatta kauppahin-
taa seka rakentamisvelvoitetta ja siihen liittyvaa sopimussakkoa.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

OHEISMATERIAALI: myyntiesite (tontti 49-55-42-2, Koivuhovintie 7,
Espoo)

LIITE: kauppakirjaluonnos (tontti 49-55-42-2, Koivuhovintie 7, Espoo)
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§ 53 25.04.2017

Kaivurikuormaajan hankinta

18/02.08.00/2017

YLK 25.04.2017 § 53

YTJ:

Paatos:

Lisatiedot:
koneteknikko Ari Haka-Taivalmaki, puh. 050 555 8081
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Kaivurikuormaajan hankinta sisaltyy vuoden 2017 talousarvion mukaiseen
kunnossapitokaluston hankintaohjelmaan. Kone tulee kunnossapidon kayt-
toon.

Hankintamenettely oli avoin, kansallisen kynnysarvon (Hankintalain 258§)
mukainen tavaran hankinta. Hankintailmoitus on julkaistu HILMA-palvelus-
sa, seka tarjouspyyntdasiakirjat Kauniaisten kaupungin kotisivuilla. Yhdelta
(1) toimittajalta saatiin tarjous, joka oli tarjouspyynnén vaatimusten mukai-
nen.

Koneteknikko esittdd hankittavaksi, Lannen Tractors Oy:n, 10.4.2017 saa-
puneen tarjouksen mukaisesti, tarjouspyynndssa mainittujen sopimuksen
tekemisen perusteiden mukaan, Lannen 8600K runko-ohjatun monitoimi-
koneen "Liite 1. Vertailu kaivurikuormaaja.xlsx" taulukon mukaisilla varus-
teilla (oheismateriaali). Koneen hinta on varusteineen 209 000 €.

Vaihdossa luovutetaan kaivurikuormaaja Lannen 8600E, 559-ZAA, rototilt,
sorakauha ja kuokkakauha, hintaan 32 000 €. Hinnat ovat ALV 0 %.

Lautakunta paattdd hankkia Lannen Tractors Oy:n, 10.4.2017 saapuneen
tarjouksen mukaisesti seka tarjouspyynndssa mainittujen sopimuksen te-
kemisen perusteiden mukaan, Lannen 8600K -merkkisen runko-ohjatun
monitoimikoneen oheismateriaalin mukaisilla varusteilla. Koneen hinta on
varusteineen 209 000 €.

Vaihdossa luovutetaan kaivurikuormaaja Lannen 8600E, 559-ZAA, rototilt,
sorakauha ja kuokkakauha, hintaan 32 000 €. Hinnat ovat ALV 0 %.

Sitova sopimus tarjouspyynndn mukaisesta hankinnasta syntyy hankinta-
lain mukaisen muutoksenhakuajan jalkeen, ja kun molemmat osapuolet
ovat hyvaksyneet ja allekirjoittaneet hankintalain mukaisen kirjallisen
sopimuksen.

Edelleen lautakunta paattaa tarkastaa taman pykalan valittémasti.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.

Tama pykala tarkastettiin valittémasti.




KAUNIAISTEN KAUPUNKI POYTAKIRJA 5/2017 27
Yhdyskuntalautakunta
Yhdyskuntalautakunta § 53 25.04.2017

Oheismateriaali

Kaivurikuormaajan hankinta_Tarjouspyyntd/Hilmailmoitus
Kaivurikuormaajan hankinta (vertailutaulukko)
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MUUTOKSENHAKUOHJEET
Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytda Kauniaisten kaupungin kirjaamosta (katso yhteystiedot
oikaisuvaatimusohjeen alla).

Muutoksenhakukiellot ja kieltojen perusteet

Kuntalain 91 §:n (365/1995) mukaan seuraavista paatoksista ei saa tehda oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta, koska
paatods koskee vain valmistelua tai taytantéonpanoa.

Pykalat: 44, 45, 46, 47, 49, 50, 51 52
Muun lainsdadanndn mukaan seuraaviin paatoksiin ei saa hakea muutosta valittamalla.

Pykalat ja lakiviittaukset:

Oikaisuvaatimusohje

Seuraaviin paatoksiin tyytymaton voi kuntalain 89 §:n 1 mom. (365/1995) mukaan tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.
Pykalat:

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos

valittdbmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen. Tydsopimussuhteeseen ottamisesta tai paattdmisesta voidaan

kuitenkin tehda oikaisuvaatimus vain jos perusteina ovat, ettd 1) paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, 2)

paatdksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai 3) paatdés on muuten lainvastainen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, ja yhteystiedot:

Yhdyskuntalautakunta

Kauniaisten kaupunki Sahkoposti: kirmaamo@kauniainen.fi
Kirjaamo Puh. 09 50561
Kauniaistentie 10 Faksi: 09 5056 535

PL 52, 02701 KAUNIAINEN Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-15.45

Oikaisuvaatimusaika ja sen alkaminen
Oikaisuvaatimus on tehtéva 14 paivan kuluessa paatéksen tiedoksisaannista ja se on toimitettava kirjaamoon viimeistaan
maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon kun poytékirja on asetettu yleisesti nahtavaksi. Asianosaisen
katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitseman paivan kuluttua kirjeen I&dhettamisesta,
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana. Kaytettédessa tavallista
sahkoista tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatoksesta kolmantena paivana viestin lahettdmisesta,
jollei muuta nayteta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksen siséltd ja muoto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. My6s sahkoinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava 1) paatos, johon haetaan oikaisua, 2) se, millaista oikaisua vaaditaan ja 3) milla
perusteella oikaisua vaaditaan.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava oikaisuvaatimuksen tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero. Jos
oikaisuvaatimuspaatds saadaan antaa tiedoksi sdhkdisena viestina, yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myds
sahkopostiosoite.

Oikaisuvaatimuksen tekijan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava oikaisuvaatimus. Asiamiehen on
tarvittaessa esitettdva valtakirja. Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on
tiedot lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.
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Valitusosoitus
Alla mainittuihin paatoksiin voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella.

Oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatékseen saa hakea muutosta kunnallisvalituksin vain se, joka on tehnyt
oikaisuvaatimuksen. Mikali paatds on oikaisuvaatimuksen johdosta muuttunut, saa paatdkseen hakea muutosta myos se,
johon p&éatés on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittémasti vaikuttaa (asianosainen) seka
kunnan jasen. Valituksen saa tehda silla perusteella, etta 1) paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, 2) paatdksen
tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai 3) paatdés on muuten lainvastainen. Valitusperusteena ei voida kayttaa
sitd, ettd paatds on yksityisoikeudellisten sddnndsten vastainen. Valittajan tulee esittda valituksen perusteet
valitusviranomaiselle ennen valitusajan paattymista.

Muun lain nojalla tehdyn oikaisuvaatimuksen tai valituksen osalta muutoksenhakuoikeus maaraytyy sen lain mukaan.

Valitusviranomainen
Viranomainen, jolle valitus tehdaan, ja yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeus Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi
Tuomioistuimet-talo Puh. 029 56 42000
Kirjaamo Faksi: 029 56 42079
Radanrakentajantie 5 Kirjaamon aukioloaika: klo 8.00-16.15
00520 HELSINKI
Kunnallisvalitus, pykalat: Valitusaika 30 paivaa
Hallintovalitus, pykalat: 48 Valitusaika 30  paivaa

(katso erillinen muutoksenhakuohje)
Muu valitusviranomainen (katso erillinen muutoksenhakuohje)
Markkinaoikeus pykalat: 53 Valitusaika 14 paivaa

Kunnallisvalitusaika ja sen alkaminen
Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista ja se on toimitettava valitusviranomaisen
kirjaamoon viimeistddn maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon kun poytakirja on asetettu yleisesti nahtédvaksi. Asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta,
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana. Kaytettaessa tavallista
sahkoista tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon paatdksesta kolmantena paivana viestin lahettdmisesta,
jollei muuta nayteta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva,
joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Kunnallisvalituksen siséaltoé ja muoto

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sdhkdinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta. Valituksessa on
ilmoitettava

- valittajan nimi, kotikunta, postiosoite, puhelinnumero ja muut tarvittavat yhteystiedot,

- paatos, johon haetaan muutosta,

- miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi,

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan,

- sdhkodpostiosoite, jos valitusviranomaisen paatds saadaan antaa tiedoksi sahkoisena viestina.

Jos valittajan puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatijana on joku muu
henkild, valituksessa on ilmoitettava myos taman nimi, kotikunta ja postiosoite.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. Asiamiehen on tarvittaessa esitettava valtakirja.
Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse tdydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta eika asiakirjan
alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettéava

- paatos, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jaljenndksena

- todistus siitd, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu
Hallinto-oikeus voi tuomioistuinmaksulain (1455/2015) mukaan perid muutoksenhakuasian kasittelysta
oikeudenkayntimaksun (1.1.2016: 250 euroa).




