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Hanke lyhyesti

GrlIFK fotboll rf (myéhemmin Seura) on pyytanyt Kauniaisten kaupunkia ta-
kaamaan 80 prosenttisesti enintdan 1.1 M€ suuruisen lainan, jonka Seuran
omistukseen tuleva perustettava kiinteistdosakeyhtité ottaa rahoittaakseen
[@ammitettavan tekonurmikentan tekonurmen vaihtamisen (pienine laajen-
nuksineen) vuoden 2017 aikana ja taman jalkeen rakentaakseen sen paal-
le ymparivuotisen, [dBmmitetyn, sisalta valaistun ns. ylipainehallin. Lisaksi
Kauniaisten kaupungin tulisi investoida 250 000 € kenttaa ja hallia varten
perustettavan kiinteistoyhtion aanettémiin osakkeisiin. Lammitettava teko-
nurmikentta sijaitsee kaupungin omistamalla urheilu- ja virkistyspalvelualu-
eella osoitteessa Vanha Turuntie 42 kaupungin jaahallin vieressa. Anomus
ja siihen liittyvat liitteet jaetaan oheismateriaalina (vain KV:n jasenille).

Aikaisemmin vuonna 2016 laadittu yleisella tasolla oleva hankesuunnitelma
on kasitelty kaupungin liikuntalautakunnassa 14.6.2016 (§ 23). Alustavan
hankesuunnitelman mukaan hanke oli ajateltu sijoitettavan Saharan kental-
le. Liikuntalautakunta toteaa paatdéksessaan, etta pallohallihanke parantaisi
merkittavasti jalkapalloilijoiden talviolosuhteita, mutta hanke tulisi sijoittaa
jaahallin viereiselle lammitettavalle tekonurmikentalle.

Taustatietoa

Kyseessa oleva kentta on rakennettu lammitettavaksi hiekkakentaksi 2001.
Kaupunginhallitus on 5.9.2006 (§ 200) hyvaksynyt solmittavaksi sopimuk-
sen lammitettdvan monitoimikentan paallysteen rakentamiseksi tekonur-
meksi ja Seura on tdman seurauksena paallystanyt kentan omarahoittei-
sesti. Kaupunki on sittemmin lunastanut kentan Seuralta sopimuksessa
maaritellyn menettelyn mukaisesti.

Liikuntalautakunta on kokouksessaan 14.6.2016 (§ 19) paattanyt, etta 1am-
mitettavaa kenttaa lammitetdan kustannussyista vain jaahallin lauhdelam-
molla. Muu yllapito tehdaan uudella tydkoneella ja mahdollisesti kemikaa-
leilla. Toimenpiteesta johtuva vuosittainen saasté kaupungille on merkitta-
va, n 50 000-80 000 €. Seura irtisanoi taman paatdéksen seurauksena vuo-
sisopimuksen paattymaan 31.10.2016. Taman jalkeen noudatettiin nor-
maalia kayttovuorokaytantda. Seura varasi kayttdvuorot talvikaudelle ja
vuorot laskutetaan kerran kuukaudessa liikuntalautakunnan vahvistaman
hinnaston mukaisesti.

Kentan olosuhteet ovat sittemmmin huonontuneet odotusten mukaisesti.



Seura on ilmaissut tyytymattémyytensa kentan nykyisesta kunnosta useas-
ti (pohjan kovuus ja pinnan liukkaus) ja vaatinut kaukolammon kayttéonot-
toa. Liikuntapalvelut ei voi paattaa kaukolammon kayttéonotosta lautakun-
nan paatdksen vastaisesti eika kaukolammon kustannuksiin ole varauduttu
kaupunginvaltuuston paattdmassa talousarviossa 2017. Nain ollen Seura
on tehnyt ehdotuksen kaukolammdn kayttdédnotosta tammi-maaliskuun
ajalle siten, ettd Seura vastaa kentan kaukolampokustannuksista kokonai-
suudessaan. Liikuntalautakunta on 12.1.2017 (§ 3) hyvaksynyt uuden
kayttdsopimuksen solmimisen. Mainittakoon, ettd [Ammitettdvan kentan
arvioidut menot ilman lAmmityskustannuksia ovat 3 500—4 000 €/kk, arvioi-
dut tulot samaa luokkaa. Siten lammitettdvan kentan nettokustannusarvio
on lahella +/- 0 €/kk.

Liikuntapalveluiden saamien asiantuntijalausuntojen mukaan lammitetta-
van tekonurmen pinta on tiensa paassa ja tulisi nain ollen uusia lahitulevai-
suudessa. Todettakoon, ettd kentan alla kulkeva lammitysjarjestelma myds
tulisi uusia, koska se ei enaa toimi kuten pitaisi. Yhdyskuntatoimen teke-
mien alustavien hintatiedustelujen mukaan kentan uusiminen sisaltaen
lammitysjarjestelman on noin 400 000 €. Tekonurmen pinta on joka ta-
pauksessa syyta uusia.

Kaupungin nakokulma

Vuonna 2016 voimaan tulleen kuntalain 129 §:n 1 momentin mukaan kunta
ei saa myontaa takausta tai muuta vakuutta, jos siihen sisaltyy merkittava
taloudellinen riski, ja kunnan edut tulee turvata riittdvan kattavilla vastava-
kuuksilla. Koska rakennus on tarkoitus rakentaa kaupungin omistamalle
alueelle, on syyta muutoinkin selvittda ne yksityiskohdat, jotka vaikuttavat
tavalla tai toisella hallin omistavan kiinteistoyhtion ja kaupungin valiseen
suhteeseen. Kaupungin osalta on myos ollut syyta selvittda tukeeko hanke
kauniaislaisten liikuntatarpeita ja onko takeita siita, ettei hanke lisaa kau-
pungille kustannuksia. Kun asia on kasitelty liikuntalautakunnassa, se ete-
nee hallintomenettelyn mukaan kaupunginhallitukselle ja kaupunginval-
tuustolle.

Todettakoon, ettd pallohallihanke parantaisi merkittavasti jalkapalloilijoiden
talviolosuhteita. Lammitettava kenttd on kayttdikansa ja kuntonsa paassa
ja kentan pinta tulisi uusia. Lammityskustannukset ovat kentalla merkitta-
via, eika vahiten siksi, etta kentan pohja on paassyt osittain painumaan ja
lammitamme ns. valitilaa. Seuran mukaan hanke tuo Kauniaisten ja ympa-
réivien Espoon kaupunginosien muodostamaan tiiviseen kokonaisuuteen
uuden kustannustehokkaan liikuntapaikan ja parantaa osaltaan lapsiper-
heiden asumisviihtyvyytta alueella. Hanke kasvattaisi alueen elinvoimaa,
parantaa sen turvallisuutta ja ominaislaatua.

Voimassa oleva asemakaava ei mahdollista jalkapallohallin toteuttamista.
Alueella on vireilld asemakaavan muutos toisen jaahallin mahdollistamisek-
si alueelle. Jalkapallohalli on esitetty sijoitettavaksi ko. kaava-alueelle, jol-
loin sen maankaytdlliset toteuttamisedellytykset on mahdollista tutkia kaa-
vamuutoksen yhteydessa. Todettakoon, ettd kaupunki vastaa kaavoitus-
kustannuksista (noin 30 000 €). Mikali hanke halutaan toteuttaa ennen
asemakaavamuutosta, sille tarvitaan poikkeamislupa.



Kauniaisissa on talla hetkella meneillaan useampi hallihanke tai hallin laa-
jennushanke ja naita tulisi kohdella tasapuolisesti. Lisaksi tulisi ottaa huo-
mioon kaupungin tamanhetkinen seka tulevaisuuden taloudellinen tilanne.
Valmistelun lahtokohta on ollut, ettd hanke ei saa tuottaa lisakustannuksia
kaupungille. Kaupunki on 7.3, 21.3 seka 28.3.2017 pyytanyt Seuralta lisa-
selvityksid hankkeeseen liittyen. Seuran vastaukset jaetaan oheismateri-
aalina (vain KV:n jasenille).

Aikaisemmin on menetelty vastaavanlaisesti koskien Grani Tennis ry:ta ja
monitoimihallia Ymmerstassa.

Luonnossuunnitelmiin perustuen Seuran hankkeen kustannusarvio on 1
450 000 €. Rahoitukseen kaytetaan omia varoja 350 000 € ja lainan osuus
on nain arvioitu olevan 1 100 000 €. Takaus haetaan 880 000 €. Alustavan
lainatarjouksen mukaan laina-aika on 15 vuotta, ensimmainen vuosi on ly-
hennysvapaa, korkoperuste on 12 kk:n euribor (marginaali 0,97 %/a) tai
kiinted 5 tai 10 vuoden viitekorko.

Seura on esittanyt vastavakuudeksi itse ylipainehallia jonka arvo todetaan
olevan ostohetkella noin 600 000 €.

Seura on suorittanut alueella maaperatutkimuksia.

Alueen vuokraaminen

Mikali kaupunki suhtautuu hankkeeseen myoétamielisesti, tulee kaupungin
vuokrata hankkeen edellyttdma alue sille. Seura on ilmoittanut halukkuu-
tensa alueen vuokraukseen.

Alueella on vireilla asemakaavan muutos, jolla toiminnalle voidaan erottaa
oma tontti ja mahdollistaa jalkapallohallin rakentaminen. Ennen asemakaa-
van muutoksen lainvoimaa, on hankkeen toteuttamisedellytyksena erilli-
seen valmisteluun perustuva KH:n myéntama poikkeamispaatds vuok-
ra-alueeksi maariteltavalle alueen osalle. Mikali KH suhtautuu hankkee-
seen myodnteisesti, on tarkoituksenmukaista paattaa jo tassa yhteydessa
alueen vuokraamisesta hallihankkeelle seka vuokrausperiaatteista. Lopulli-
sen vuokrauksen ehtona on kuitenkin em. myonteinen poikkeamispaatos.

Vuokran maara tulee perustua kdypaan arvoon sekd yhdenmukaiseen kay-
tantéon muiden Kauniaisten alueille sijaitsevien vastaavien hankkeiden
kanssa. Hanke on verrattavissa mm. Freedom Fund Arenaan, jonka vuok-
ra perustuu tontin rakennusoikeuteen. Myos keskusteluissa mahdollisesta
toisesta jadhallista Kauniaisiin, on puhuttu vastaavanlaisesta vuokran maa-
raytymisesta. Talla perusteella jalkapallohallihankkeen tiedossa olevaan
laajuuteen (7 354 k-m2) perustuen vuosivuokra vuonna 2017 olisi 15 926 €.
Muilta osin vuokrasopimus laaditaan kaupungin muiden maanvuokrasopi-
musten mukaisin tavanomaisin ehdoin.

KH on kokouksessaan 19.4.2017 (§ 65) paattanyt silla ehdolla, ettd KV hy-
vaksyy alla esitetyn, vuokrata hankkeelle alueen siten, ettd vuokran maara
perustuu kdypaan arvoon ja, ettd se maaraytyy hankkeen laajuuden (ra-
kennusoikeus) mukaisesti (tiedossa olevilla laajuustiedoilla 15 926 €). Li-
saksi KH on paattanyt oikeuttaa kaupunginjohtajan laatimaan ja allekirjoit-



KH:

tamaan maanvuokrasopimuksen, seka paattanyt edellyttaa, ettd jalkapallo-
halli on kaupungin koulujen, paivakotien ja nuorisotoimen kaytdssa veloi-
tuksetta arkisin klo 8.00-12.00, ja etta takaussitoumus voidaan allekirjoit-
taa vasta kun maanvuokrasopimus on allekirjoitettu.

KV paattaa edellyttaen, ettd hankkeen vuokra-alueeksi maariteltavalle alu-
een osalle mydnnetdan poikkeamislupa jalkapallohallin rakentamiseen,

1. myontaa GrIFK fotboll rf :lle kaupungin omavelkaisen takauksen seu-
raavasti:

Lainan maara enintdan 880 000 euroa, yhtena tai useampana
lainana

Laina-aika enintdan 15 vuotta takaussitoumuksen allekir-
joittamisesta

Lyhennykset tasalyhennykset, lainan lyhennysvapaata enin-

taan 1 vuosi lainan ensimmaisesta nostosta
Lainan korkoperuste 12 kk:n euribor korkosuojauksella tai kiintealla
korolla tai yhdistelma naist3,

2. hyvaksya takauksen vastavakuudeksi hallin seka kiinteistdosakeyhtion
osakepaaoman, jolloin edella mainittuja ei voi kayttaa seuran laina-
osuuden vakuutena,

3. ettd kaupunki perii takauksesta takausprovisiota n. 0,2 % p.a. laskettu-
na lainan keskisaldolle,

4. edellyttaa, etta GrlFK fotboll rf tai perustettava halliyhtio pitda rakennet-
tavan kohteen vakuutettuna taydesta arvostaan koko takauksen voi-
massaoloajan,

5. ettd kaupunki merkitsee kenttaa ja hallia varten perustettavan kiinteis-
toyhtion aanettdmia osakkeita 250 000 eurolla,

6. mydntaa osakkeiden merkitsemiseksi 250 000 euron lisdma&ararahan
vuoden 2017 talousarvion investointiosaan,

7. etta GrIFK fotboll rf seka perustettava halliyhtio vastaavat kokonaisuu-
dessaan vuokratusta alueesta, siihen pystytettavasta ylipainehallista,
sen suunnittelusta, rakentamisesta ja kaikista siihen liittyvistd muutos-
toista seka luvista. Kaupunki ei osallistu alueen, rakennettavan ylipai-
nehallin tai uuden tekonurmen huoltotoimenpiteisiin,

8. valtuuttaa kaupunginjohtajan sopimaan sellaisista vahaisista paavelan
ehdon muutoksista, joihin vaaditaan takaajan suostumus. Tallaisia va-
haisia muutoksia voivat olla esim.

- lainan lyhennys- ja korkoerien maksujakson muuttaminen siten, ett-
ei alkuperainen takaisinmaksuaika muutu

- viitekoron muuttaminen

- marginaalin muuttaminen.



Paatos:

Valt. Pesonen ehdotti toisen valtuutetun (Peltovirta) kannattamana asian
palauttamista lisaselvityksia varten pelisdantodjen sopimiseksi sille, miten
myo6s kauniaislaisten ei-urheiluseuran jasenten mahdollisuus kayttaa hallia
varmistetaan.

Palautusta koskevan keskustelun aikana valt. Miettinen ehdotti toisen val-
tuutetun (Berg) kannattamana asian palauttamista yhtion omarahoituksen
ja osakepadoman suuruuden seka vastavakuuden selvittdmiseksi.

Suoritetussa aanestyksessa, jossa ensin aanestettiin valt. Pesosen palau-
tusehdotuksen kannatuksesta, kasittelyn jatkamista kannattavat danestivat

"

“jaa” ja palautusehdotusta kannattavat 4anestivat "ei”.

Palautusehdotus havisi 4anin 30-2 (Peltovirta, Pesonen), kolmen valtuute-
tun (Colliander-Nyman, Kurkela, Limnell) danestaessa tyhjaa.

Valt. Miettisen palautusehdotuksesta aanestettdessa kasittelyn jatkamista
kannattavat aanestivat “jaa” ja palautusehdotusta kannattavat aanestivat
"ei”. Suoritetussa danestyksessa palautusehdotus voitti 848nin 22-9
(Ala-Reinikka, Ant-Wuorinen, Eklund, Hallback, Herkama, Kivinen, Oksa-
nen, Rintamaki-Ovaska, Wahlstedt), neljan valtuutetun (Berg, Hammar-

berg, Rehn-Kivi, Sederholm) aanestaessa tyhjaa.

Puheenjohtaja totesi asian kasittelyn keskeytyneen valtuuston hyvaksyttya
asian palauttamisen.

KV palautti asian yhtion omarahoituksen ja osakepddoman suuruuden se-

ka vastavakuuden selvittamiseksi.

Valt. Herkama ilmoitti paatoksesta eriavan mielipiteensa.



