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Projektet i korthet

GrlIFK fotboll rf (nedan *féreningen”) har anhallit om Grankulla stads bor-
gen for 80 procent av ett lan pa hogst 1,1 mn euro. Lanet upptas av ett fas-
tighetsaktiebolag som ska bildas och agas av féreningen. Syftet med lanet
ar att finansiera nytt konstgras pa den uppvarmbara konstgrasplanen (som
gors lite stoérre) under ar 2017 samt att efter detta bygga en uppvarmd och
invandigt upplyst évertryckshall for aretruntbruk 6ver konstgrasplanen.
Dessutom borde Grankulla stad investera 250 000 euro i aktier utan
rostratt i det fastighetsaktiebolag som bildas fér planen och hallen. Den
uppvarmbara konstgrasplanen ligger inom ett idrotts- och rekreationsomra-
de som staden ager, pa adressen Gamla Abovégen 42, invid stadens
ishall. Ans6kan med bilagor delas ut som bakgrundsmaterial (enbart till
fullmaktigeledamoterna).

Den allmant hallna projektplan som utarbetades tidigare under 2016 be-
handlades i stadens idrottsndmnd 14.6.2016 (§ 23). Enligt den preliminara
projektplanen var det tankt att bollhallen férlaggs till Saharaplanen. Idrotts-
namnden framhaller i sitt beslut att bollhallsprojektet skulle innebara en av-
sevard forbattring i fotbollsspelarnas vinterférhallanden, men att hallen bor-
de placeras pa den uppvarmbara konstgrasplanen bredvid ishallen.

Bakgrundsinformation

Planen i fraga byggdes som uppvarmbar sandplan ar 2001. Stadsstyrelsen
godkande 5.9.2006 (§ 200) ett avtal om att byta ut underlaget pa allaktivi-
tetsplanen till konstgras, och till foljd av detta har féreningen gjort om ytma-
terialet pa planen med egen finansiering. Staden har sedermera I6st in
planen av féreningen enligt ett forfarande som slogs fast i avtalet.

Idrottsnamnden har 14.6.2016 (§ 19) beslutat att den uppvarmbara planen
av kostnadsskal varms upp enbart med kondensvarme fran ishallen. Det
ovriga underhallet gérs med den nya arbetsmaskinen och eventuellt med
kemikalier. Atgarden ger staden en betydande &rlig inbesparing, ca

50 000—80 000 euro. Till féljd av namndens beslut sade féreningen upp sitt
arsavtal sa att det upphorde 31.10.2016. Efter detta har man iakttagit en
normal praxis med anvandningstider. Féreningen reserverade anvand-
ningstider for vinterperioden, och dessa faktureras en gang per manad en-
ligt en taxa som idrottsnamnden faststallt.

Foérhallandena pa planen har sedermera forsdmrats sasom forvantat. Fo-



reningen har flera ganger uttryckt sitt missnéje med planens nuvarande
skick (hart underlag, hal yta) och kravt att man ska aterga till fjarrvarme. Id-
rottstjansterna kan inte besluta att i strid mot namndens beslut bérja an-
vanda fjarrvarme, och fjarrvdrmekostnaderna ar inte beaktade stadens
budget f6r 2017 som fullmaktige godkant. Darfér har foreningen féreslagit
att planen ska varmas upp med fjarrvarme i januari-mars sa att féreningen
svarar for fjarrvarmekostnaderna i sin helhet. Idrottsnamnden godkande ett
nytt anvandningsavtal 12.1.2017 (§ 3). Det bor ndmnas att kostnaderna for
den uppvarmbara planen utan varmekostnader uppgar till 3 500—4 000 eu-
ro/manad, och de berdknade inkomsterna ar i samma klass. Saledes gar
nettokostnadskalkylen pa ungefar +/- 0 euro/manad.

Enligt de expertutlatanden som idrottstjansterna fatt ar ytan pa den upp-
varmbara konstgrasplanen i praktiken utsliten och borde darfér férnyas i en
nara framtid. Aven varmesystemet under planen borde bytas ut, eftersom
det inte mera fungerar som det borde. Enligt samhallstekniska sektorns
preliminara prisforfragningar skulle férnyandet av planen inklusive var-
mesystemet kosta ca 400 000 euro. Konstgrasytan maste i varje fall forny-
as.

Stadens synvinkel

Enligt 129 § 1 mom. i den nya kommunallagen, som tradde i kraft 2016, far
kommunen inte bevilja borgen eller annan sakerhet om den ar férenad
med en betydande ekonomisk risk. Vidare s&gs det att kommunens intres-
sen ska tillgodoses med tillrdckliga motsakerheter. Eftersom avsikten ar att
uppfora hallen pa ett omrade som staden ager, ar det ocksa annars viktigt
att reda ut de detaljer som pa ett eller annat satt paverkar forhallandet
mellan staden och det fastighetsbolag som ager hallen. For stadens del
har man ocksa haft anledning att underséka om projektet gagnar Grankul-
labornas idrottsintressen och om det finns garantier for att det inte leder till
Okade kostnader for staden. Efter att arendet har behandlats i idrottsnamn-
den, gar det i enlighet med forvaltningsférfarandet vidare till stadsstyrelsen
och fullmaktige.

Det bor framhallas att bollhallsprojektet skulle forbattra fotbollsspelarnas
vinterforhallanden avsevart. Den uppvarmbara planen har uppnatt slutet av
sin livscykel och ytan bér férnyas. Varmekostnaderna ar betydande, inte
minst pa grund av sattningar i planens underliggande skikt som gor att vi
nu varmer upp det s.k. mellanskiktet. Enligt féreningen kommer projektet
att forse den kompakta helhet som bildas av Grankulla med omgivande
stadsdelar pa Esbosidan med en ny kostnadseffektiv idrottsplats och att for
sin del hoja barnfamiljers boendetrivsel i omradet. Projektet skulle starka
omradets livskraft, sékerhet och sardrag.

Den gaéllande detaljplanen maojliggér inte uppférande av en fotbollshall. |
omradet pagar en detaljplaneandring for att mojliggora en ishall till. Fot-
bollshallen féreslas bli placerad inom detaljplaneomradet i fraga, och da
kan de markanvandningsmassiga forutsattningarna for bygget granskas i
samband med planandringen. Det ar staden som svarar for planlaggnings-
kostnaderna (ca 30 000 euro). Vill man driva igenom projektet innan pla-
nandringen ar klar, forutsatter bygget undantagslov.



| Grankulla pagar som bast flera projekt for uppférande eller tillbyggnad av
hallar, och dessa boér behandlas jamlikt. Dessutom bdr man beakta sta-
dens ekonomiska lage idag och framéver. Beredningen har utgatt ifran att
projektet inte far foranleda extra kostnader fér staden. Staden har 7.3, 21.3
och 28.3.2017 bett féreningen om tillaggsutredningar gallande projektet.
Foreningens svar delas ut som bakgrundsmaterial (enbart till fullmaktige-
ledamoterna).

Vi har tidigare gatt till vaga pa motsvarande satt da saken géallde Grani
Tennis rf och allaktivitetshallen i Ymmersta.

Pa basis av skissritningarna uppgar kostnadskalkylen foér féreningens pro-
jekt till 1 450 000 euro. For finansieringen anvands 350 000 euro egna me-
del, och laneandelen berdknas saledes bli 1 100 000 euro. Fdreningen an-
haller om borgen fér 880 000 euro. Enligt en preliminar [&aneoffert ar laneti-
den 15 ar, det forsta aret ar amorteringsfritt, rantegrunden ar 12 manaders
euribor (marginal 0,97 %/a) eller en fast referensranta under 5 eller 10 ar.

Som motséakerhet har féreningen foreslagit sjalva évertryckshallen, vars
varde konstateras vara ca 600 000 euro vid tidpunkten for kdpet.

Foreningen har genomfért markundersoékningar i omradet.

Utarrendering av omradet

Om staden forhaller sig positivt till ansékan bor staden ocksa arrendera ut
det omrade som behdvs for projektet. Foreningen har anmalt att den ar vil-
lig att arrendera omradet.

| omradet pagar en detaljplaneandring och i samband med det kan en skild
tomt avskiljas for projektet, vilket goér det maéjligt att bygga fotbollshallen.
Vill man driva igenom projektet innan planandringen vinner laga kraft, fo-
rutsatter bygget ett beslut om undantagslov som beviljas av stadsstyrelsen
efter separat beredning for den del av omradet som definieras som arren-
deomrade. Om stadsstyrelsen forhaller sig positivt till projektet ar det anda-
malsenligt att redan i detta skede besluta att omradet arrenderas ut till
hallprojektet samt besluta om arrendeprinciperna. Beslutet om undantags-
lov som ndmns ovan ar dock ett villkor for arrenderingen.

Arrendesumman ska grunda sig pa gangse varde samt enhetlig praxis
med andra liknande projekt inom Grankulla stads omrade. Projektet ar
jamférbart med bl.a. Freedom Fund Arenan, vars arrende grundar sig pa
byggréatten for tomten. Aven i samband med diskussionen om en eventuell
andra ishall i Grankulla har motsvarande grunder fér arrendesumman
namnts. Med utgangspunkt i det vi nu vet om arealen for den planerade
fotbollshallen (7 354 m?2 vy) vore arsarrendet 15 926 euro fér 2017. | dvrigt
gors arrendeavtalet upp enligt de sedvanliga villkoren i stadens 6vriga ar-
rendeavtal.

Stadsstyrelsen har vid sitt mote 19.4.2017 (§ 65) beslutat att, forutsatt att
fullmaktige godkanner det som féreslas nedan, arrendera omradet till pro-
jektet sa att arrendesumman grundar sig pa gangse varde och pa projek-
tets areal (byggratt) (enligt nuvarande information 15 926 euro). Ytterligare



STS:

har stadsstyrelsen beslutat att befullmaktiga stadsdirektéren att géra upp
och underteckna arrendeavtalet, samt att forutsatta att fotbollshallen ar av-
giftsfritt disponibel for stadens skolor, daghem och ungdomsbyra pa varda-
gar kl. 8.00-12.00, samt att borgensférbindelsen kan undertecknas forst
nar arrendeavtalet har undertecknats.

Forutsatt att undantagslov beviljas for bygge av fotbollshall pa den del av
omradet som definieras som arrendeomrade for projektet beslutar fullmak-
tige

1. att bevilja proprieborgen av Grankulla stad till GrIFK fotboll rf enligt fol-
jande:

Lanebelopp hogst 880 000 euro som ett eller flera lan

Lanetid hogst 15 ar fran undertecknandet av borgens-
forbindelsen

Amorteringar jamnstora amorteringar, amorteringsfri tid
hogst 1 ar fran lyftandet av den forsta lanera-
ten

Rantegrund for lanet 12 manaders euribor med ranteskydd eller fast
ranta eller kombination av dessa,

2. att godkanna hallen och fastighetsaktiebolagets aktiekapital som mot-
sakerhet till staden och att dessa saledes inte kan anvandas som sa-
kerhet for féreningens laneandel,

3. att staden fér borgensférbindelsen tar ut en borgensprovision pa ca
0,2 % p.a. raknat pa lanets medelsaldo,

4. att GrlFK fotboll rf eller det hallbolag som grundas férutsatts halla ob-
jektet forsakrat till sitt fulla varde sa lange som borgensférbindelsen
galler,

5. att Grankulla stad tecknar aktier utan rostratt i det fastighetsaktiebolag
som bildas for planen och hallen for 250 000 euro,

6. att bevilja ett tillaggsanslag pa 250 000 euro i investeringsdelen i bud-
geten for 2017 for att teckna aktierna,

7. att GrlFK fotboll rf och det hallbolag som bildas i sin helhet ska ansvara
for arrendeomradet, Overtryckshallen som uppfors pa omradet, plane-
ringen och byggandet av den samt alla &ndringsarbeten och lov/tills-
tand i anknytning till projektet. Staden deltar inte i underhallet av vare
sig omradet, 6vertryckshallen eller det nya konstgraset.

8. att befullmaktiga stadsdirektéren att avtala om sddana smarre andrin-
gar i villkoren fér huvudskulden som forutsatter samtycke av borgens-
mannen. Sadana smarre andringar kan vara t.ex.:

- andring av betalningsperioden for lanets amorterings- och rantera-
ter utan att den ursprungliga aterbetalningstiden andras
- andring av referensrantan



Beslut:

- andring av marginalen.

Ledamot Pesonen, understddd av en annan ledamot (Peltovirta), foreslog
remittering av arendet for ytterligare utredningar sa att man kan komma
Overens om spelreglerna for hur mojligheten att anvanda hallen garanteras
aven fér Grankullabor som inte hor till idrottsféreningen.

Under diskussionen om remittering foreslog ledamot Miettinen, understddd
av en annan ledamot (Berg) remittering av arendet foér utredning av storle-
ken pa bolagets sjalvfinansiering och aktiekapital samt av motsakerheten.

| den forsta omrdstningen, som gallde understodet for ledamot Pesonens

remitteringsférslag, rostade de som understdédde fortsatt behandling “ja”,
medan de som understddde remittering rostade "nej”.

Forslaget om remittering forlorade med résterna 30-2 (Peltovirta, Peso-
nen). Tre ledamoter (Colliander-Nyman, Kurkela, Limnell) réstade blankt.

| omréstningen om ledamot Miettinens remitteringsforslag rostade de som
understddde fortsatt behandling “ja”, medan de som understddde remitte-
ring rostade "nej”. | omrostningen vann forslaget om remittering med ros-

terna 22-9 (Ala-Reinikka, Ant-Wuorinen, Eklund, Hallback, Herkama, Kivi-
nen, Oksanen, Rintamaki-Ovaska, Wahlstedt). Fyra ledamdéter (Berg,

Hammarberg, Rehn-Kivi, Sederholm) rostade blankt.
Ordféranden konstaterade att behandlingen av arendet hade avbrutits i
och med att fullmaktige beslutat att remittera arendet.
Fullmaktige remitterade arendet fér utredning av storleken pa bolagets

sjalvfinansiering och aktiekapital samt av motsakerheten.

Ledamot Herkama meddelade avvikande mening mot beslutet.



