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Hankesuunnitelma ja toteutussuunnitelmat

Hankkeen lahtokohtana on suomenkielisen opetus- ja varhaiskasvatuslau-
takunnan 10.6.2013 kasittelema ja kaupunginhallituksen 28.8.2013 hyvak-
syma tarveselvitys Mantymaen koulun hallintotilojen saneerauksesta ja
ruokalan laajentamisesta monitoimitilaksi.

Tarveselvityksen mukaan olemassa olevat ruokalatilat ovat mitoitettu 100
hengelle ja ovat riittmattdmat nykyiselle oppilasmaaralle (417 henked). Li-
saksi opettajien kaytdssa olevat tauko- ja saniteettitilat ovat tarveselvityk-
sen mukaan riittamattémat nykyiselle henkilémaaralle (40 henkea).

Hankkeen valmistelua on jatkettu kaupunginvaltuuston 1.2.2010 hyvaksy-
mien (§ 4) rakennusinvestointihankkeiden toteutusohjeiden mukaisesti te-
kemalla hyvaksytyn tarveselvityksen pohjalta hankesuunnitelma seka sii-
hen liittyvia alustavia suunnitelmia tukemaan investointipaatoksen tekoa.

Kayttajan edustajana hankkeen ohjausryhmassa hankesuunnitteluvaihees-
sa toiminut suomenkielisen opetustoimen opetuspaallikkd on ollut tiiviisti
mukana tilasuunnittelussa ja hankesuunnitelman laadinnassa. Keittidsuun-
nittelun osalta suunnittelua on ohjannut kaupungin ruokapalvelupaallikké.

Hanke sisaltyy kaupungin investointiohjelmaan. M&ararahavaraus on yh-
teensa 2,1 M£, josta vuodelle 2017 on kohdistettu 2 M€. Hankkeeseen tas-
sa vaiheessa sitoutuneita kustannuksia on 190 000 euroa.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi Mantymaen koulun tontin asemakaavamuu-
toksen joulukuussa 2016 (KV 12.12.2016 § 69).

Yhdyskuntalautakunta kasitteli hankesuunnitelmaa seka arkkitehdin alusta-
via luonnospiirustuksia kokouksissaan 8.11.2016 ja 29.11.2016. Suunnitel-
mista pyydettiin kayttajalautakunnalta lausuntoa ja suomenkielinen opetus-
ja varhaiskasvatuslautakunta kasitteli asiaa kokouksessaan 14.11.2016.
Suunnitteluratkaisua tarkentavien luonnostasoisten piirustusten pohjalta
laaditun kustannusarvion mukaan hankkeen ennakoidut kokonaiskustan-
nukset olivat tuolloin 3 465 035 euroa (alv 0 %).

Molemmat lautakunnat palauttivat hankesuunnitelman uudelleen valmiste-
luun. Kayttajalautakunta totesi suunnitelman vastaavan kayttajien tarpeita
ja se halutaan toteuttaa paapiirteissaan suunnitelman mukaisesti, mutta



kustannusarvio on huomattavasti suurempi kuin investointisuunnitelman
varaus. Uuden valmistelun osalta toivottiin erityisesti tarkkoja kustannus-
laskelmia hankkeen kustannusrakenteen osalta. Yhdyskuntalautakunta to-
tesi, ettd hankkeen suunnittelua tulee jatkaa asetettujen tavoitteiden mu-
kaisesti, mutta pyrkien I6ytamaan edullisempia toteutusratkaisuja ja alenta-
maan tavoitehintaa.

Hankkeen suunnittelua on jatkettu hankesuunnitelmassa aiemmin asetettu-
jen tavoitteiden ja hyvana pidetyn perusratkaisun mukaisesti. Suunnittelua
on viety eteenpain tarkemmalle tasolle, jotta voitaisiin esittdd mahdollisim-
man realistinen kustannusarvio ja kustannusten jako seka mahdollistaa
hankkeen laajuuden maarittely tarkoituksenmukaisella tavalla.

Suunnittelun tuloksena ovat 14.11.2016 ja 29.11.2016 esitettyjen arkkiteh-
din luonnossuunnitelmien pohjalta laaditut toteutuspiirustukset seka niiden
perusteella laadittu suoritepohjainen kustannusarvio (liitteena).

Hankkeen eteenpain viemiseksi mahdollisimman joutuisasti on jouduttu
hieman poikkeamaan rakennusinvestointihankkeen toteutusohjeen mukai-
sesta prosessista. Ohjeen mukaan tulee suurien hankkeiden hankesuunni-
telma ennen jatkosuunnittelua viedd kaupunginvaltuustoon hyvaksyttavak-
si. Koska hankesuunnitelmaa ei ole toistaiseksi voitu hyvaksya, mutta
hankkeen edistdmisesta on ollut kaupunginvaltuustotasolla yksimielisyys,
tullaan nyt kasiteltavana oleva aineisto seka hankkeen tavoitehinta hyvak-
syttdmaan kaupunginvaltuustolla.

Jo aiemmin on todettu, etta rakennuslupakasittelyyn ja urakan kilpailutuk-
seen tarvittava aika ei enaa mahdollista hankkeen kaynnistamista kesalla
2017. Tyot on mahdollista kaynnistaa aikaisintaan 4kk investointipaatdksen
jalkeen. Aikataulussa on varauduttava suunnitelmien lopullisen valmistumi-
sen ja hyvaksymiskasittelyn jalkeen rakennusluvan hakemiseen, hankintail-
moituksen laadintaan ja julkaisuun, tarjouslaskentaan, urakoitsijavalintaan
ja valitusaikaan. Urakkasopimus voidaan laatia vasta, kun urakoitsijavalinta
on lainvoimainen.

Nyt esitettavien toteutuspiirustusten lahtokohta on hankesuunnitelman liit-
teena olleet luonnossuunnitelmat. Hankkeen kokoa ei ole muutettu. Tar-
kennetuissa kustannusarviossa on hankkeen toteutus jaettu perusosaan ja
viiteen optio-osaan, jotta hankkeen laajuus on mahdollista maaritella tarkoi-
tuksenmukaisella tavalla. Optioiden aluejako on esitetty liitteessa. Perus-
osa on mahdollista toteuttaa omana kokonaisuutenaan tai lisata siihen yksi
tai useampi optio-osa. Optiot on myoés mahdollista toteuttaa myéhemmin
omina hankkeinaan, jolloin niiden kustannukset tulevat nousemaan

20-25 % lisdantyneen suunnittelun, valvonnan ja tydmaanperustamiskus-
tannusten johdosta. Tassa optiohinnat on esitetty siten etta ne toteutetaan
perusosan yhteydessa. Kustannuslaskennassa on huomioitu indeksikoro-
tuksella urakan toteutus vuonna 2018 seka etta ty6t tehdaan ilman saasuo-
jaa.

Perusosa 1 509 175 €

Perusosa sisaltdd muutostyon ja laajennuksen, jolla keittion sijainti siirtyy
uudisosaan ja ruokalatila laajenee nykyisen keittion ja ruokailutilan kohdal-



le. Talla laajennus- ja muutostyo6lla rakennetaan uusi jakelukeittio seka laa-
jennetaan ruokailutiloja siten, etta ruokailupaikkoja saadaan lisda 52, el
ruokailutilat yhteensa 152 ruokailijalle. Uudisrakentamisen laajennusosa on
109,5 k-m2 ja muutostdiden laajuus 123 k-m2. Perusosan hintaan on sisal-
lytetty kiinteat keittidlaitteet ja jakelulinjasto.

Perusosaan sisaltyy piha-alueen suunnitelman mukaiset ty6t. Muutostéilla
saavutetaan selkedmpi ja turvallisempi piha-alue, kun kevyt likenne eriyte-
tdan ajoneuvoliikenteesta.

Pelkan perusosan toteutus ei vastaa hankkeen lahtdkohtaan luoda lisaa
ruokailutilaa, jotta oppilaat voitaisiin siirtda ruokailemaan nykyisesta kol-
mesta vuorosta kahteen vuoroon.

Optiovaihtoehdot

Optio 1 328 978 €
148 Ruokasali A (laajennus 85 k-m2) ja aula 114B, pienryhmaétila 113

Optiovaihtoehdossa 1 rakennetaan ruokalan laajennusosa ja tehdaan au-
lan muutosty6t. Talla luodaan lisaa ruokailupaikkoja seka saavutetaan
hankkeen lahtdkohtana olleiden tavoitteiden mukainen ruokalatilojen laa-
jennus, joka mahdollistaa oppilaiden ruokailun kahdessa vuorossa. Laajen-
nuksella luodaan myds koululle keskeistila, joka yhdistda koulun eri siipira-
kennukset ja helpottaa oppilaiden siirtymisia koulun siipirakennusten valilla.
Optiovaihtoehto 1 siséaltaa yhteensa 76 ruokailijapaikkaa. Yhdessa perus-
osan kanssa luodaan ruokailutilat 228 ruokailijalle.

Optio 2a 288 219 €
2. kerroksen hallintotilojen muutostyét

Hallintotilojen korjaustdissa saneerataan elinkaarensa paassa olevat sani-
teettitilat. Tilojen kaytt6a tehostetaan tilamuutostéilld ja hallintotilaa laajen-
netaan kirjaston tiloihin.

Optio 2b 134 639 €
2. kerroksen kirjaston ja vahtimestaritilan muutostyot

Kirjaston muutostailla kirjastoa laajennetaan nykyisen kaytavan tiloihin. Kir-
jaston viereinen kaytava ja porrashuone ovat toimineet rakennusten eri sii-
pien lapikulkureittina. Kaytavan tarve poistuu mikali

optio 1 toteutetaan. Kirjaston muutostdita ei ole mahdollista toteuttaa suun-
nitelmien mukaisesti ilman optio 1:n toteuttamista.

Optio 3 77 085 €
1. kerroksen tilat kaytava 149 ja varasto 150, WC-tilat 157, 156, 155,
2. kerroksen tilat porras 202, esteetéon WC 203

Optio 4 131 590 €
Esteetdn hissi seka aulatilojen pintojen osittainen kunnostus.

Hissin rakentaminen parantaa koulun tilojen saavutettavuutta ja tavoitetta
julkisten rakennusten esteettdmyydesta. Hissi ei ole viranomaisvaatimus.



Optio 5 56 382 €
Siivouskeskus/ulkovalinevarasto/vss-varasto

Hankkeen kokonaishinta sisaltden kaikki optiot on 3 246 478 euroa. Koko-
naishinta sisaltaa:

- sidotut kustannukset (3/2017) 205 000 €

- rakennuttamiskulut (valvonta, tydnaikainen suunnittelu, rakennuslupa)
136 500 €

- hankevaraus 15 % 378 910 €

Suomenkielisen opetus- ja varhaiskasvatuslautakunnan lausunto Manty-
maen koulun ruokalan laajennuksen ja hallintotilojen saneerauksen hanke-
suunnitelmasta ja toteutussuunnitelmista

Kuten lautakunta kokouksessaan 14.11.2016 lausui silloin esilla olevista
hankesuunnitelmasta ja luonnostasoisista piirustuksista, vastaavat myés
nyt esitetyt hankesuunnitelma ja toteutussuunnitelmat kokonaisuutena
Mantymaen koulun toiminnan tarpeita: Kun ruokalatilat laajennetaan, koulu
voi siirtyd kahteen ruokailuvuoroon, mika helpottaa opetuksellisten tyojar-
jestysten tekoa. Opettajien tauko- ja sosiaalitilojen suunnitellut kunnostuk-
set vastaavat henkildston tarpeita.

Annetuista optiovaihtoehdoista todetaan seuraavaa:

Perusosa

Perusosa yksin ei vastaa koulun toiminnan tarpeita. Laajennuksen ja sa-
neerauksen keskeisimmat parannukset jaavat toteutumatta, jos ainoastaan
perusosa tehdaan: Ruokalaan ei tule lisatilaa, jota koulu ehdottomasti tar-
vitsee. Hallintotilojen ajanmukaistaminen jaa myos tekematta.

Optio 1

Jotta koulussa olisi sen tarvitsema riittava tila ruokailuun, tulisi perusosan
lisdksi toteuttaa optio 1. Perusosa ja optio 1 antavat yhdessa koulun tarvit-
semat ruokalatilat.

Hallintotilojen ahtaus ja toimimattomuus jaa korjaamatta, jos ainoastaan
perusosa ja optio 1 toteutetaan. Nykyiset hallintotilat vaativat kunnostamis-
ta siten, etta henkildkunnalla on asianmukaiset ja toimivat tilat.

Optio 2a

Opettajien tauko- ja saniteettitilat ovat nykyisellaan ahtaat ja toimimatto-
mat. Saneerauksella tiloja saadaan lisda ja ne muokataan vastaamaan
henkildkunnan tarpeita.

Toteuttamalla perusosa, optio 1 ja optio 2a vastataan koulun tarpeeseen
ruokailutilasta ja hallinnon tiloista.

Optio 2b

Kirjastotilan ja vahtimestarin tyotilan kuunnostamiset ja muutokset ovat
koulun toiminnalle tarkeita. Koulu tarvitsee erilaisia oppimisymparistdja ja
kirjastoon suunnitellut muutokset seka vahtimestarin tyétilan siirtdminen si-



Sivistystoimenjohtaja:

sdantulon l&heisyyteen ovat tarkea lisd monipuolisen opetuksen toteuttami-
sessa. Kirjaston tiloja muutetaan siten, etta kaytavatila tulee osaksi kirjas-
toa. Vahtimestarin tilan siitdminen antaa oppilaille yhteista aulatilaa, jota
kaytetdan opetuksen eriyttamisessa ja opetustilan laajentamisessa.

Toteuttamalla perusosa, optio 1, optio 2a ja optio 2b vastataan koulun kai-
kista tarkeimpiin tarpeisiin ruokailutilasta, henkildkunnan ja hallinnon tiloista
seka oppimisymparistdista.

Optio 3

W<C-tiloja tarvitaan koulussa lisaa niin oppilaille kuin henkilokunnalle. Toi-
seen kerrokseen suunniteltu esteetén WC jaa kuitenkin tarpeettomaksi, jos
optio 4 ei toteudu.

Optio 4
Hissi mahdollistaa esteettdman kulun hallintotiloihin ja kirjastoon. Kouluun
jaa kuitenkin edelleen useita opetustiloja, joihin ei ole esteetdnta kulkua.

Optio 5
Taman optio ei vaikuta koulun toimintaan.

Mantymaen koulun laajennuksessa ja saneerauksessa on tavoitteena kou-
lun toiminnan tukeminen riittavilla ja ajanmukaisilla tiloilla. Ensisijaisen tar-
keda on saada riittdvat ja toimivat ruokailutilat. Lisdksi koulun hallintotilat
ovat nykyisellaan ahtaat ja toimimattomat. Koska suunnitelmat kokonaisuu-
tena vastaavat kayttajien tarpeita, esitetdan seka ruokalan etta hallinnon ja
kirjaston tilojen kunnostamista suunnitelmien mukaisesti. Perusosan lisaksi
optiot 1 ja 2a seka 2b ovat valttamattémia, jotta tehtava remontti vastaa
koulun tarpeita ja helpottaa koulun toimintaa. Optio 3 parantaa WC-tilojen
riittavyytta.

Lautakunta painottaa edelleen, ettd vuoden 2017 talousarvioesityksessa ei
ole huomioitu Mantymaen koulun saneeraus- ja laajennushankkeen kalus-
tamiseen eika remontin aikaiseen toimintaan vaistétiloissa liittyvia kustan-
nuksia.

Liitteet:

- arkkitehtisuunnitelmat

- rakennesuunnitelmat (jaetaan ainoastaan luottamushenkildille)
- sahkosuunnitelmat (jaetaan ainoastaan luottamushenkildille)
- LVIA-suunnitelmat (jaetaan ainoastaan luottamushenkildille)
- kustannuslaskenta (jaetaan ainoastaan luottamushenkilGille)

- optioalueet 1-5 pohjakuva

Suomenkielinen opetus- ja varhaiskasvatuslautakunta esittda lausunnon
mukaisesti kaupunginhallitukselle, etta se esittda edelleen kaupunginval-
tuustolle Mantymaen koulun hallintotilojen saneerauksen ja ruokalan laa-
jennuksen hankesuunnitelman ja toteutussuunnitelmien hyvaksymista si-
ten, etta ne sisaltavat perusosan, optio 1:n, optio 2a:n, optio 2b:n ja optio
3:n. Hankkeen summaksi tulee talléin 3 058 506 €. Jos toteutetaan perus-
osa ja optiot 1-5, on hankkeen kokonaishinta 3 246 478 €.



Paatos ja lausunto saatetaan yhdyskuntalautakunnalle tiedoksi.

Sivistystoimenjohtaja muutti paatésehdotustaan:

Suomenkielinen opetus- ja varhaiskasvatuslautakunta esittda lausunnon
mukaisesti kaupunginhallitukselle, etta se esittaa edelleen kaupunginval-
tuustolle Mantymaen koulun hallintotilojen saneerauksen ja ruokalan laa-
jennuksen hankesuunnitelman ja toteutussuunnitelmien hyvaksymista si-
ten, ettd ne sisaltavat perusosan, optio 1:n, optio 2a:n, optio 2b:n, optio 3:n
ja optio 4:n. Hankkeen summaksi tulee talléin 3 190 096 €.

Paatos ja lausunto saatetaan yhdyskuntalautakunnalle tiedoksi.

Paatos:
Lautakunta hyvaksyi muutetun paatésehdotuksen.

Tama pykala tarkistettiin valittdmasti.



