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1 PLANOMRADE OCH UTGANGSLAGE

1.1 Planomrade
Planomradet omfattar tomt 3 i kvarter 46 i 4:e stadsdelen, pa adressen Stationsvdagen 13.
Omradets areal r 4 637 m%. Omradet dgs av en privat markagare.

1.2 Planeringslaget

1.2.1 Landskapsplanen

| landskapsplanen for Nyland (8.11.2006) har planomradet anvisats for tatortsfunktioner. |
etapplandskapsplan 2, som miljoministeriet har faststallt 30.10.2014, har omradet betecknats
som ett omrade for tatortsfunktioner dar strukturen ska fortitas och forsetts med en
utvecklingsprincipbeteckning.

= Yy N PO\ M : ll\““ 1

Bild 1. Utdrag ur sammanstéallningen av de faststallda landskapsplanerna fér Nyland.

1.2.2 Markdispositionsplanen (MASU 2)

| markdispositionsplanen 2004 (Masu 2), godkand av Grankulla stadsfullmaktige 13.12.2004, har
omradet anvisats for service och férvaltning (P).

Bild 2. Utdrag ur markdispositionsplanen for Grankulla 2004 (Masu 2).

1.2.3 Detaljplanen

Pa planeringsomradet galler en detaljplan som faststéllts av miljoministeriet 22.1.1993 (Ak 125),
i vilken omradet har anvisats som kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader (K-1). Enligt
planen kan kontors-, laboratorie- eller forskningsbyggnader byggas i omradet. Tomtens areal ar
4 637 m? och den har anvisats byggratt om 2 600 m? vy i tre (lll) vaningar. Byggnaderna far
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dessutom ha en kallarvaning som ligger ovan jord. Den del av tomten som vetter mot

%

Bild 3. Utdrag ur detaljplanesammanstallningen

1.2.4 Byggnadsordningen

Fullmaktige godkande Grankulla stads byggnadsordning 10.6.2013, och den tradde i kraft
1.8.2013.

1.2.5 Byggforbud
| detaljplaneomradet rader inga byggforbud.

1.2.6 Baskartan

Baskartan uppfyller de krav som stélls pa en baskarta for detaljplanering.
1.3 Redogoérelse fér omradet

1.3.1 Markagoforhallanden

Omradet ags av en privat markagare.

1.3.2 Byggd milj6

Markanvandningen

Planomradet ligger vid korsningen av Stationsvagen, Vastra Skolstigen och Elevhemsvagen. Pa
tomten finns en kontors-/laboratoriebyggnad som &r byggd 1972. Pa s6dra sidan av Stationsvagen
har det byggts hoghus. | vaster angransar planomradet till Elevhemsvédgen och de smahus som
har byggts langs med den. | norr angransar omradet till stadens byggnadskontor med dep3, i 6ster
till flervaningshus som ags av s6kanden samt till Vastra Skolstigen och svenska skolcentrum.
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o) Linja-autopysakki
Busshallplats 2

. Rautatieasema

Jamvagsstation

e Y . " el Y . i I&

Bild 4. Kollektivtrafikforbindelser, ortobild 2013.

Trafik

Fordonstrafik

Stationsvdagen ar en huvudmatargata, som forenar bostadsomrddena norr om banan med
Grankulla centrum. Elevhemsvagen och Vastra skolstigen ar lokala bostadsgator.

Gang- och cykeltrafik

Langs Stationsvagen loper en kombinerad cykel- och gadngbana pa bada sidorna. Vid Vastra
skolstigen och Elevhemsvéagen finns en cykel- och gangbana bara pa ena sidan.

Offentlig trafik

Grankulla jarnvagsstation for nartag ar beldgen pa ca 0,5 kilometers avstand. Esbos och
regionaltrafikens ndrmaste busslinjer trafikerar Stationsvagen (109, 109N, 109T, 212 och 533).

1.3.3 Skyddade objekt

| planomradet finns inga skyddade objekt.

1.3.4 Stérningsfaktorer i omgivningen

Trafik

For detaljplanedndringen har utarbetats en trafikutredning i november 2015 (Sito Oy). Ar 2009
gjordes trafikrdkningar pa Stationsvagen infor uppdateringen av bullerutredningen. Da var
trafikmangden pa Stationsvagen pa avsnittet Bembolevagen—Bredavagen 9 620 fordon/dygn, och
andelen tung trafik var 4 %. | trafikutredningen har man uppskattat trafikmangden pa
Stationsvdgen i nulaget till 10 000-11 000 fordon/dygn och i prognoslaget 2030 till ca
12 000 fordon/dygn.

Luftkvalitet och buller

Bedémningen av konsekvenserna for luftkvaliteteten bygger pa de rekommenderade avstand
som presenterats i Narings-, trafik- och miljocentralens (NTM-centralen) handbok 3/2015
"Luftkvaliteten vid planering av markanvandningen”. For detaljplanedndringen har gjorts en
utredning om luftkvalitet och buller i november 2015 (Sito Oy).

Enligt utredningen ar miljon i omradet 6ppen med god luftvaxling, varfor de rekommenderade
avstanden motsvarar vl det verkliga laget. Den med tanke pa planomradet storsta utslappskallan
ar Stationsvagen, vars trafikvolym/dygn i prognoslaget 2030 &r ca 12 000 fordon. Trafikmangden
pa de intill liggande gatorna jamfoért med Stationsvdagen ar mindre dn en tiondedel och saknar
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praktiskt taget betydelse for luftkvaliteten. Luftkvaliteten foranleder inga fortsatta atgarder eller
strukturella specialkrav i planomradet.

| bullerutredningen rdaknade man ut medelljudnivaerna i detaljplaneomradet Stationsvdgen 13 i
nulaget 2015 och i prognosldget 2030. | utevistelseomraden inom planomradet tillampas
riktvardena 55 dB dagtid och 50 dB nattetid. | nuldget ar medelljudnivan pa dagtid i planomradet
ca 45-63 dB. Pa natten dr medelljudnivan som mest ca 53 dB. Utdrag ur bullerutredningskartorna
bifogas till planbeskrivningen.

Vad géller buller fran flygtrafik ingar planomradet inte i det egentliga flygbulleromradet i
landskapsplanen for Nyland (faststdlld 8.11.2006), dit flygbullerzonen fran Helsingfors-Vanda
flygplats stracker sig (LDEN 50<55 dB(A)). Enligt utredningen av flygbuller vid Helsingfors-Vanda
flygplats 2015 ingar planomradet inte i flygbullerzonen (LDEN (50) dB) och svepkurvan
(LDEN 55 dB) stracker sig inte till Grankulla enligt prognosen fér 2025. Flygbuller kan tidvis orsaka
storningar i Grankulla, och darfor ar det viktigt att i byggskedet sdkra att byggnadernas klimatskal
har tillracklig ljudisolering med tanke pa flygbuller.

For att kunna forldgga gards- och vistelseomradena i bullerskugga, kravs det att tomtédgaren
placerar sina bullerskydd och konstruktioner sa att riktvardena for trafikbuller underskrids.

2 MAL FOR DETALIPLANEANDRINGEN

Andringen av detaljplanen inleddes 18.12.2014 p& ansékan av markégaren, som ansdkte om att
kvartersomradet, som i den géllande planen anvisats for affars- och kontorsbyggnader, dndras till
kvartersomrade for flervaningshus.

Stadsstyrelsen beslutade 26.1.2015 i § 21 om en sadan andring av detaljplanen att det blir mojligt
att bygga flervaningshus med bostdder pa tomten. Vid planeringen ska sarskild vikt laggas vid
anpassning av planen till miljon och bland annat byggnadshojden.

3 BESKRIVNING AV DETALIPLANEANDRINGEN

3.1 Allman motivering och beskrivning

Detaljplanedndringen gar ut pd att dndra tomten, som inte mer behovs for affars- och
kontorsbyggnader, till bostadstomt. Tomten &r val lampad fér boende i fler vaningar: den éar
centralt beldgen vid en huvudgata i jarnvagsstationens narmaste omgivning och vid goda
bussforbindelser. | Grankullas utvecklingsbild fér markanvandning och boende 2015, som
godkdndes 21.9.2015, har fullmaktige slagit fast att all tatare och effektivare kompletterande
byggnation med urban pragel uttryckligen bor forlaggas nara stationer och vid huvudgator.
Parkeringen ordnas i enlighet med Grankullas mal huvudsakligen i byggnader, en 16sning som
forutsatter tillrackligt effektivt byggande for att vara ekonomiskt |6nsam. Den fdreslagna
byggnadsvolymen ar lamplig for platsen och beaktar stadsstrukturen i saval den narmaste
omgivningen som Grankulla i 6vrigt.

Detaljplaneandringen gor stadsstrukturen enhetligare i och med att en byggnad med stor
spannvidd, som avviker fran miljon, ersatts med till bade dimensioner och utformning béttre
miljdanpassade bostadshus, och bilplatserna placeras under jord. De planerade byggnaderna blir
ca 4,5 m hogre an den nuvarande kontors- och laboratoriebyggnaden. Hojdskillnaden i
forhallande till husen i grannfastigheterna ar likaledes mattlig; det planerade hojdlaget for
yttertaket Overstiger ungdomsgardens taknockshdjd med bara tva meter. Dessutom flyttas
vagglinjen pa det vastligaste av de nya flervaningshusen med 6ver 11 meter vasterut jamfért med
den befintliga byggnaden, och avstandet till det ndrmaste flervaningshuset pa granntomten blir
da 6ver 20 meter. Pa det sattet far bada tomterna storre avskildhet. Det blir ocksa gott om yta
kvar for lek och vistelse.
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Andringen av detaljplanen bygger pa en preliminar plan som utarbetats av Arkkitehtitoimisto
Hannu Jaakkola Oy. | den prelimindra planen har man beaktat omradets centrala lage vid
Stationsvdgen och anpassat byggnaderna till saval parkmiljon som arkitekturen. Den
kompletterande byggnationen kompletterar Grankullas villastadsaktiga miljé och haller en hog
arkitektonisk niva. Tomten erbjuder trivsamma och trygga omraden for invanare i alla aldrar och
deras aktiviteter.

Dimensionering

Planomradet har en total areal pa 4 637 m? och en byggréatt pa totalt 4 100 m? vy, vilket motsvarar
exploateringstalet e=0,88.

Byggd milj6 enligt planen

3.3.1 Markanvandning

Kvartersomrade for flervaningshus (AK)

Med detaljplanedndringen dndras ett kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader (K-1) till
ett kvartersomrade for flervaningshus (AK), och byggratten pa tomten hojs fran det nuvarande
2 600 m? vy till 4100 m? vy. Byggratten dkar m.a.o. med 1 500 m? vy. P& tomten anvisas en
byggnadsyta for bostadsbyggnader i hégst fem vaningar (V (3/4). Den Oversta vaningen &r
indragen, vilket mjukar upp byggnadernas skepnader mot Stationsvagen.

| tomtens norra del anvisas ett underjordiskt utrymme (ma/p) fér parkering. Infarten till den
underjordiska parkeringen sker fran Elevhemsvagen. Pa tomtens 6stra del anvisas en riktgivande
parkeringsplats (p-1). Parkeringsplatser far inte placeras pa raddningsvagen. Utover
Elevhemsvagen tillats infart med fordon fran Vastra skolstigen.

Pa tomtens sodra och sydostra del anvisas ett omrade dar det nuvarande tradbestandet ska
bevaras. Omradets vaxtlighet ska kompletteras med plantering av trad och buskar (is-1).

Det ska finnas minst 1 bilplats/85 m? vy. Till dimensioneringen av bilplatserna riknas inte
vaggkonstruktion som Overstiger 250 mm. Minst 80 % av bilplatserna ska placeras i
parkeringsanlaggningar.

Utrymmen i trapphuset som o6verstiger 15 m? vy far i alla vaningar byggas utdver den i
detaljplanen angivna vaningsytan, om det okar trivseln och forbattrar utrymmesplaneringen och
om varje trappavsats far tillrackligt med naturligt ljus. Fér den del som 6verskrider vaningsytan
behover inga bilplatser reserveras.

| samband med ansékan om bygglov ska det ldggas fram en utredning som visar att lek- och
vistelseomradena skyddats mot trafikbuller genom dandamalsenlig placering av byggnader och
konstruktioner. Bullernivan pa garden och vistelseomradena far inte Overstiga riktvdardena,
55 dB(A) dagtid (7-22) och 50 dB(A) nattetid (22-7).

Fasader

| planen utfirdas bestdimmelser om fasadmaterialen och -fargerna samt om fasadernas
utformning for att sdkra en arkitektoniskt hog niva pa byggnaderna. Enligt de allménna
bestammelserna ska fasaderna i huvudsak vara murade, rappade eller slammade, och utan
synliga elementfogar. Fasaderna ska ha en huvudsaklig firg som &r enhetlig och ljus.
Fasadmaterialen ska halla hog kvalitet. Aven taken med de tekniska utrymmena ska halla hog
kvalitet och passa in i stadsbilden. Om det placeras en balkong eller altan vid fasaden mot
Stationsvdgen, ska denna skyddas med glasviaggar som &dr andamalsenliga ur
bullerskyddssynpunkt.

Gardar
For att sdkra att utformningen av gardsdacken haller hég standard och att gardarna har tillracklig
gronska har foljande foreskrifter getts om gardarna: Dimensioneringen av gardsdacken ska
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beakta tjockleken och tyngden hos vaxtunderlaget som behoévs for planteringarna, olika
strukturer som behovs for dagvattenhanteringen, samt raddningsvasendets krav. Gardarna ska
ha en allman karaktar av gronska. Luftvaxlingsapparaturen for parkeringsutrymmena ska
integreras med de strukturer som byggs. Gardsdackens kanter ska anpassas till landskapet med
planteringar. Parkeringens fasad och eventuella stddmurar ska géras mindre massiva genom att
intrycket mjukas upp med hjalp av planteringar, materialval, 6ppningar i muren och andra
arkitektoniska grepp. Sadana obebyggda delar av kvartersomradet som inte anvdnds som
gangvagar, lek- eller vistelseplatser eller for parkering ska forses med planteringar.

Hantering av dagvatten

En preliminar plan for garden, inklusive plan for hantering av dagvatten, har utarbetats (Maisema-
arkkitehdit Byman & Ruokonen Oy). Om hanteringen av dagvatten har féljande foreskrifter getts:
Dagvattnet ska hanteras genom en parklik 16sning som haller hég standard och passar in i
stadsbilden. Dagvatten fran hardgjorda ytor maste fordréjas i omradet med hjélp av
fordrojningssvackor, bassanger eller magasin vars dimensioneringsvolym ar en kvadratmeter per
varje 100 kvadratmeter hardgjord yta. Fordrojningssvackorna, bassangerna eller —-magasinen ska
témma sig inom 12 timmar efter att de fyllts, och de ska ha ett planerat overflode. Forpliktelsen
galler ocksa dagvatten under byggtiden.

3.4 Stoérningsfaktorer i omgivningen

Detaljplanedndringen antas inte ha skadliga konsekvenser fér omgivningen. | trafikutredningen
uppskattades tomten generera en total trafikméngd pa 70 fordon/dygn. Eftersom ocksa den
befintliga kontorsbyggnaden genererar trafik, kan man formoda att plandndringen inte inverkar
pa trafikvolymerna pa naromradets gator. Den trafikmangd som tomten ger upphov till 6kar inte
och foranleder saledes inte atgarder i trafiknatet. Enligt utredningen forvantas ingen betydande
okning av trafiken pa omradets gator i nara framtid.

| luftkvalitetsutredningen konstateras att de ndrmaste bostadsldgenheterna i planomradet
placeras pa ca 22 meters avstand fran Stationsvagen, varvid det rekommenderade avstandet pa
22 m uppfylls och de riktgivande vardena for luftkvaliteten underskrids. Luftkvaliteten kraver inga
fortsatta atgdrder i planomradet. Aven om de rekommenderade avstanden &verskrids och
riktvardena for luftkvalitet underskrids, dr det rekommendabelt att placera vistelseomradena pa
den skyddade och ddarmed tystare norra sidan av husen.

Som bullerkallor har i bullerutredningen beaktats trafiken pa Stationsvdgen, Vastra skolstigen,
Elevhemsvagen och Bredavagen i nulaget 2015 och prognoslaget 2030. Trafikuppgifterna baserar
sig pa den trafikutredning som gjorts. | bilagorna till bullerutredningen beskrivs medelljudnivan
dagtid och nattetid i nuldaget och prognoslaget 2030. Dartill har man i berakningarna undersokt
medelljudnivaerna pa 8 och 14 meters berdkningshojder fran marknivan. Enligt berdkningarna
blir medelljudnivan vid de nya bostadsbyggnadernas fasader som hogst 62 dB dagtid och 52 dB
nattetid i prognosldget 2030. Det hér stéller ett krav pa 27 dB:s ljudnivaskillnad pa fasaden mot
Stationsvagen i det flervaningshus som byggs narmast Stationsvagen. Konstruktionerna i vanliga
bostads- och kontorsbyggnader kan i normala fall anses ha en ljudreduktionsniva pa ca 30 dB,
varfor nagot sarskilt krav pa ljudreduktion inte behdver stéllas pa de planerade byggnaderna i
planomradet.

Enligt berdkningarna forhindrar de planerade byggnadsmassorna bullerspridningen sa att det i
planomradet bildas lampliga gardsomraden for lek och vistelse med ljudnivaer som underskrider
gransvardena pa 55 dB dagtid och 45 dB nattetid. Altaner och balkonger i omradet med en
medelljudniva pa 6ver 55 dB dagtid bor glasas in for att man ska na en niva under gransvardet.

3.5 Jordmanens byggbarhet och renhet

| den historieutredning som gjordes for detaljplanedndringen (Sito Oy, november 2015) har det
inte kommit fram omstdndigheter som skulle foéranleda en féroreningsstudie géllande
jordmanen. Utifran tillgdngliga data ser man inte heller nagot behov av att goéra en utredning om
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sulfatjordar pa fastigheten. Betongkonstruktionerna runt platsen for den oljecistern som forts
bort fran fastigheten kan innehalla olja, vilket bor beaktas da rivningen av den nuvarande
byggnaden planeras.

3.6 Naturmiljon enligt planen

| planen for garden har det konstaterats att de hardgjorda ytorna pa tomten omfattar totalt 2 718
mZ. Fér varje 100 m? byggd eller icke-genomslapplig yta reserveras en kvadratmeter férdrdjnings-
och absorberingsutrymme fér dagvatten. Férdréjningsbehovet i planen utgér da 27,18 m3. |
planen fér gdrden ingdr som férdréjnings- och infiltreringsldsningar en regntradgard pa 116 m?
och underjordiska dagvattenkassetter p& 29 m2. Om hilften av dagvattnet leds till kassetterna
och hiélften till regntrddgarden, motsvarar fordréjningsvolymen det krav som stalls, da
regntradgardens dammbildningsdjup dr 12 cm och kassetternas héjd 50 cm.

Omradets tradbestand kartlades i november 2015 (Sito Oy). Vid kartlaggningen mattes alla trad
med en diameter pa 6ver 10 cm (48 st.). Artbestdamningen och kartlaggningen av tradens skick
gjordes okulart. Kartlaggningen ger vid handen att tradbestandet pa tomten enligt visuell
bedomning ar i gott eller ganska gott skick. | en del av traden har det dock konstaterats tydliga
stamskador fran vilka réta har kunnat sprida sig. Trdd som ar varda att bevara framgar av
kartlaggningsresultaten.

3.7 Namnbestandet

Planandringen paverkar inte omradets namnbestand.

4 KONSEKVENSERNA AV DETAUPLANEN

For planomradet finns ingen gallande generalplan med rattsverkan. Darfor styrs
detaljplaneringen av landskapsplanen. | den faststdllda landskapsplanen har planomradet
anvisats som ett omrade for tatortsfunktioner dar strukturen ska fortatas och forsetts med en
utvecklingsprincipbeteckning. Ett omrade for tatortsfunktioner ska planeras som ett omrade for
boende, for omgivningen lampliga arbetsplatser samt service och verksamheter som anknyter till
dessa. Den aktuella detaljplanedndringen féljer landskapsplanen.

Om det utarbetas en detaljplan for ett omrade dar det inte finns nagon generalplan med
rattsverkningar, ska man enligt 54 § i markanvandnings- och bygglagen i tillampliga delar beakta
dven vad som bestdms om kraven pa generalplanens innehall (39 § i MarkByggL). Den aktuella
detaljplanedndringen uppfyller kraven pa innehallet i en generalplan.

Detaljplanedndringens konsekvenser for stadsstrukturen och landskapet &ar betydande.
Andringen kan anses forbattra stadsbilden i omradet, d& den gamla kontorsbyggnaden ersitts
med hogklassig arkitektur. Bostadshusen livar upp stadsbilden och gor gaturummet tydligare
jamfort med dagslaget. Parkeringen pa tomten har ordnats huvudsakligen i form av bilplatser
under jord.

Projektet anses inte ha negativa verkningar pa manniskors livsvillkor med beaktande av nuladget.
Det tekniska underhallet férvantas kunna ordnas utan att det uppstar problem eller verkningar
som avviker fran normalt byggande.

De samhallsekonomiska och ekologiska konsekvenserna har inte utretts narmare i samband med
planldggningen. Fortatningen héjer invanarantalet i omradet, vilket har en positiv inverkan pa
servicenivan i omradet. Darutover blir omradet enhetligare, vilket forbattrar ekoeffektiviteten.

Enligt trafikutredningen paverkar planandringen inte trafikmangderna pa naromradets gator. |
planomradet finns idag en trafikgenererande kontorsbyggnad, och den trafikvolym som tomten
genererar kommer inte att 6ka till foljd av plandndringen. Enligt utredningen kan inte nagon stor
okning av trafikmangderna pa omradets gator férvantas i nara framtid.
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4.1 Grunderna for andringen av detaljplanen

Omradet ar beldaget inom jarnvagsstationens influensomrade och vid en huvudgata, varfér det ar
dndamalsenligt att koncentrera volymmassigt storre byggnation hit. Den lagakraftvunna
detaljplanen for tomten har i tiderna skrdaddarsytts enligt markagarens onskemal for egen
affarsverksamhet, som upphorde pa den aktuella tomten i augusti 2015.

Det har visat sig svart att fortsdtta med fastighetens nuvarande bruksdandamal pa ett fornuftigt
och ekonomiskt satt. Den befintliga kontors- och laboratoriebyggnaden fran 1972 svarar inte mot
dagens krav pa tekniskt skick. Byggnaden har stor spannvidd, ar planerad for bara en anvandare
och saknar den flexibilitet som fortsatt anvandning foérutsatter. Det ar besvarligt att dela in
lokalerna i mindre enheter.

Ur boendesynvinkel dr omradet centralt beldaget med ypperliga kollektivtrafikférbindelser.
Omgivningen har byggts ut med flervanings- och smahus, varfér tomten som affars- och
kontorstomt vasentligt avviker fran narmiljon i frdga om saval dimensioneringen som stadsbilden.
Med tanke pa sina sardrag lampar sig omradet bast for boende.

4.2 Planomradets lamplighet fér boende med hansyn till boendetrivseln

I likhet med de omgivande bostadstomterna lampar sig omradet val for boende.

Vid planeringen och byggandet av bostadshusen har man stravat efter hogklassigt boende i
flervaningshus, dar de funktionella, estetiska, tekniska och ekonomiska kraven samt kraven pa
flexibla 16sningar har bemoétts pa ett balanserat satt.

Byggnaderna kan placeras pa tomten sa att bostadernas utomhusutrymmen vetter mot alla ljusa
vaderstreck. Samtidigt skapas det en behaglig och tydlig helhet av de olika delarna av garden med
hjalp av strukturering och detaljer. Tack vare underjordisk parkering blir det mer gardsyta kvar
for lek och vistelse.

4.3 Andringens konsekvenser fér den redan byggda miljén

Andringen kan anses vara motiverad bade funktionellt och med avseende p& stadsbilden.
Omradet byggs ut pa ett satt som liknar narmiljon. Jamfért med den foreslagna dndringen avviker
omradet i dagslaget avsevart fran omgivningens bebyggelsetithet. Dessutom blir landskapet
prydligare for invanarna pa granntomterna, nar det gamla kontorshuset ersatts med hogklassigt
bostadsbyggande.

4.4 Konsekvenserna for servicenatverket, dess utveckling och servicebehoven

Detaljplanedndringen medfor inte dndringsbehov i omradets servicenatverk. Nar tomten andras
till bostadsbruk, berdknas omradet fa ca 80 nya invanare. Halsovards-, skol- och
dagvardstjansterna finns pa nara hall. Det centrala laget och de goda kommunikationerna gor all
service lattatkomlig. Féretaget pa tomten har lagt ner sin verksamhet, varfér plandndringen inte
har nagon omedelbar inverkan pa antalet arbetsplatser. Arbetsplatsreserven minskar med
uppskattningsvis 20 arbetsplatser.

5 GENOMFORANDE AV DETALIPLANEN

Detaljplanen kan genomfdras nar den vunnit laga kraft.

6 PLANERINGSFASER

6.1 Inledande av planeringen

Detaljplaneédndringen inleddes pa markégarens ansokan.



Stationsvagen 13, Ak 212 3.5.2017 10(12)

Stadsstyrelsen beslutade 26.1.2015 i § 21 att utarbeta en detaljplaneandring.

Inledandet av planeringen kungjordes 3.3.2015.

6.2 Program for deltagande och bedémning

Till planen anknyter ett separat program for deltagande och bedémning, som ar daterat 3.3.2015
och uppdaterad 22.11.2016.

6.3 Planering

Vid Grankulla stads markanvandningsenhet har markanvandningsingenjor Matti Salminen svarat
for beredningen av planen. Den preliminara planen for anvandning av tomten har utarbetats av
Arkkitehtitoimisto Hannu Jaakkola Oy. For utredningarna i anslutning till planen har anlitats Sito
Oy. Planen for garden har utarbetats av Maisema-arkkitehdit Byman & Ruokonen Oy.

6.4 Vaxelverkan och framférda asikter

Inledandet av detaljplaneadndringen kungjordes i tidningen Kaunis Grani 3.3.2015. Till dgarna till
planomradet och grannfastigheterna har skickats brev, och de har delgetts programmet for
deltagande och bedémning.

Utkast till andring av detaljplanen
Utkastet till detaljplanedandring var framlagt 22.3-20.4.2016. Det kom in fyra utlatanden och tva
skriftliga asikter.

Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland (NTM-centralen) framhall i sitt utldtande att planen
ska beakta att planomradet ligger under en inflygningslinje till Helsingfors-Vanda flygplats. Som
riktvarde i planbestammelserna for bullernivan pa gardar och vistelseomraden nattetid racker 50
dB. Texten avsedd som bostadens utevistelseplats med hanvisning till balkong eller altan ska
strykas ur bestammelserna, sa att balkonger och altaner i allménhet ska bullerskyddas med
andamalsenliga glasvaggar.

Samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster (HRM) konstaterade i sitt utlatande att
plandndringen inte forutsatter att nya vattenfoérsorjningslinjer byggs.

Caruna Oy konstaterade att plandndringen okar elbehovet och att elndtet sannolikt maste
forstarkas i omradet. Daremot skapar planandringen inte nagot behov for nya
transformatorstationer och bolaget har inget annat att anmarka.

Byggnadsnamnden forordade i sitt utlatande att tomtens anvdndningsdndamal &ndras till
bostadsbruk. Byggnadsmassorna ansags vara ratt hoga och exploateringstalet hogt i proportion
till den existerande stadsstrukturen. | utlatandet framhalls ocksa att byggnadens hojd framhavs
genom att tomten ligger pa den hogsta punkten i terrdngen.

| asikterna framfordes en 6nskan om att normen for bilplatser ska dndras till den gangse
formuleringen i andra delar av huvudstadsregionen, 1 bilplats/m? vy. Den andra &sikten framhéll
att byggnaderna ar for hoga och skiljer sig alltfor mycket fran de andra liknande byggnaderna i
omradet. Enligt asikten vore tre vaningar tillrackligt.

Forslag till andring av detaljplanen

Efter utkastfasen har texten avsedd som bostadens utevistelseplats med hénvisning till
balkongerna strukits ur bestammelserna, sa att balkonger och altaner i allmédnhet ska
bullerskyddas med &andamalsenliga glasvaggar. Riktvardet for bullernivan pa gardar och
vistelseomraden nattetid har dndrats till 50 dB och normen for bilplatser har andrats till formen
1 bilplats/ 85 m? vy. Planbestdmmelserna om byggnadssatt, gardar och dagvattenhantering har
preciserats. Planbeskrivningen har kompletterats.
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Samhallstekniska namnden behandlade forslaget till detaljplaneandring vid sitt mote 4.10.2016
(§ 87) och beslutade att foresla att stadsstyrelsen ska lagga fram planforslaget. Namnden
beslutade ocksa enhilligt pa forslag av foredraganden att de allmdnna bestdmmelserna
kompletteras pa foljande satt: Till dimensioneringen av bilplatserna réknas inte vaggkonstruktion
som oOverstiger 250 mm. Minst 80 % av bilplatserna ska placeras i parkeringsanlaggningar.
Utrymmen i trapphuset som 6verstiger 15 m? vy far i alla vaningar byggas utdver den i
detaljplanen angivna vaningsytan, om det okar trivseln och forbattrar utrymmesplaneringen och
om varje trappavsats far tillrackligt med naturligt ljus. For den del som Overskrider vaningsytan
behover inga bilplatser reserveras.

Kompletteringen har gjorts i de allmdnna bestdmmelserna i planandringsforslaget.
Planbeskrivningen har kompletterats.

Forslaget till detaljplan var framlagt 18.10.2016-17.11.2016, da det lamnades in ett utlatande.
Inga skriftliga anmarkningar lamnades in. Ett bemoétande till utlatandet utarbetades.

Byggnadsndamnden forordade i sitt utldtande att tomtens anvdndningsindamal &ndras till
bostadsbruk. Byggnadsmassorna ansags vara ratt hoga och exploateringstalet hogt i proportion
till den existerande stadsstrukturen. | utldtandet framhalls ocksa att byggnadens hojd framhavs
genom att tomten ligger pa den hogsta punkten i terrdngen.

Godkannande av dndringen av detaljplanen
Efter framlaggningen av forslaget till detaljplanedndring har det inte gjorts andringar i forslaget.

Samhallstekniska namnden behandlade godkdannandet av forslaget till detaljplanedndring vid sitt
mote 4.4.2017 (§ 32) och beslutade att foresla att stadsstyrelsen ska foresla for fullméaktige att
forslaget till detaljplaneandring enligt bilagan godkanns.

Styrelsen behandlade forslaget till detaljplaneandring vid sitt méte 19.4.2017 (§ 66) och beslutade
att remittera det for ny beredning. Remitteringsforslaget gick ut pa att parkeringsplatser ovan
jord och en tomtdel med planterade trad skulle méarkas ut pa detaljplanekartan samt att det skulle
utredas om byggnaden vid tomtens syddstra hérn (hdrnet av Stationsvagen och Vastra skolstigen)
kan flyttas langre in fran tomtgransen, och det godkdndes enhilligt.

Forslaget till detaljplaneandring har granskats enligt stadsstyrelsens beslut 19.4.2017.
Parkeringsplatser ovan jord har markts ut pa detaljplanekartan i form av en riktgivande
parkeringsplats (p-1) pa tomtens Ostra del. Parkeringsplatser far inte placeras pa raddningsvagen.
Pa tomtens sddra och sydostra del har ett omrade anvisats dar det nuvarande tradbestandet ska
bevaras. Omradets vaxtlighet ska kompletteras med plantering av trdd och buskar (is-1).
Planforslaget inneholl redan tidigare ett flertal allmadnna foreskrifter om utformningen av
gardarna och gardsdacken i syfte att sakra att gardarna har tillracklig grénska. Bland annat ska
sadana obebyggda delar av kvartersomradet som inte anvands som gangvagar, lek- eller
vistelseplatser eller for parkering férses med planteringar. Med de tilldgg som raknas upp ovan
sakrar foreskrifterna att den lummiga gronska som kdannetecknar Grankulla bevaras. Har kan man
ocksa tilligga att en del av traden i den sédra delen av omradet star pa gatuomradet, vilket
innebar att ocksa staden kan bidra till att gatuvyerna forblir gronskande. Planen innehaller inga
foreslagna dndringar i gatornas dragningar eller omradesreserveringarna.

Avgransningen av byggnadsytan i tomtens syddstra hérn har granskats, men ingen andring har
gjorts i det reviderade forslaget till detaljplanedndring. Inom projektet har planer for bl.a. gardar
och dagvattenhantering redan gjorts upp i ratt noggrann detalj, sa en flyttning av byggnaden
skulle gbra att hela planen maste revideras. Om byggnadsytan flyttas maste bada byggnaderna
flyttas vilket ocksa leder till att parkeringsplatserna under jord maste planeras om. Andringen
leder ytterligare till att garden blir mindre och férsvarar arbetet med att passa in gardsdacken i
omgivningen. Man blir dessutom tvungen att granska dagvattenhanteringen och
brandsdkerheten pa nytt. Det féreslagna laget for byggnaden orsakar ingen oldgenhet for
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gatuunderhallet eller trafiksdkerheten i form av synhinder. Byggnadernas placering mojliggor
daremot en parkliknande gemensam gard och en I6sning med privata gardar for bostdderna. Pa
grund av ovanstdende ar det motiverat att byggnadsytan inte flyttas.

Planbeskrivningen har kompletterats.

Grankulla 3.5.2017

Matti Salminen Marko Lassila
markanvandningsingenjor markanvandningschef
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PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

Vad ar ett program for deltagande och bedémning?

Programmet for deltagande och bedomning (PDB) utarbetas i borjan av planlaggningsarbetet, och
i programmet fastslas de principer for deltagande och véxelverkan och for bedémning av planens
verkningar som iakttas under planlaggningsprocessen.

Av programmet for deltagande och bedémning framgar
e vilket omrade planlaggningen galler (planomrade)
¢ vad planlaggningen syftar till
e vilka intressenterna ar
¢ hur man kan delta i och inverka pa planlaggningen
¢ vilka de viktigaste verkningarna av planen ar och hur de utreds.

Programmet for deltagande och bedémning uppdateras vid behov under planeringens gang och
finns framlagt under beredningen av planen i Grankulla stadshus och pa stadens webbplats
(www.grankulla.fi/Dp212)
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Planomradet omfattar tomt 3, pa adressen Stationsvdgen 13, i kvarter 46 i 4:e stadsdelen.
Omradets areal ar ca 0,46 ha. Omradet dgs av en privat markagare.

Planomradet ligger vid korsningen av Stationsvagen, Vastra Skolstigen och Elevhemsvagen. Pa
tomten finns en kontors-/laboratoriebyggnad som &r byggd ar 1972. P3 sodra sidan av
Stationsvadgen finns det hoghus. | vaster angransar planomradet till Elevhemsvagen och de
smahus som har byggts langs med den. | norr angransar omradet mot stadens byggnadskontor
med depa, i 6ster mot flervaningshus som ags av sdkanden samt mot Vastra Skolstigen och
svenska skolcentrum.

Mal for planlaggningen

Detaljplaneédndringen inleddes pa markagarens ansokan. Stadsstyrelsen beslutade 26.1.2015 att
arbetet med att andra detaljplanen ska inledas.
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Malet ar att dndra anvandningsandamalet for tomten till boende i flervaningshus. Vid planeringen
ska sarskild vikt laggas vid att anpassa planen till miljon.

Utgangspunkter for planlaggningen och tidigare planer

Avtal

| landskapsplanen for Nyland, som miljoministeriet faststéllt 8.11.2006, har planomradet anvisats
for tatortsfunktioner. | etapplandskapsplan 2, som miljéministeriet har faststallt 30.10.2014, har
omradet betecknats som ett omrade for tatortsfunktioner dar strukturen ska fértatas och forsetts
med en utvecklingsprincipbeteckning.

| markdispositionsplanen 2004 (Masu 2), godkadnd av Grankulla stadsfullmaktige 13.12.2004, har
omradet anvisats for service och forvaltning (P).

For omradet géller en detaljplan som faststallts av miljoministeriet 22.1.1993 (Ak 125), i vilken
omradet har anvisats som kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader (K-1). Enligt planen
kan kontors-, laboratorie- eller forskningsbyggnader byggas i omradet. Tomtens areal dr 4637 m?
och den har anvisats byggratt om 2600 m? vy i tre (lll) vdningar. Byggnaderna far omfatta en
kallarvaning som ligger ovan jord. Den del av tomten som vetter mot Stationsvagen har anvisats
for parkeringsplatser pa markniva (p).

Detaljplanedndringen forutsatter sannolikt att ett markanvandningsavtal (91b § i
markanvandnings- och bygglagen) ingas. Avtalet ska undertecknas innan planandringen godkanns
i fullmaktige.

Riktgivande tidsschema

Det riktgivande tidsschemat for detaljplanedndringen ar féljande:

¢ Planlaggningsarbetet inleds och programmet for deltagande och bedomning utarbetas under
varen 2015. Intressenterna informeras om att planlaggningen borjar.

¢ Beredningsmaterialet for planandringen sammanstalls pa hésten 2015.

e Utkastet till detaljplan laggs fram enligt 30 § i markanvandnings- och byggférordningen pa
varen 2016. Intressenterna och andra invanare i staden har mojlighet att framfora sina asikter
om utkastet till detaljplan. Av stadens forvaltningar och olika myndigheter begars behovliga
utlatanden om utkastet.

¢ Planutkastet bearbetas samt dndras och korrigeras med beaktande av utlatandena och
intressenternas asikter.

e Forslaget till detaljplan laggs fram enligt 27 & i markanvandnings- och byggférordningen pa
hosten 2016. Intressenterna har mojlighet att lamna skriftliga anmarkningar mot forslaget. Om
forslaget begars vid behov utlatanden av myndigheter och intressentgrupper.

o | forslaget gors behovliga justeringar med anledning av utlatandena och anmarkningarna, efter
vilket detaljplanen laggs fram for stadsfullmaktige for godkdnnande.

Intressenter

Intressenter i planlaggningsprocessen ar markdgarna i omradet och de vars boende, arbete eller
ovriga forhallanden avsevirt kan paverkas av planindringen. Aven de myndigheter och
sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid planeringen ar intressenter.

Planlaggningsforfarandet samt informationen om utgangspunkterna, malen och eventuella
alternativ for planeringen nar planer bereds ska ordnas sa att intressenterna har majlighet att
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delta i beredningen av planen, bedéma verkningarna av planlaggningen och skriftligen eller
muntligen uttala sin asikt om saken.

Intressenter vid denna detaljplaneandring ar:

e Markagarna i planomradet

e Markagarna och invanarna i grannfastigheterna
e NTM-centralen

* HRM:s vattenforsorjning

e Vastra Nylands raddningsverk

e Caruna Oy

¢ Byggnadsnamnden

Information och deltagande

Om inledandet av planandringen och framldaggningen av beredningsmaterial samt utkast och
forslag till detaljplan kungors officiellt pa stadens anslagstavla. Om planldggningsfaserna
informeras dessutom i tidningen Kaunis Grani och pa stadens webbplats (www.grankulla.fi). De
handlingar som laggs fram kan ses i stadshuset i Grankulla och pa stadens webbplats.

Agarna till planeringsomradet och grannfastigheterna informeras per brev om ovan niamnda
arbetsfaser i planlaggningen. Av 6vriga intressenter begars vid behov utlatande om planirendet.

Intressenterna har mojlighet att framfora sina asikter om utkastet till detaljplan och att lamna
skriftliga anmarkningar mot forslaget till detaljplan under framlaggningstiden.

Stadens motiverade stallningstagande (s.k. bemoétande) skickas till de personer som har framfoért
sin asikt om utkastet till detaljplan och som sarskilt bett om stadens stallningstagande i saken.
Efter stadsfullmaktiges beslut om att godkdnna planen skickas stadens bemétande till den
framforda anmarkningen till dem som lamnat en anmarkning mot forslaget till detaljplan. Om en
anmarkning har undertecknats av fler 4n en person skickas bemdétandet till den férsta av dem.

Besvar over stadsfullmaktiges beslut om godkdnnande av planen kan anféras hos Helsingfors
forvaltningsdomstol.

Konsekvenser som ska utredas och bedémning av konsekvenserna

| samband med adndringen av detaljplanen utreds miljokonsekvenserna av planen i enlighet med
markanvandnings- och bygglagen samt markanvandnings- och byggférordningen. 1 9 § i
markanvandnings- och bygglagen bestdms att "En plan skall basera sig pa tillrdckliga
undersékningar och utredningar. Nér en plan utarbetas skall miljékonsekvenserna, inklusive de
samhdllsekonomiska, sociala, kulturella och 6vriga konsekvenserna av planen utredas i nédvéndig
omfattning. Utredningarna skall omfatta hela det omrdade ddr planen kan tédnkas ha vésentliga
konsekvenser.”

Vid utredningen av miljokonsekvenserna behandlas ocksa principerna for forebyggande eller
minskande av eventuella skadliga verkningar. Miljokonsekvenserna behandlas som en del av
planlaggningsprocessen.

| arbetet med detaljplanen granskas planens konsekvenser sarskilt for:

e manniskors levnadsforhallanden och livsmiljo

¢ jord- och berggrunden, vattnet, luften och klimatet

e region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin och trafiken
e stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon.
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De konsekvenser som paverkar stadsbilden och narmiljon ar sarskilt viktiga att utreda med tanke
pa invanarna och landskapet.

| samband med planlaggningsprocessen gors behovliga preciserande tillaggsutredningar med
metoder som lampar sig for respektive tema.

Kontaktinformation och respons

Respons om programmet for deltagande och bedémning kan ges till markanvandningsenheten.
Under hela planlaggningsprocessen kan man kontakta Grankulla stads representant i drenden
som géller detta projekt. Mer information ges av

markanvandningsingenjor Matti Salminen, tfn 09 5056204

e-post: fornamn.efternamn@grankulla.fi, fax 09 5056 535

Grankulla 22.11.2016

Matti Salminen Marko Lassila
markanvandningsingenjor markanvandningschef
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Blankett for uppfdljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun

Planens namn

Datum fér godkdnnande
Godkénnare

Godkéand enligt paragraf

Genererad plankod
Planomradets areal [ha]

Areal for underjordiska utrymmen [ha] 0,2751

Stranddetaljplan
Byggplatser [antal]

Stran

Med egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand

235 Grankulla Datum foér ifylining

Stationsvagen 13

Forslagsdatum

Dat. f6r meddel. om anh.gér.

Kommunens plankod

0,4637

dlinjens langd [km]

Ny detaljplaneareal [ha]
Detaljplaneandringens areal [ha] 0,4637

Utan egen strand
Utan egen strand

18.10.2016

12.10.2016
03.03.2015
Ak 212

Omradesreserveringar

Areal

[ha]

Areal

[%] [m2vy]

Vaningsyta [Exploateringstal

Andring i areal
[ha +/-]

Andring i vaningsyta
[m2vy +/-]

Sammanlagt

0,4637

100,0

4100

0,0000

1500

A sammanlagt

0,4637

100,0 4100

0,4637

4100

|P sammanlagt

Y sammanlagt

C sammanlagt

|K sammanlagt

-0,4637

-2600

T sammanlagt

V sammanlagt

|R sammanlagt

[L sammanlagt

|E sammanlagt

S sammanlagt

|IM sammanlagt

W sammanlagt

Underjordiska
utrymmen

Areal
[ha]

Areal Vaningsyta
[%] [m2vy]

Andring i areal
[ha +/-]

Andring i vaningsyta
[m2vy +/-]

Sammanlagt

0,2751

59,3 0

0,2751

0

|Skyddade byggnader

Andring i skyddade byggnader

B dsskydd
S [antal

1 | [m2vy]

[antal +/-]

[m2vy +/-]

Sammanlagt




Underbeteckningar

o . Areal | Areal | Vaningsyta |Exp|oateringsta| Andring i areal | Andring i vaningsyta
Omradesreserveringar [hal [9%] [mevy] [e] [ha +/-] [mevy +/-]
Sammanlagt 0,4637| 100,0 4100 0,88 0,0000 1500
A sammanlagt 0,4637| 100,0 4100 0,88 0,4637 4100
AK 0,4637| 100,0 4100 0,88 0,4637 4100
|P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
|K sammanlagt -0,4637 -2600
K-1 -0,4637 -2600
T sammanlagt
V sammanlagt
R sammanlagt
|L sammanlagt
|E sammanlagt
S sammanlagt
IM sammanlagt
W sammanlagt

Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta

utrymmen [ha] [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 0,2751 | 59,3 0 0,2751 0
ma/p 0,2751 | 100,0 0 0,2751 0




