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Utgangspunkter och mal

Detaljplaneandringen gar ut pa att andra tomten, som inte mer behdévs for
affars- och kontorsbyggnader, till bostadstomt. Tomten ar val lampad for
boende i fler vaningar: den ar centralt beldgen vid en huvudgata i jarn-
vagsstationens narmaste omgivning och vid goda bussférbindelser. | Gran-
kullas utvecklingsbild for markanvandning och boende 2015, som godkan-
des 21.9.2015, har fullmaktige slagit fast att all tatare och effektivare
kompletterande byggnation med urban pragel uttryckligen boér férlaggas
nara stationer och vid huvudgator. Parkeringen ordnas i enlighet med
Grankullas mal i byggnader, en 16sning som forutsatter tillrackligt effektivt
byggande for att vara ekonomiskt Idnsam. Den féreslagna byggnadsvoly-
men ar l[amplig for platsen och beaktar stadsstrukturen i saval den narmas-
te omgivningen som Grankulla i dvrigt.

Detaljplaneandringen inleddes pa markagarens ansékan som inkom
18.12.2014. Den foreslagna detaljplaneandringen gar ut pa att andra an-
vandningsandamalet for tomten till boende i flervaningshus. Stadsstyrelsen
beslutade 26.1.2015 § 21 att utarbeta en detaljplane&ndring i enlighet med
ansokan. Vid planeringen ska sarskild vikt laggas vid anpassning av pla-
nen till miljén, bland annat ifrdga om byggnadshdéjden.

Inledandet av planandringen samt framlaggningen av programmet fér del-
tagande och bedémning annonserades pa stadens anslagstavla och
webbplats samt i tidningen Kaunis Grani 3.3.2015. Kungdrelsen skickades
per brev till grannfastigheternas dgare och innehavare 24.2.2015.

Beskrivning av planomradet och planldggningslaget

Planomradet omfattar tomt 3, pa adressen Stationsvagen 13, i kvarter 46 i
4:e stadsdelen. Omradets areal ar 4 637 m2. Omradet ags av en privat
markagare. Tomten ligger vid korsningen av Stationsvagen, Vastra Skolsti-
gen och Elevhemsvagen. Tomten har fordonsanslutningar bara till de tva
sistnamnda, aven om planen inte innehaller begransningar pa denna
punkt. P& tomten finns en kontors-/laboratoriebyggnad som ar byggd 1972
och som motsvarar hela byggratten enligt planen. Parkeringsplatserna
finns pa marknivd pa tomtens sodra sida.

Foretaget som verkade pa tomten har flyttat bort hosten 2015. Byggnaden
har stor spannvidd och ar i tiden planerad for foretaget ifraga, vilket inne-
bar att forutsattningarna for ombyggnad ar daliga. Tack vare sitt centrala
lage ar tomten val lampad for boende och terrangen ger majlighet till par-



kering i byggnader.

Malet med detaljplaneandringen ar att andra anvandningsandamalet for
tomten till boende i flervaningshus.

Planlaggningslaget

| landskapsplanen fér Nyland (8.11.2006) har planomradet anvisats for ta-
tortsfunktioner. | etapplandskapsplan 2 fér Nyland, som miljéministeriet har
faststallt 30.10.2014, har omradet betecknats som ett omrade for tatorts-
funktioner dar strukturen ska fortatas och férsetts med en utvecklingsprin-
cipbeteckning.

| markdispositionsplanen 2004 (Masu 2), godkand av Grankulla stads-
fullmaktige 13.12.2004, har omradet anvisats for service och foérvaltning

(P).

Pa planeringsomradet galler en detaljplan som faststéllts av miljdministeriet
22.1.1993 (Ak 125), i vilken omradet har anvisats som kvartersomrade fér
affars- och kontorsbyggnader (K-1). Enligt planen kan kontors-, laborato-
rie- eller forskningsbyggnader byggas i omradet. Tomtens areal ar 4637
m2 och den har anvisats byggratt om 2600 m2 vy i tre (lll) vaningar. Bygg-
naderna far dessutom ha en kallarvaning som ligger ovan jord. Den del av
tomten som vetter mot Stationsvagen har anvisats for parkeringsplatser pa
markniva (p). Utdrag ur gallande detaljplan delas ut som bakgrundsmate-
rial.

Utkast till andring av detaljplanen

Utkastet till detaljplaneandring var framlagt 22.3—20.4.2016. Det kom in fy-
ra utlatanden och tva skriftliga asikter.

| utlatandena framférdes preciseringar till planens bullerbestammelser,
konstaterades att planéndringen kommer att leda till 6kat effektbehov i el-
natet och ansags att byggnadernas héjd och exploateringstal ar stora jam-
fort med den befintliga stadsstrukturen. | asikterna framférdes en dnskan
om att bilplatsnormen skulle grunda sig pa vaningsyta i stallet for att vara
bostadsspecifik, och asikten framférdes att de féreslagna byggnaderna blir
for hdga och avviker for mycket fran det befintliga byggnadsbestandet. En-
ligt asikt vore tre vaningar en lamplig héjd for de nya byggnaderna.

Med utgang i den respons som har l[amnats har forslaget till detaljplanean-

dring preciserats sa att balkonger och altaner ska skyddas med glasvaggar
som ar andamalsenliga ur bullerskyddssynpunkt. Riktvardet for bullernivan

pa garden och vistelseomradena nattetid har andrats till 50 dB. Bilplatsnor-
men har andrats till formuleringen 1 bilplats/85 m? vy, vilket inte inverkar pa
antalet bilplatser som har foreslagits for projektet.

Planbestammelserna om byggnadssatt, gardar och dagvattenhantering har
preciserats. | planen utfardas bestammelser om fasadmaterialen och -far-
gerna samt om fasadernas utformning. Bestammelserna syftar till att sakra
att byggnaderna haller en arkitektoniskt hég niva och passar in i stadsbil-
den. Bestammelserna om gardsdacken syftar till att sakra att strukturerna



anpassas till landskapet och stadsbilden samt att de tekniskt fungerar.
Bestammelserna om gardarna sakrar att den lummiga gronska som kan-
netecknar Grankulla bevaras. Dagvattenhanteringen ska ocksa bygga pa
en parklik I16sning som haller hég niva och passar in i stadsbilden. Inga an-
dringar har gjorts i byggnadernas hdjd och exploateringstal. Planbeskriv-
ningen har kompletterats.

Forslag till andring av detaljplanen

Samhallstekniska ndmnden beslutade vid sitt méte 4.10.2016 § 87 att fo-
resla for stadsstyrelsen att forslaget till andring av detaljplan ska laggas
fram med féljande preciseringar:

- till dimensioneringen av bilplatserna raknas inte vaggkonstruktion som
Overstiger 250 mm.

- minst 80 procent av bilplatserna ska placeras i parkeringsanlaggningar,

- utrymmen i trapphuset som 6éverstiger 15 m2 vy far i alla vaningar byg-
gas utover den i detaljplanen angivna vaningsytan, om det 6kar trivseln
och férbattrar utrymmesplaneringen och om varje trappavsats far till-
rackligt med naturligt ljus. Bilplatser behdver inte reserveras fér den del
som 6verskrider vaningsytan.

Stadsstyrelsen beslutade 12.10.2016 § 165 att lagga fram forslaget till de-
taljplaneandring i féreliggande form.

Forslaget till detaljplaneandring var framlagt 18.10-17.11.2016, da det
lamnades in ett utldtande. Inga skriftliga anmarkningar lamnades in. | utla-
tandet ansags byggnadsmassorna vara ratt hoga och exploateringstalet
hogt i proportion till den existerande stadsstrukturen. Utlatandet med svar
bifogas som bakgrundsmaterial.

Efter framlaggningen av forslaget till detaljplaneandring har det inte gjorts
andringar i forslaget.

Stadsstyrelsen beslutade 19.4.2017 § 66 att remittera forslaget till de-
taljplaneandring fér ny beredning. Remitteringsférslaget gick bl.a. ut pa att
parkeringsplatser ovan jord och en tomtdel med planterade trad skulle
markas ut pa detaljplanekartan samt att det skulle utredas om byggnaden
vid tomtens syddstra horn kan flyttas langre in fran tomtgransen.

Forslaget till detaljplaneandring har preciserats sa att parkeringsplatser
ovan jord har markts ut pa detaljplanekartan i form av en riktgivande par-
keringsplats (p-1) pa tomtens 6stra del. Parkeringsplatser far inte placeras
pa raddningsvagen. Pa tomtens sddra och sydoéstra del anvisades ett om-
rade dar det nuvarande tradbestandet ska bevaras. Omradets vaxtlighet
ska kompletteras med plantering av trad och buskar (is-1). Planférslaget
innehdll redan tidigare ett flertal allmanna féreskrifter om utformningen av
gardarna och gardsdacken i syfte att sakra att gardarna har tillracklig
gronska. Bland annat ska sadana obebyggda delar av kvartersomradet
som inte anvands som gangvagar, lek- eller vistelseplatser eller for parke-
ring foérses med planteringar. Med de tillagg som raknas upp ovan sakrar
foreskrifterna att den lummiga gronska som kannetecknar Grankulla beva-
ras. Har kan man ocksa tillagga att en del av trdden i den sddra delen av



omradet star pa gatuomradet, vilket innebar att ocksa staden kan bidra till
att gatuvyerna forblir gronskande. Planen innehaller inga foreslagna an-
dringar i gatornas dragningar eller omradesreserveringarna.

Avgransningen av byggnadsytan i tomtens syddstra hérn granskades, men
ingen andring har gjorts i det reviderade forslaget till detaljplaneandring.
Inom projektet har planer for bl.a. gardar och dagvattenhantering gjorts
upp i ratt noggrann detalj, sa en flyttning av byggnaden skulle géra att hela
planen maste revideras. Om byggnadsytan flyttas maste bada byggnader-
na flyttas vilket ocksa leder till att parkeringsplatserna under jord maste
planeras om. Andringen leder ocksa till att garden blir mindre och férsvarar
arbetet med att passa in gardsdacken i omgivningen. Man blir dessutom
tvungen att granska dagvattenhanteringen och brandsékerheten pa nytt.

Det féreslagna laget for byggnaden orsakar ingen olagenhet for gatuunder-
hallet eller trafiksdkerheten i form av synhinder. Byggnadernas placering
mojliggor daremot en parkliknande gemensam gard och en I6sning med
privata gardar for bostaderna. En viss planeringsfrihet har lamnats vad
galler utformningen av balkonger och altaner. | illustrationerna som ingar i
detaljplanens prelimindra plan nar byggnadernas vagglinjer inte anda ut till
tomtgranserna. Pa grund av ovanstaende var det motiverat att byggnadsy-
tan inte flyttades.

Andring av detaljplanen

Markanvandningsenheten har berett en andring av detaljplanen. Detaljpla-
nekartan inklusive bestdmmelser delas ut som bilaga 1 och beskrivningen
jamte bilagor som bilaga 2.

Kvartersomrade for flervaningshus (AK)

Med detaljplaneandringen andras ett kvartersomrade for affars- och kon-
torsbyggnader (K-1) till ett kvartersomrade for flervaningshus (AK), och
byggratten pa tomten hojs fran det nuvarande 2600 m2 vy till 4100 m2 vy.
Byggratten 6kar m.a.o. med 1500 m2 vy. Pa tomten anvisas en byggnadsy-
ta for bostadsbyggnader i hégst fem vaningar (V (3/4). Den 6versta vanin-
gen ar indragen, vilket mjukar upp byggnadernas skepnader mot Stations-
vagen.

| tomtens norra del anvisas ett underjordiskt utrymme (ma/p) for parkering.
Infarten till den underjordiska parkeringen sker fran Elevhemsvagen. Pa
tomtens dstra del anvisas en riktgivande parkeringsplats (p-1). Parkerings-
platser far inte placeras pa raddningsvagen. Utdver Elevhemsvagen tillats
infart med fordon fran Vastra skolstigen.

Pa tomtens sddra och sydodstra del anvisas ett omrade dar det nuvarande
tradbestandet ska bevaras. Omradets vaxtlighet ska kompletteras med
plantering av trad och buskar (is-1).

Det ska finnas minst 1 bilplats/ 85 m2 vy. Till dimensioneringen av bilplat-
serna raknas inte vaggkonstruktion som éverstiger 250 mm. Minst 80 pro-
cent av bilplatserna ska placeras i parkeringsanlaggningar,

Utrymmen i trapphuset som 6verstiger 15 m2 vy far i alla vaningar byggas



STS:

utdver den i detaljplanen angivna vaningsytan, om det 6kar trivseln och for-
battrar utrymmesplaneringen och om varje trappavsats far tillrackligt med
naturligt ljus. Bilplatser behdver inte reserveras for den del som dverskrider
vaningsytan.

| samband med anstkan om bygglov ska det laggas fram en utredning
som visar att lek- och vistelseomradena skyddats mot trafikbuller genom
andamalsenlig placering av byggnader och konstruktioner. Bullernivan pa
garden och vistelseomradena far inte dverstiga riktvardena, 55 dB(A) dag-
tid (7—22) och 50 dB(A) nattetid (22-7).

Fasader

| planen utfardas bestdmmelser om fasadmaterialen och -fargerna samt
om fasadernas utformning for att sakra en arkitektoniskt hdg niva pa bygg-
naderna. Enligt de allmanna bestammelserna ska fasaderna i huvudsak
vara murade, rappade eller slammade, och utan synliga elementfogar. Fa-
saderna ska ha en huvudsaklig farg som ar enhetlig och ljus. Fasadmate-
rialen ska halla hog kvalitet. Aven taken med de tekniska utrymmena ska
halla hég kvalitet och passa in i stadsbilden. Om det placeras en balkong
eller altan vid fasaden mot Stationsvagen, ska denna skyddas med glas-
vaggar som ar andamalsenliga ur bullerskyddssynpunkt.

Gardar

For att sakra att utformningen av gardsdacken haller hég standard och att
gardarna har tillracklig gronska har féljande féreskrifter getts om gardarna:
Dimensioneringen av gardsdacken ska beakta tjockleken och tyngden hos
vaxtunderlaget som behdvs for planteringarna, olika strukturer som behoévs
for dagvattenhanteringen, samt raddningsvasendets krav. Gardarna ska ha
en allman karaktar av gronska. Luftvaxlingsapparaturen fér parkeringsut-
rymmena ska integreras med de strukturer som byggs. Gardsdackens
kanter ska anpassas till landskapet med planteringar. Parkeringens fasad
och eventuella stbdmurar ska géras mindre massiva genom att intrycket
mjukas upp med hjalp av planteringar, materialval, éppningar i muren och
andra arkitektoniska grepp. Sadana obebyggda delar av kvartersomradet
som inte anvands som gangvagar, lek- eller vistelseplatser eller for
parkering ska férses med planteringar.

Hantering av dagvatten

Om hanteringen av dagvatten har foljande foreskrifter getts: Dagvattnet
ska hanteras genom en parklik I6sning som haller hég standard och passar
in i stadsbilden. Dagvatten fran hardgjorda ytor maste fordréjas i omradet
med hjalp av férdréjningssvackor, -bassanger eller -magasin vars dimen-
sioneringsvolym ar en kvadratmeter per varje 100 kvadratmeter hardgjord
yta. Fordréjningssvackorna, -bassangerna eller -magasinen ska tdmma sig
inom 12 timmar efter att de fyllts, och de ska ha ett planerat dverflode.
Forpliktelsen géller ocksa dagvatten under byggtiden.

Fullmaktige godkanner det bilagda forslaget till &ndring av detaljplanen for
tomt 3 (Stationsvagen 13) i kvarter 46 i 4:e stadsdelen.

Ledamot Lamberg-Allardts understddda (Colliander-Nyman) férslag om att



Beslut:

andra meningen "Fasaderna ska ha en huvudsaklig farg som ar enhetlig
och ljus” att lyda "Fasaderna ska ha en huvudsaklig farg som ar enhetlig
med de omgivande byggnaderna” i bilaga 1 i punkten Allmanna bestam-
melser, Fasader, godkandes enhalligt.

Beslutsforslaget godkandes med ovannamnda andring.



