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Hanke lyhyesti

GrlIFK fotboll rf (myéhemmin Seura) on pyytanyt Kauniaisten kaupunkia ta-
kaamaan 80 prosenttisesti enintdan 1.1 M€ suuruisen lainan, jonka Seuran
omistukseen tuleva perustettava kiinteistdosakeyhtité ottaa rahoittaakseen
[@ammitettavan tekonurmikentan tekonurmen vaihtamisen (pienine laajen-
nuksineen) vuoden 2017 aikana ja taman jalkeen rakentaakseen sen paal-
le ymparivuotisen, [dBmmitetyn, sisalta valaistun ns. ylipainehallin. Lisaksi
Kauniaisten kaupungin tulisi investoida 250 000 € kenttaa ja hallia varten
perustettavan kiinteistoyhtion aanettémiin osakkeisiin. Lammitettava teko-
nurmikentta sijaitsee kaupungin omistamalla urheilu- ja virkistyspalvelualu-
eella osoitteessa Vanha Turuntie 42 kaupungin jaahallin vieressa. Anomus
ja siihen liittyvat liitteet jaetaan oheismateriaalina (vain KV:n jasenille).

Aikaisemmin vuonna 2016 laadittu yleisella tasolla oleva hankesuunnitelma
on kasitelty kaupungin liikuntalautakunnassa 14.6.2016 (§ 23). Alustavan
hankesuunnitelman mukaan hanke oli ajateltu sijoitettavan Saharan kental-
le. Liikuntalautakunta toteaa paatdéksessaan, etta pallohallihanke parantaisi
merkittavasti jalkapalloilijoiden talviolosuhteita, mutta hanke tulisi sijoittaa
jaahallin viereiselle lammitettavalle tekonurmikentalle.

Taustatietoa

Kyseessa oleva kentta on rakennettu lammitettavaksi hiekkakentaksi 2001.
Kaupunginhallitus on 5.9.2006 (§ 200) hyvaksynyt solmittavaksi sopimuk-
sen lammitettdvan monitoimikentan paallysteen rakentamiseksi tekonur-
meksi ja Seura on tdman seurauksena paallystanyt kentan omarahoittei-
sesti. Kaupunki on sittemmin lunastanut kentan Seuralta sopimuksessa
maaritellyn menettelyn mukaisesti.

Liikuntalautakunta on kokouksessaan 14.6.2016 (§ 19) paattanyt, etta 1am-
mitettdvaa kenttda lammitetdan kustannussyista vain jaahallin lauhdelam-
molla. Muu yllapito tehdaan uudella tydkoneella ja mahdollisesti kemikaa-
leilla. Toimenpiteesta johtuva vuosittainen saasté kaupungille on merkitta-
va, n 50 000-80 000 €. Seura irtisanoi taman paatdéksen seurauksena vuo-
sisopimuksen paattymaan 31.10.2016. Taman jalkeen noudatettiin nor-
maalia kayttdvuorokaytantda. Seura varasi kayttdvuorot talvikaudelle ja
vuorot laskutetaan kerran kuukaudessa liikuntalautakunnan vahvistaman
hinnaston mukaisesti.



Kentan olosuhteet ovat sittemmin huonontuneet odotusten mukaisesti.
Seura on ilmaissut tyytymattdmyytensa kentan nykyisesta kunnosta useas-
ti (pohjan kovuus ja pinnan liukkaus) ja vaatinut kaukolammon kayttéonot-
toa. Liikuntapalvelut ei voi paattaa kaukoldammon kayttdéonotosta lautakun-
nan paatoksen vastaisesti eikd kaukolammon kustannuksiin ole varauduttu
kaupunginvaltuuston paattamassa talousarviossa 2017. Nain ollen Seura
on tehnyt ehdotuksen kaukoldammon kayttoonotosta tammi-maaliskuun
ajalle siten, ettd Seura vastaa kentan kaukolampokustannuksista kokonai-
suudessaan. Liikuntalautakunta on 12.1.2017 (§ 3) hyvaksynyt uuden
kayttésopimuksen solmimisen. Mainittakoon, etta lammitettdvan kentan
arvioidut menot ilman lammityskustannuksia ovat 3 500—4 000 €/kk, arvioi-
dut tulot samaa luokkaa. Siten lammitettadvan kentan nettokustannusarvio
on lahellad +/- 0 €/kk.

Liikuntapalveluiden saamien asiantuntijalausuntojen mukaan lammitetta-
van tekonurmen pinta on tiensa paassa ja tulisi nain ollen uusia lahitulevai-
suudessa. Todettakoon, ettd kentan alla kulkeva lammitysjarjestelma myds
tulisi uusia, koska se ei enaa toimi kuten pitaisi. Yhdyskuntatoimen teke-
mien alustavien hintatiedustelujen mukaan kentan uusiminen sisaltaen
[dBmmitysjarjestelman on noin 400 000 €. Tekonurmen pinta on joka ta-
pauksessa syyta uusia.

Kaupungin nakokulma

Vuonna 2016 voimaan tulleen kuntalain 129 §:n 1 momentin mukaan kunta
ei saa myontaa takausta tai muuta vakuutta, jos siihen sisaltyy merkittava
taloudellinen riski, ja kunnan edut tulee turvata riittavan kattavilla vastava-
kuuksilla. Koska rakennus on tarkoitus rakentaa kaupungin omistamalle
alueelle, on syytd muutoinkin selvittda ne yksityiskohdat, jotka vaikuttavat
tavalla tai toisella hallin omistavan kiinteistdyhtion ja kaupungin valiseen
suhteeseen. Kaupungin osalta on myds ollut syyta selvittda tukeeko hanke
kauniaislaisten liikkuntatarpeita ja onko takeita siita, ettei hanke lisaa kau-
pungille kustannuksia. Kun asia on kasitelty liikuntalautakunnassa, se ete-
nee hallintomenettelyn mukaan kaupunginhallitukselle ja kaupunginval-
tuustolle.

Todettakoon, etta pallohallihanke parantaisi merkittavasti jalkapalloilijoiden
talviolosuhteita. Lammitettava kentta on kayttdikansa ja kuntonsa paassa
ja kentan pinta tulisi uusia. Lammityskustannukset ovat kentalla merkitta-
vid, eika vahiten siksi, ettd kentan pohja on paassyt osittain painumaan ja
[ammitdmme ns. vélitilaa. Seuran mukaan hanke tuo Kauniaisten ja ympa-
réivien Espoon kaupunginosien muodostamaan tiiviseen kokonaisuuteen
uuden kustannustehokkaan liikuntapaikan ja parantaa osaltaan lapsiper-
heiden asumisviihtyvyyttd alueella. Hanke kasvattaisi alueen elinvoimaa,
parantaa sen turvallisuutta ja ominaislaatua.

Voimassa oleva asemakaava ei mahdollista jalkapallohallin toteuttamista.
Alueella on vireilld asemakaavan muutos toisen jadahallin mahdollistamisek-
si alueelle. Jalkapallohalli on esitetty sijoitettavaksi ko. kaava-alueelle, jol-
loin sen maankaytolliset toteuttamisedellytykset on mahdollista tutkia kaa-
vamuutoksen yhteydessa. Todettakoon, etta kaupunki vastaa kaavoitus-
kustannuksista (noin 30 000 €). Mikali hanke halutaan toteuttaa ennen



asemakaavamuutosta, sille tarvitaan poikkeamislupa.

Kauniaisissa on talla hetkella meneillaan useampi hallihanke tai hallin laa-
jennushanke ja naita tulisi kohdella tasapuolisesti. Lisaksi tulisi ottaa huo-
mioon kaupungin tdmanhetkinen seka tulevaisuuden taloudellinen tilanne.
Valmistelun lahtokohta on ollut, ettd hanke ei saa tuottaa lisdkustannuksia
kaupungille. Kaupunki on 7.3, 21.3 seka 28.3.2017 pyytanyt Seuralta lisa-
selvityksia hankkeeseen liittyen. Seuran vastaukset jaetaan oheismateri-
aalina (vain KV:n jasenille).

Aikaisemmin on menetelty vastaavanlaisesti koskien Grani Tennis ry:ta ja
monitoimihallia Ymmerstassa.

Luonnossuunnitelmiin perustuen Seuran hankkeen kustannusarvio on 1
450 000 €. Rahoitukseen kaytetddn omia varoja 350 000 € ja lainan osuus
on nain arvioitu olevan 1 100 000 €. Takaus haetaan 880 000 €. Alustavan
lainatarjouksen mukaan laina-aika on 15 vuotta, ensimmainen vuosi on ly-
hennysvapaa, korkoperuste on 12 kk:n euribor (marginaali 0,97 %/a) tai
kiinted 5 tai 10 vuoden viitekorko.

Seura on esittanyt vastavakuudeksi itse ylipainehallia jonka arvo todetaan
olevan ostohetkelld noin 600 000 €.

Seura on suorittanut alueella maaperatutkimuksia.

Alueen vuokraaminen

Mikali kaupunki suhtautuu hankkeeseen myétamielisesti, tulee kaupungin
vuokrata hankkeen edellyttama alue sille. Seura on ilmoittanut halukkuu-
tensa alueen vuokraukseen.

Alueella on vireilld asemakaavan muutos, jolla toiminnalle voidaan erottaa
oma tontti ja mahdollistaa jalkapallohallin rakentaminen. Ennen asemakaa-
van muutoksen lainvoimaa, on hankkeen toteuttamisedellytyksena erilli-
seen valmisteluun perustuva KH:n myéntadma poikkeamispaatds vuok-
ra-alueeksi maariteltavalle alueen osalle. Mikali KH suhtautuu hankkee-
seen myodnteisesti, on tarkoituksenmukaista paattaa jo tassa yhteydessa
alueen vuokraamisesta hallihankkeelle seka vuokrausperiaatteista. Lopulli-
sen vuokrauksen ehtona on kuitenkin em. mydnteinen poikkeamispaatos.

Vuokran maara tulee perustua kaypaan arvoon seka yhdenmukaiseen kay-
tantéon muiden Kauniaisten alueille sijaitsevien vastaavien hankkeiden
kanssa. Hanke on verrattavissa mm. Freedom Fund Arenaan, jonka vuok-
ra perustuu tontin rakennusoikeuteen. Myo6s keskusteluissa mahdollisesta
toisesta jadhallista Kauniaisiin, on puhuttu vastaavanlaisesta vuokran maa-
raytymisesta. Talla perusteella jalkapallohallihankkeen tiedossa olevaan
laajuuteen (7 354 k-m2) perustuen vuosivuokra vuonna 2017 olisi 15 926 €.
Muilta osin vuokrasopimus laaditaan kaupungin muiden maanvuokrasopi-
musten mukaisin tavanomaisin ehdoin.

KH on kokouksessaan 19.4.2017 (§ 65) paattanyt silla ehdolla, etta KV hy-
vaksyy alla esitetyn, vuokrata hankkeelle alueen siten, ettéd vuokran maara
perustuu kdypaan arvoon ja, ettd se maaraytyy hankkeen laajuuden (ra-
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kennusoikeus) mukaisesti (tiedossa olevilla laajuustiedoilla 15 926 €). Li-
saksi KH on paattanyt oikeuttaa kaupunginjohtajan laatimaan ja allekirjoit-
tamaan maanvuokrasopimuksen, seka paattanyt edellyttaa, etta jalkapallo-
halli on kaupungin koulujen, paivakotien ja nuorisotoimen kaytdssa veloi-
tuksetta arkisin klo 8.00-12.00, ja ettd takaussitoumus voidaan allekirjoit-
taa vasta kun maanvuokrasopimus on allekirjoitettu.

KV paattaa edellyttden, ettd hankkeen vuokra-alueeksi maariteltavalle alu-
een osalle myénnetadan poikkeamislupa jalkapallohallin rakentamiseen,

1. myontaa GrIFK fotboll rf :lle kaupungin omavelkaisen takauksen seu-
raavasti:

Lainan maara enintaan 880 000 euroa, yhtena tai useampana
lainana

Laina-aika enintdan 15 vuotta takaussitoumuksen allekir-
joittamisesta

Lyhennykset tasalyhennykset, lainan lyhennysvapaata enin-

tdan 1 vuosi lainan ensimmaisesta nostosta
Lainan korkoperuste 12 kk:n euribor korkosuojauksella tai kiintealla
korolla tai yhdistelma naist3,

2. hyvaksya takauksen vastavakuudeksi hallin seka kiinteistbosakeyhtion
osakepadoman, jolloin edelld mainittuja ei voi kayttaa seuran laina-
osuuden vakuutena,

3. ettd kaupunki perii takauksesta takausprovisiota n. 0,2 % p.a. laskettu-
na lainan keskisaldolle,

4. edellyttaa, etta GrlFK fotboll rf tai perustettava halliyhtio pitda rakennet-
tavan kohteen vakuutettuna taydesta arvostaan koko takauksen voi-
massaoloajan,

5. ettd kaupunki merkitsee kenttaa ja hallia varten perustettavan kiinteis-
toyhtion danettdmia osakkeita 250 000 eurolla,

6. mydntaa osakkeiden merkitsemiseksi 250 000 euron lisdmaararahan
vuoden 2017 talousarvion investointiosaan,

7. ettad GrIFK fotboll rf seka perustettava halliyhtié vastaavat kokonaisuu-
dessaan vuokratusta alueesta, siihen pystytettavasta ylipainehallista,
sen suunnittelusta, rakentamisesta ja kaikista siihen liittyvistd muutos-
toista seka luvista. Kaupunki ei osallistu alueen, rakennettavan ylipai-
nehallin tai uuden tekonurmen huoltotoimenpiteisiin,

8. valtuuttaa kaupunginjohtajan sopimaan sellaisista vahaisista paavelan
ehdon muutoksista, joihin vaaditaan takaajan suostumus. Tallaisia va-
haisida muutoksia voivat olla esim.

- lainan lyhennys- ja korkoerien maksujakson muuttaminen siten, ett-
ei alkuperainen takaisinmaksuaika muutu
- viitekoron muuttaminen
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- marginaalin muuttaminen.

Valt. Pesonen ehdotti toisen valtuutetun (Peltovirta) kannattamana asian
palauttamista lisdselvityksia varten pelisdantdjen sopimiseksi sille, miten
myo&s kauniaislaisten ei-urheiluseuran jasenten mahdollisuus kayttaa hallia
varmistetaan.

Palautusta koskevan keskustelun aikana valt. Miettinen ehdotti toisen val-
tuutetun (Berg) kannattamana asian palauttamista yhtién omarahoituksen
ja osakepaaoman suuruuden seka vastavakuuden selvittamiseksi.

Suoritetussa danestyksessa, jossa ensin danestettiin valt. Pesosen palau-
tusehdotuksen kannatuksesta, kasittelyn jatkamista kannattavat aanestivat
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"jaa” ja palautusehdotusta kannattavat aanestivat "ei”.

Palautusehdotus havisi 8anin 30-2 (Peltovirta, Pesonen), kolmen valtuute-
tun (Colliander-Nyman, Kurkela, Limnell) 4anestaessa tyhjaa.

Valt. Miettisen palautusehdotuksesta danestettdessa kasittelyn jatkamista
kannattavat danestivat “jaa” ja palautusehdotusta kannattavat danestivat
"ei”. Suoritetussa danestyksessa palautusehdotus voitti 8anin 22-9
(Ala-Reinikka, Ant-Wuorinen, Eklund, Hallback, Herkama, Kivinen, Oksa-
nen, Rintamaki-Ovaska, Wahlstedt), neljan valtuutetun (Berg, Hammar-
berg, Rehn-Kivi, Sederholm) danestaessa tyhjaa.

Puheenjohtaja totesi asian kasittelyn keskeytyneen valtuuston hyvaksyttya
asian palauttamisen.

KV palautti asian yhtion omarahoituksen ja osakepddoman suuruuden se-
ka vastavakuuden selvittdmiseksi.

Valt. Herkama ilmoitti paatdksesta eriavan mielipiteensa.

Kaupunginvaltuusto paatti 24.4.2017 palauttaa asian valmisteluun. Kau-
pungin virkamiehet ovat selvittdneet mm. perustettavan yhtion omarahoi-
tusta ja osakepddoman suuruutta seka vastavakuutta. Seura on toimittanut
lisatietoja ja asiasta on kayty keskustelua GrlFK fotboll rf:n edustajien
kanssa 4.5.2017. Paatésehdotus vastaa osapuolten neuvottelutulosta.

Seuralta saatujen tietojen mukaan hankkeen kustannusarvio on

1 450 000 €. Rahoitukseen kaytetdan omia varoja 350 000 € (sisaltden
kaupungin 250 000 € sijoituksen) ja lainan osuus on nain arvioitu olevan
1 100 000 €. Takausta on haettu 80 % lainan maarasta, eli 880 000 €, ja
seura vastaisi loppuosasta.

Valmistelun aikana on selvinnyt, ettd pankki vaatii kaupungin (80 %) ja
seuran (20 %) antamien takausten lisaksi myds yrityskiinnityksen

300 000 € edesta, parhaalla etuoikeudella yhtioon, ja etta pankin mukaan
yrityskiinnitykseen sisaltyy myos itse ylipainehalli, sen ollessa pankin nake-



myksen mukaan irtainta omaisuutta. Huomioon ottaen ylipainehallin luon-
teen ja pankin esittaman tulkinnan, on mahdollista, ettei kaupungin vaati-
maan vastavakuuteen, eli kiinnitykseen maanvuokraoikeuteen, sisally hal-
lia, jolloin vastavakuuden arvo merkittavasti heikkenisi. Tasta syysta joh-
tuen on kaupungin aseman selventamiseksi paadytty valmistelussa esitta-
maan seuraavanlaista ratkaisua tilanteeseen:

- Takaus myodnnetdan 100 % lainan maarasta, jolloin pankki ei vaadi
muuta vakuutta.

- Takauksen vastavakuudeksi kaupunki vaatii parhaalla etuoikeudella
kiinnityksen maanvuokraoikeuteen, joka on 1,3 kertaa taattavan lainan
maara. (Vakuuden arvon ollessa vuokran maarassa.)

- Vastavakuudeksi kaupunki vaatii yrityskiinnityksen 800 000 € edesta,
parhaalla etuoikeudella yhtiodn, mika kattaisi myds ylipainehallin, jonka
ilmoitettu hankintahinta tuoreimpien tietojen mukaan on 700 000 €.

- Lisaksi kaupunki vaatii, ettd Grankulla IFK Fotboll rf. sitoutuu siihen, et-
ta se vastaa perustettavan osakeyhtion ottamasta lainasta kokonaisuu-
dessaan ja antaa suostumuksensa siihen, ettd kaupungilta mahdollisis-
ta saamista avustuksista kuitataan lainaerat, jotka kaupunki joutuu ta-
kauksensa perusteella maksamaan.

Tassa kuviossa pankin esittamat (ei sitovat) korkovaihtoehdot ovat seuraa-
vat:

1) liman korkokattoa: Korko 12 EB + pankin marginaali 0,57 % (margi-
naali voidaan muuttaa 3 vuoden vélein).

2) Korkokatolla: Korko 12 EB + pankin marginaali 0,87 % (5 vuoden kor-
kokatto ja max 1,87 % p.a. marginaali mukaan lukien).

3) Kiintea korko 5 vuotta 0,91 % p.a.
4) Kiintea korko 10 vuotta 1,52 % p.a.

Vain ensimmaisessa tapauksessa voidaan nostaa laina useammassa eras-
sa.

Kaupunki tulee edellyttdmaan, ettd korko ja marginaali ovat sen hetken
markkinatilanteen mukaiset. Yhdistyksen toimittamat kassavirtalaskelmat
|6ytyvat oheismateriaalina (vain KH:n jasenille).

Kuten KH:n 17.5.2017 kokouksen esityslistalla olevasta hankkeen vaati-
masta poikkeamispaatdsta koskevasta asiasta ilmenee, rakennusvalvonta
tullee myéntamaan hankkeelle vain tilapaisen rakennusluvan, joka maan-
kayttd- ja rakennuslain 176 §:n perusteella voidaan myontaa enintdan 5
vuodeksi. Mahdollinen jatkolupa vaatinee lisaksi uuden poikkeamispaatok-
sen. Tilapaisen rakennusluvan paattyessa on siis mahdollista, ettei hallille
myonneta uusia lupia, mika oleellisesti kasvattaa kaupungin riskia asiassa
joutua takaajana maksuvelvolliseksi.



Kuntalain 129.1 §:ss& on saadetty, ettd kunta ei saa myontaa takausta, jos
siihen sisaltyy merkittava taloudellinen riski ja kunnan edut tulee turvata riit-
tavan kattavilla vastavakuuksilla. Hallituksen esityksessa on esitetty, etta
merkittdvana taloudellisena riskina voitaisiin pitaa esim. tilannetta, jossa ta-
kausvastuun realisoituminen vaarantaisi kunnan koko toiminnan tai vastaisi
suuruudeltaan muutoin huomattavaa osaa kunnan talousarviota. Vaikka
edella mainitut seikat sindnsa muodostavat selvan taloudellisen riskin kau-
pungin ndkdkulmasta, ei voida katsoa, ettd kyseessa olisi takauksen myon-
tamista estava merkittdva taloudellinen riski. Sen sijaan harkittavaksi tulee,
voidaanko mainitussa tilanteessa katsoa vastavakuuksien olevan riittavat.

Yrityskiinnityksen vakuusarvon osalta on huomioitava, ettd saadun tiedon
mukaan halli raataléidaan ko. paikalle, mikd merkittavasti heikentaa sen
jalleenmyyntiarvoa.

Liikuntapalveluiden nékdkulmasta hanke on tarpeellinen jalkapallon olo-
suhteiden varmistamiseksi. Lammitettavan tekonurmikentan pinta on kayt-
toikansa paassa ja tulisi nain ollen joka tapauksessa uusia. Tama tarkoit-
taisi vahimmaisinvestointina tekonurmen uusimista n. 140 000 € (kentta oli-
si talldin kuitenkin sdan armoilla koska kentan lammitysjarjestelma on vialli-
nen) tai koko kentan uusimista lammitysjarjestelmineen n. 400 000 €. To-
dettakoon myds, etta kentan huoltokustannukset kentan ollessa kaupungin
hallinnassa on vuositasolla 40 000-50 000 €, mitka kustannukset siis
poistuisivat hankkeen myota.

Yhtidon omarahoitus esitetaan jarjestettavan siten, ettd Grankulla IFK Fot-
boll rf. sitoutuu sijoittamaan osakeyhtiéon vahintadan 100 000 euroa omia
varoja. Tahan summaan ei sisally Suomen Palloliiton 21.11.2016 jalkapal-
lohallihankkeeseen mydntdama 30 000 euron HatTrick-avustus. Seuran
oma sijoitus on myoés kytketty kaupungin sijoituksen suorittamisaikatauluun
seuraavassa kappaleessa esitetyn mukaisesti.

Valmistelussa on lahdetty siita, ettd kaupunki merkitsee kenttaa ja hallia
varten perustettavan yhtion danettémia osakkeita 250 000 eurolla. Aikatau-
lua on tarkennettu siten, etta osakkeita merkitaan 200 000 eurolla aikaisin-
taan, kun seura on sijoittanut 60 000 euroa omia varojaan osakeyhtidon ja
jaljelld olevalla 50 000 eurolla, kun seura on sijoittanut yhteensa 100 000
euroa omia varojaan osakeyhtioon.

Osakepaaoman suuruus perustettavassa yhtiossa tullee olemaan

5 000-7 000 euroa. A-osakkeita merkitdan 2 500 euron arvosta, kaupunki
merkitsee B-osakkeita 250 000 euron edesta (josta 2 500 euroa omaan
paaomaan, loput SVOP-rahastoon). Mahdollisia C-sarjan osakkeita tarjo-
taan yksityishenkildille.

Lisaksi voidaan todeta arvonlisaveron osuuden rahoittamisesta, etta pro-
jektin alkut6ihin kuuluva arvonlisdvero (maansiirtoty6t, perustukset, nurmi)
ehtii palautua ennen itse hallin arvonlisdveron tuloa maksuun. GrIFK fotboll
rf. neuvottelee maksuerien ajoituksista toimittajien kanssa.

Kaupunginvaltuustossa esitettiin myos asian palauttamista lisdselvityksia
varten pelisdantdjen sopimiseksi sille, miten myos kauniaislaisten ei-urhei-
luseuran jasenten mahdollisuus kayttaa hallia varmistetaan. Osittain tdma
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tulee huomioitua siitad paatésesitykseen sisaltyvasta vaatimuksesta, etta
jalkapallohalli on kaupungin kaytdssa veloituksetta arkisin klo 8.00-12.00.
Muilta osin on todettava, etta valmistelun l1ahtokohta on koko ajan ollut, etta
seura vastaa hankkeesta itsenaisesti eikd kaupunki voi seuralta vaatia
edelld mainitun kaltaista sitoumusta ilman, etta kaupunki samalla ottaisi vii-
me kadessa vastattavakseen ko. kayttdvuorojen hinnan.

Hanketta varten tarvitaan siis maankaytto- ja rakennuslain mukainen KH:n
myontadma poikkeamispaatds. Hankkeen rakennuslupa-asia on tarkoitus
kasitelld rakennuslautakunnassa 5.6.2017, jolloin rakennusluvan ehtona tu-
lee olemaan poikkeamispaatdksen lainvoimaisuus, eli rakennustdita ei voi
aloittaa ennen sitd. Maanvuokrasopimus laaditaan kaupungin muiden
maanvuokrasopimusten mukaisin tavanomaisin ehdoin (oheismateriaalina
alustava kartta vuokra-alueesta). Hankkeen aikatauluun liittyvista kaytan-
non syista johtuen maanvuokrasopimus pitaa allekirjoittaa ennen kuin
hankkeeseen liittyvat kaikki muut kaupungin paatokset ovat saaneet lain-
voiman, mutta sopimukseen sisallytetdan talta varalta purkuehto. Lupapaa-
tosten pitdad kuitenkin olla lainvoimaiset ennen takaussitoumuksen allekir-
joittamista.

Poikkeamispaatdsta koskevassa asiassa on lisdksi todettu, ettd hanke
saattaa aiheuttaa tarvetta pysakaointipaikkojen lisdamiselle, minka vuoksi
siina on edellytetty, ettd hankkeeseen ryhtyva osallistuu tarvittaessa alueen
pysakadintipaikkojen lisdamiseen. Tasta johtuen ja huomioon ottaen, etta
valmistelun 1ahtékohta on ollut, ettd hanke ei saa tuottaa lisdkustannuksia
kaupungille, on lisatty tastakin maininta paatdésehdotukseen.

Ylldolevat selvitykset huomioon ottaen voidaan kokonaisuutena arvioida,
ettd hankkeeseen ei sisally kaupungin nakékulmasta merkittavaa taloudel-
lista riskia ja ettd kunnan edut tulee turvattua riittdvan kattavilla vastava-
kuuksilla. Hanke myds tukee kauniaislaisten liikuntatarpeita ollen kaupun-
gille edullisempi vaihtoehto kuin taysin kaupungin omana investointina to-
teutettu hanke.

Aikataulullisista syista johtuen esitetaan, etta KH tarkastaa taman asian ko-
kouksessa.

KH paattaa esittaa valtuustolle edellyttaen, ettda hankkeen vuokra-alueeksi
maariteltavalle alueen osalle myénnetaan poikkeamispaatds jalkapallohal-
lin rakentamiseen, ettd KV

1. myodntaa GrlFK fotboll rf:lle / seuran perustamalle osakeyhtidlle kau-
pungin omavelkaisen takauksen seuraavasti:

Lainan maara enintdan 1 100 000 euroa, yhtena tai useam-
pana lainana

Laina-aika enintaan 15 vuotta takaussitoumuksen allekir-
joittamisesta

Lyhennykset tasalyhennykset, lainan lyhennysvapaata enin-

tdan 1 vuosi lainan ensimmaisesta nostosta
Lainan korkoperuste 12 kk:n euribor korkosuojauksella tai kiintea
korko tai yhdistelma naista,



10.

11.

Omavelkaista takausta koskeva paatés on voimassa enintaan
31.12.2017 saakka, johon mennessa takaus on annettava.

hyvaksyy takauksen vastavakuudeksi parhaalla etuoikeudella kiinni-
tyksen maanvuokraoikeuteen, joka on 1,3 kertaa taattavan lainan
maara, seka yrityskiinnityksen 800 000 € edesta, parhaalla etuoikeu-
della yhti6on,

paattaa, etta vastavakuutena kaupunki edellyttda kohdassa 2 maini-
tun lisaksi, ettd Grankulla IFK Fotboll rf. sitoutuu siinen, etta se vas-
taa perustettavan osakeyhtion ottamasta lainasta kokonaisuudessaan
ja antaa suostumuksensa siihen, ettd kaupungilta mahdollisista saa-
mista avustuksista kuitataan lainaerat, jotka kaupunki joutuu takauk-
sensa perusteella maksamaan,

edellyttda, ettd Grankulla IFK Fotboll rf. sitoutuu sijoittamaan osake-
yhtiédn vahintdan 100 000 euroa omia varoja, johon ei lasketa mu-
kaan HatTrick-tukea,

paattaa, ettd kaupunki perii takauksesta takausprovisiota n. 0,2 %
p.a. laskettuna lainan keskisaldolle,

edellyttaa, etta GrlFK fotboll rf / perustettava yhti6 pitaa rakennetta-
van kohteen vakuutettuna taydesta arvostaan koko takauksen voi-
massaoloajan,

paattaa, ettei hallia saa purkaa takauksen voimassaoloaikana ilman
KV:n suostumusta,

paattaa, etta kaupunki merkitsee kenttaa ja hallia varten perustetta-
van yhtion danettomia osakkeita 250 000 eurolla ja ettd osakkeita
merkitdan 200 000 eurolla aikaisintaan, kun seura on sijoittanut

60 000 euroa omia varojaan osakeyhtidon ja jaljelld olevalla 50 000
eurolla, kun seura on sijoittanut 100 000 euroa omia varojaan osake-
yhtiédn,

myontaa osakkeiden merkitsemiseksi 250 000 euron lisamaararahan
vuoden 2017 talousarvion investointiosaan,

paattaa, etta GrlFK fotboll rf seka perustettava yhtié vastaavat koko-
naisuudessaan vuokratusta alueesta, siihen pystytettavasta ylipaine-
hallista, sen suunnittelusta, rakentamisesta ja kaikista siihen liittyvista
muutostodista seka luvista. Hankkeeseen ryhtyvan tulee tarvittaessa
osallistua alueen pysakointipaikkojen lisddmiseen. Kaupunki ei osal-
listu alueen, rakennettavan ylipainehallin tai uuden tekonurmen huol-
totoimenpiteisiin,

valtuuttaa kaupunginjohtajan tarkistamaan, ettéd korko ja marginaali
ovat takauksenantohetkelld sen hetken markkinatilanteen mukaiset
seka sopimaan sellaisista vahaisista edella mainittua paavelkaa kos-
kevista muutoksista, joihin vaaditaan takaajan suostumus. Tallaisia
vahaisia muutoksia voivat olla esim.



Paatos:

- lainan lyhennys- ja korkoerien maksujakson muuttaminen siten,
ettei alkuperainen takaisinmaksuaika muutu

- viitekoron muuttaminen

- marginaalin muuttaminen.

Edelleen KH paattaa ehdolla, ettd KV hyvaksyy edella esitetyn

ettd kaupunki edellyttda Grankulla IFK Fotboll rf:lta / perustettavalta yh-
tidlta sitoumuksen siita, etta jalkapallohalli on kaupungin kaytéssa ve-
loituksetta arkisin klo 8.00-12.00,

vuokrata Grankulla IFK Fotboll rf:lle / perustettavalle yhtidlle alueen si-
ten, ettd vuokran maara perustuu kaypaan arvoon ja, ettd se maaray-
tyy hankkeen laajuuden (rakennusoikeus) mukaisesti (tiedossa olevilla
laajuustiedoilla 15 926 €),

oikeuttaa kaupunginjohtajan laatimaan ja allekirjoittamaan maanvuok-
rasopimuksen tavanomaisin maavuokrasopimusehdoin ja

paattaa, ettd takaussitoumus voidaan allekirjoittaa vasta kun maan-
vuokrasopimus on allekirjoitettu ja 2. ja 3 kohdassa vaaditut vastava-
kuudet on annettu seka poikkeamispaatos ja rakennuslupa ovat saa-
neen lainvoiman.

Lisaksi KH paattaa tarkastaa taman asian kokouksessa.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Tama pykala tarkastettiin valittdmasti.



