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1 SUUNNITTELUALUE JA LAHTOKOHDAT

1.1 Suunnittelualue

Suunnittelualue kasittdaa 4. kaupunginosan korttelin 49 tontin 11 osoitteessa Asematie
20/Palokunnantie 9. Tontin pinta-ala kiinteistérekisterin mukaan on 5833 m? Tontti on
Grankulla Frivilliga Brandkar r.f:n (FBK/VPK) omistuksessa.

1.2 Suunnittelutilanne

1.2.1 Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa (8.11.2006) suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen
alueeksi. Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavassa alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi, jolla on tiivistettdavan
alueen kehittamisperiaatemerkinta.
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Kuva 1. Ote Uudenmaan vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelméakartasta.

1.2.2 Maankayton yleissuunnitelma (MASU 2)

Kauniaisten kaupunginvaltuuston 13.12.2004 hyvaksymassda maankayton yleissuunnitelmassa
2004 (Masu 2) alue on varattu palvelujen ja hallinnon alueeksi (P). Palokunnantalo on osoitettu
arvokkaaksi rakennukseksi.

Kuva 2. Ote Kauniaisten maankayton erissuunnifeImasta 2004 (Masu 2).
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1.2.3 Asemakaava

Suunnittelualueella on sisdasiainministerion 22.2.1966 vahvistama asemakaava (Ak 42), jossa
tontti on osoitettu yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y). Tontin pinta-ala on 5833 m? ja sille
on osoitettu rakennusoikeutta 2167 k-m?. Rakennukset saa olla enintddn kolme kerroksisia.
Kerrosmaaran lisaksi saa alimmaiseksi rakentaa enintaan 2,1 m korkeita huonetiloja talon
omaan kayttdon, kuten taloustiloja ja autotalleja. Alueelle saa myos rakentaa asuntoja laitoksen
henkilokunnalle.

BEMBOLEVAGEN

Kuva 3. Ote asemakaavojen yhdistelmakartasta.

1.2.4 Maankayton ja asumisen kehityskuva 2015

Kauniaisten kaupunginvaltuuston 21.9.2015 hyvaksymassa Kauniaisten maankdyton ja asumisen
kehityskuva 2015:ssa alue on osoitettu tehostettavana/tiivistettavanad ja kiinteiston
kayttotarkoituksen uudelleenarvioitavana kohteena. Alueella on kulttuurihistoriallisia arvoja.
Kohde kuuluu kehityskuvan ohjeellisessa priorisoinnissa  ensimmaiseen luokkaan;
asemanseudun valittémassa laheisyydessa sijaitsevat kohteet sekd kaupungin palveluiden
kannalta oleelliset tai kiireelliset hankkeet. Alue on esitetty asuinkerrostalokohteena.

1.2.5 Rakennusjarjestys

Valtuusto hyvaksyi 10.6.2013 Kauniaisten rakennusjarjestyksen ja se on tullut voimaan 1.8.2013.

1.2.6 Rakennuskiellot

Asemakaava-alueella ei ole rakennuskieltoa.

1.2.7 Pohjakartta

Pohjakartta tayttaa asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.
1.3 Selvitys alueesta

1.3.1 Maanomistus
Alueen omistaa Grankulla Frivilliga Brandkar r.f. (FBK/VPK)

1.3.2 Rakennettu ymparistd
Maankaytto
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Alue sijoittuu Asematien, Palokunnantien ja Mantymaentien kulmaukseen. Alueen eteldpuolelle
on toteutunut kerrostaloja. Lannessa suunnittelualue rajautuu Palokunnantiehen ja Mantymaen
koulun tonttiin ja iddssa pientalotonttiin. Pohjoisessa alue rajoittuu Asematiehen vastapaata
terveyskeskusta.

Tontilla on 1910-luvulla valmistunut kivihuvila, joka on toiminut Grankulla FBK:n toimitilana
vuodesta 1921 lahtien. Kauniaisten rakennusinventoinnin 2005 mukaan rakennuksen
historiallinen merkitys on erittdin suuri ja silla on myds arvoa rakennusteknisesti kokeilevan
rakennustavan vuoksi. My6s ymparistollinen arvo paikallisena maamerkkind on merkittava.
Nykyisin rakennuksessa on paivakotitoimintaa ja sitd vuokrataan myds juhlatilana. Lisdksi
tontilla on vuonna 1981 valmistunut palokunnan kaytdssa oleva paloasemarakennus seka

samassa yhteydessa toimiva autokorjaamo.

\

o Linja-autopysakki
Busshallplats

Rautatieasema
Jarnvagsstation

-

Kuva 4. Julkiset lilkenneyhteydet, ortokuva 2015.
Lilkenne

Ajoneuvoliikenne

Asematie on padkokoojakatu, joka yhdistda radan pohjoispuolen asuinalueet seka Kauniaisten
keskustan. Palokunnantie on tonttikatu.

Kevytliikenne

Asematien molemmin puolin kulkee yhdistetty kevyen liikenteen vayla. Palokunnantielld vayla
on vain toisella puolella katua.

Julkinen liikenne

Kauniaisten rautatieasema sijaitsee n. 0,7 kilometrin etdisyydelld, jossa pysdhtyy lahijunat.
Lahimmat Espoon ja seutuliikenteen bussilinjat liikenndivat Asematiella (109, 109N, 109T, 212 ja
533).

1.3.3 Suojelukohteet

Suunnittelualueella ei ole suojelukohteita.

1.3.4 Ympariston hairidtekijat

Liikenne

Asematielld on suoritettu liikennelaskennat vuonna 2009 meluselvityksen paivitysta varten.
Tuolloin liilkennemaéara Asematiella valilla Bembdlentie—Bredantie oli 9620 ajon./vrk. ja raskaan
liikenteen osuus 4 %. Asematie 13 (Ak 212) asemakaavan muutosta varten laaditussa
liilkenneselvityksessa (Sito Oy, 2015) on arvioitu Asematien lilkkennemaaraksi nykytilanteessa
10 000—11 000 ajon./vrk. ja vuoden 2030 ennustetilanteessa n. 12 000 ajon./vrk. Mantymaen
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koulun (Ak 213) asemakaavan muutosta varten tehdyssa liikenteellisessa selvityksessa (Traficon
Oy, 2015) on tutkittu Palokunnantien liikennemaéria. Selvityksen mukaan merkittadvd osa
Palokunnantien liikennemaarasta on Grankottenin pdivdakodin ja Mantymaen koulun liikennetta.
Grankottenin paivakodin laskennallinen liikennetuotos on 129 ajon./vrk. Liikenteellisessa
selvityksessa on todettu, ettd paloaseman tontin maankdyton muutos ei vaikuta olennaisesti
ruuhka-aikojen liikkennemaariin.

Nykyisin paloasemarakennuksessa toimivan paivdakodin aiheuttaman liikenteen arvioinnissa on
kaytetty Ymparistoministerion julkaisun ”Liikennetarpeen arviointi maankadytén suunnittelussa
(Suomen Ymparisto 27/2008)” mukaisia tunnuslukuja (s. 67). Pdivikodin paikkamé&ara on 12 ja
liilkennetuotos 33 [(12*10*0,53)/1,9] henkildautoa vuorokaudessa. Kaava-alueella paivikodin
lisdksi lilkennettd tuottavat paloasema ja autokorjaamo eika tontin tuottaman liikennemaaran
oleteta kasvavan asemakaavan muutoksen seurauksena.

IImanlaatu

IImanlaatuvaikutusten arvio perustuu suositusetaisyyksiin, jotka on esitetty Elinkeino-, liikenne-
ja ymparistokeskuksen (ELY-keskus) oppaassa 2/2015 ”llmanlaatu maankaytén suunnittelussa”.
Kaava-alueen kannalta merkittavin paastélahde on Asematie, jonka vuorokausiliikennemaara on
ennustetilanteessa (2030) n. 12 000 ajoneuvoa. Muun katuverkon vaikutus ilmanlaatuun on
kdytannossa merkitykseton Asematien rinnalla. Suositusetdisyys Asematien puolella
asuinrakennuksiin 22 metria. Kaava-alueen Iahimmat asuinhuoneet ovat noin 22 m etaisyydella,
joten ilmanlaadun ohjearvot alittuvat. Alueen ymparisté on avoin ja hyvin tuulettuva. llmanlaatu
ei aiheuta kaava-alueella jatkotoimenpiteita tai rakenteellisia erityisvaatimuksia.

Melu

Vuonna 2009 tehdyn Kauniaisten meluselvityksen paivityksen mukaan noin puolet
suunnittelualueesta sijaitsee vyli 55 dB:n meluvydhykkeelld. Asemakaava-alueen ulko-
oleskelualueilla sovelletaan pdivaajan 55 dB ja yoajan 50 dB ohjearvoa. Ote meluselvityksen
kartasta on selostuksen liitteena.

Lentomelun suhteen kaava-alue ei ole Uudenmaan maakuntakaavan (vahvistettu 8.11.2006)
mukaan varsinaista lentomelualuetta, jolle ulottuisi Helsinki-Vantaan lentoaseman
lentomelualue (LDEN 50<55 dB(A)). Helsinki-Vantaan lentoaseman lentokonemeluselvityksen
2015 mukaan alue ei ole lentomelualuetta (LDEN (50) dB) eikad verhokayra (LDEN 55 dB) ylety
Kauniaisiin ennustetilanteessa vuonna 2025. Lentomelu saattaa aiheuttaa ajoittain hairicta
Kauniaisten alueella, minkd vuoksi rakentamisen yhteydessa olisi hyvd varmistaa, etta
rakennusten ulkovaipan daneneristavyys lentomelu huomioiden on riittava.

Piha- ja oleskelualueiden sijoittaminen melukatveeseen edellyttda rakennusten ja tontin
omistajan toteuttamien meluesteiden/rakenteiden sijoittamista siten, ettd liikennemelulle
asetetut ohjearvot alittuvat.

Melu- ja lilkenneselvityksia tarkennetaan tarvittavilta osin kaavan ehdotusvaiheessa.

2 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TAVOITTEET

Asemakaavan muutos on tullut vireille alueen maanomistajan ja kaupungin vilisten
neuvottelujen pohjalta vuonna 2005. Kaupunginhallitus on p&attanyt 5.9.2005 §:ssé 191
asemakaavan muutoksen laatimisen aloittamisesta. Hanke ei tuolloin edennyt odotetusti ja se
jai lepaamaan. Vuonna 2015 neuvottelut on aloitettu uudelleen ja hanke on aktivoitunut pitkan
tauon jalkeen.

Tavoitteena on muuttaa tontti kerrostaloasumiseen, suojella vanha paloasemarakennus seka
tutkia mahdollisuuksia sen kayttotarkoituksen muuttamiseksi niin  ikddn asumiseen.
Uudisrakentaminen  sovitetaan sekd suojeltuun rakennukseen ettd ympardivaan
rakennuskantaan.
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3 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

3.1 VYleisperustelu ja -kuvaus

Asemakaavan muutosluonnos perustuu Cederqgvist & Jantti Arkkitehdit Oy:n laatimaan
viitesuunnitelmaan, jonka avulla on tutkittu alueelle soveltuvaa rakentamista.
Viitesuunnitelmassa on huomioitu alueen keskeinen sijainti Asematien varrella ja rakennusten
sopeutuminen ymparoivaan arkkitehtuuriin ja suojeltavaan rakennukseen.
Taydennysrakentaminen on Kauniaisten huvilakaupunkimaista ymparist6a tdaydentavaa ja
arkkitehtonisesti korkeatasoista. Alue tarjoaa viihtyisdt ja turvalliset alueet kaikenikaisten
asukkaiden toiminnoille.

Suunnittelualueen on arvioitu soveltuvan hyvin kerrostaloasumiseen maankaytdn ja asumisen
kehityskuvan periaatteiden mukaisesti. Alue sijaitsee keskeisesti paakadun, Asematien, varrella
sekd terveyskeskuksen ja Villa Bredan muodostamalla akselilla, jolle on toteutunut tai
toteutumassa asuinkerrostaloja. Lisaksi alue on rautatieaseman vaikutuspiirissa ja hyvien
bussiyhteyksien varrella.

Valtuuston 21.9.2015 hyvaksymassa Kauniaisten maankadyton ja asumisen kehityskuva 2015:ssa
hanke on esitetty tehostamis-/tiivistimis-/kiinteistén uudelleenarviointikohteena. Alueella on
kulttuurihistoriallisia arvoja. Kohde on priorisoitu ns. ensimmaiseen luokkaan, mahdollistaen
uusien kerrostaloasuntojen sijoittamisen keskustan ja rautatieaseman vaikutuspiiriin seka
julkisten palvelujen laheisyyteen. Talld voidaan vastata Kauniaisten omiin sekd seudullisiin
asuntotuotantotavoitteisiin sekd strategiseen tavoitteeseen Kauniaisten asuntotuotannon
monipuolistamisesta. Pysakdinti toteutetaan Kauniaisten ymparistoon soveltuen maanalaisena,
joka nostaa merkittavasti toteutettavien asuntojen laatutasoa. Esitetty rakentamisen maara on
mitoitettu paikalle sopivaksi ottaen huomioon sekd ympariston ettd Kauniaisten muun
kaupunkirakenteen.

Asemakaavan muutoksella tdydennetdan kaupunkirakennetta pdakadun varrella ja korvataan
kaupunkikuvallisesti ~ vaatimattomat paloasema-  autokorjaamorakennus laadukkailla
uudisrakennuksilla. My6s Palokunnantien itdpuolen katutila eheytyy yhtendisen rakentamisen
myotd. Asemakaavan muutoksella on mahdollista suojella kulttuurihistoriallisesti arvokas
kivihuvila, jonka historiallinen ja paikallinen merkitys paikallisena maamerkkina ovat suuria.
Rakennuksesta laaditaan rakennushistoriallinen inventointi suunnittelun myodhemmassa
vaiheessa.

Uudisrakentaminen koostuu noppamaisista massoista, joiden mittakaava vastaa suojeltavaa
rakennusta. Suojeltavan palokunnantalon ymparille on jatetty tilaa, jotta alueen ilme sailyy
hengittdvdana, ja suojeltava rakennus sdilyttdd katukuvassa dominoivan asemansa.
Talousrakennusten yhteyteen on mahdollista rakentaa nayttelyvitriini vapaapalokunnan
historiallisen kulkuneuvon “Teodorin” pitamiseksi ndytteilld. Talld korostetaan alueen historiaa
ja luodaan alueelle erityisleimaa.

Autopaikat sijoitetaan maan alle keskitettyyn pysakadintihalliin, jolloin alueelle jda runsaasti tilaa
leikki- ja oleskelualueille. Hallista on mahdollisuus jarjestdad suora hissillinen yhteys kaikkiin
uudisrakennuksiin. Suojeltavan rakennuksen osalta em. sisdyhteys varmistuu jatkosuunnittelun
yhteydessa.

Asemakaavan muutosluonnoksessa osoitetaan rakenteellinen perusratkaisu kaavan rungoksi.
Yksityiskohtaisemmalle suunnittelulle on jatetty suunnitteluvaraa ehdotusvaiheeseen.
Kaavamerkintdja ja —maardyksida sekd selvityksid tarkennetaan ja tdydennetdan kaavan
ehdotusvaiheessa mm. rakentamistavan, hulevesien kasittelyn seka muilta tarvittavilta osin.



Palokunnantie 9, Ak 216 16.5.2017 7(10)

3.2 Mitoitus

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 5833 m?, jolle on osoitettu rakennusoikeutta 4900 k-m? mika
vastaa aluetehokkuutta e,=0.84. Asumisen kerrosalaa on osoitettu 4800 k-m? ja
talousrakennusten kerrosalaa 100 k-m?. Autopaikkojen mitoitus 1 ap/85 k-m? vastaa 56
autopaikkaa.

3.3 Kaavan mukainen rakennettu ymparist6

3.3.1 Maankayttd

Asuinrakennusten korttelialue (A)

Asemakaavan muutoksella yleisten rakennusten korttelialue (Y) muutetaan asuinrakennusten
korttelialueeksi (A) ja tontin kokonaisrakennusoikeutta korotetaan nykyisestd 2167 k-m’:sti
4900 k-mZ:iin. Rakennusoikeus kasvaa 2733 k-m?:4. Tontin ldnsi- ja kaakkoisosaan osoitetaan
rakennusalat yksi-neljakerroksisille (I-1V) asuinrakennuksille. Tontin koillisosaan osoitetaan
rakennusala yksikerroksiselle talousrakennukselle (t | 100).

Tontin  keskelld sijaitseva vanha kivihuvila osoitetaan suojelumerkinnalld  (sr-1):
Kulttuurihistoriallisesti ja ympariston kannalta arvokas rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa
purkaa eika siina saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai lisdrakentamistdita, jotka heikentavat
rakennuksen historiallisia arvoja. Korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen
ominaispiirteet sdilyvat. Rakennukseen kohdistuvista korjaus-ja muutostoistd on pyydettava
Keski-Uudenmaan maakuntamuseon lausunto. Suojeltavalle rakennukselle osoitetaan
rakennusala ja rakennusoikeutta kahteen (Il 700) kerrokseen.

Tontin eteldosaan osoitetaan maanalainen tila (ma/p) pysakointia varten. Ajo maanalaiseen
pysakaointitilaan osoitetaan Palokunnantieltd (ma-ajo), joka on jatkossa myds ainoa mahdollinen
liitttymapaikka tontille. Ajoluiskan aluevaraukseen on jatetty suunnitteluvaraa.

Autopaikkoja on rakennettava vahintdin 1 ap/85 k-m?. Autopaikkojen mitoitukseen ei lasketa
250 mm ylittdvaa seindrakennetta.

Porrashuoneen tilat, jotka ylittdvat 20 k-m?, saa kaikissa kerroksissa rakentaa asemakaavassa
merkityn kerrosalan lisdksi, mikali se lisda viihtyisyyttd ja parantaa tilasuunnittelua ja mikali
kukin kerrostasanne saa riittavasti luonnonvaloa. Kerrosalan ylittavalle osalle ei tarvitse varata
autopaikkoja.

Rakennuslupavaiheessa on esitettdva selvitys siitd, ettd leikki- ja oleskelu-alueet on suojattu
lilkennemelulta rakennusten ja rakennelmien sijoittelulla. Melutaso piha- ja oleskelualueilla ei
saa ylittaa paivisin (klo 7-22) 55 dB(A) ja disin (klo 22—7) 50 dB(A).

Julkisivut

Kaavaluonnokseen on annettu yleismaarays, jonka mukaan rakennusten julkisivuissa tulee
kayttaa laadukkaita materiaaleja. Myo6s rakennusten katot teknisine tiloineen on rakennettava
kaupunkikuvallisesti korkeatasoisesti. Kaavassa annettavia maarayksia julkisivumateriaaleista ja
-vareistd sekd julkisivujen toteutuksesta arkkitehtonisesti korkeatasoisen rakentamisen
varmistamiseksi tarkennetaan kaavan ehdotusvaiheessa.

Pihat

Kansirakenteen korkeatasoisen toteutuksen ja piha-alueiden vehreyden turvaamiseksi pihoista
on annettu seuraavia madarayksida: Kansirakenteiden mitoituksessa tulee ottaa huomioon
istutuksiin tarvittavan kasvualustan paksuus ja paino, hulevesirakenteet seka pelastustoiminnan
vaatimukset.  Kansipihan tulee olla yleisiimeeltddan vehred. Pysdkointilaitoksen
ilmanvaihtolaitteet tulee integroida toteutettaviin rakenteisiin. Kansirakenteiden reunat on
maisemoitava ymparistoon viherrakentamisen keinoin. Mahdollisten tukimuurien ja
pysakdintilaitoksen ajoluiskan rakenteiden muurimaisuutta tulee vahentda istutuksin,
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aukotuksin, materiaalivalinnoin sekd muilla arkkitehtuurin keinoin. Rakentamattomat
korttelialueen osat, joita ei kayteta kulkuteina, leikki- tai oleskelualueina tai pysakdintiin, on
istutettava.

3.4 Ympariston hairidtekijat

Asemakaavan muutoksella ei oleteta olevan haitallisia vaikutuksia ymparistéonsa. Uuden
maankdyton aiheuttaman liikenteen arvioinnissa on kdytetty Ymparistoministerion julkaisun
”Liikennetarpeen arviointi maankdytén suunnittelussa (Suomen Ymparistd 27/2008)” mukaisia
tunnuslukuja (taulukko 4.5, Helsingin seudun joukkoliikennevydhyke). Uuden maankayton
liilkennetuotos on 70 [(48,00*5,08*0,45)/1,56] henkil6autoa vuorokaudessa. Koska kaava-
alueella on nykyisin liikennettd tuottava paivakoti (33 ajon./vrk), paloasema ja autokorjaamo,
voidaan arvioida, ettd kaavamuutoksella ei ole vaikutusta ldhialueen katujen liikennemaariin.
Alueen tuottaman liikennemdaran ei arvioida kasvavan eikd muutos siten aiheuta
toimenpidetarpeita liikenneverkolle. Aiempien liikenneselvitysten mukaan alueen kaduilla ei ole
odotettavissa ldhitulevaisuudessa merkittavaa liikkennemaarien kasvua.

IImanlaadun osalta kaava-alueen lahimmat asuinhuoneistot sijoittuvat noin 22 m etdisyydelle
Asematiesta, jolloin suositusetadisyys 22 m tayttyy ja ilmanlaadun ohjearvot alittuvat. llmanlaatu
ei aiheuta kaava-alueella jatkotoimenpiteitd. Vaikka suositusetdisyydet ylittyvat ja ilmanlaadun
ohjearvot alittuvat, oleskelualueet on suositeltavaa sijoittaa rakennusten suojaisille puolille.

Asematie tuottaa ymparistoonsa liikennemelua. Vuonna 2009 tehdyn Kauniaisten
meluselvityksen padivityksen mukaan noin puolet suunnittelualueesta sijaitsee yli 55 dB:n
meluvydhykkeelld. Alueelle kohdistuva tieliikenteen aiheuttama melu voidaan torjua
rakennusten ja rakenteiden sijoittelulla niin, ettd kaava-alueelle muodostuu paiva- ja ydajan
ohjearvot 55 dB ja 50 dB alittavia leikkiin ja oleskeluun soveltuvia piha-alueita. Yli 55 dB
paivdajan keskiddnitasoalueelle sijoittuvat terassit ja parvekkeet tulee lasittaa ohjearvotasoon
padsemiseksi.

Kaavamaarayksia tarkennetaan kaavan ehdotusvaiheessa.

3.5 Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Kiinteistollda on harjoitettu polttoaineen jakelutoimintaa vuosina 1955-1999. Taman jalkeen
kiinteistolld on toiminut autokorjaamo ja paloasema. Alueella on vuonna 2002 suoritettu
maaperdn puhdistusta silloisen Oljyalan palvelukeskuksen (nyk. Oljy- ja biopolttoaineala ry)
maaperan kunnostusohjelma Soilin kautta.

Asemakaavan muutosta varten laaditaan tarvittaessa historiaselvitys kaavan ehdotusvaiheessa.

3.6 Kaavan mukainen luonnonymparisto

Alueelle laaditaan piha- ja hulevesisuunnitelma kaavan ehdotusvaiheessa.

3.7 Nimisto

Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta alueen nimistdon.

4 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIKUTUKSET

Suunnittelualueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Tall6in maakuntakaava ohjaa
asemakaavoitusta.  Suunnittelualue on  vahvistetussa  maakuntakaavassa  osoitettu
taajamatoimintojen alueeksi, jolla on tiivistettdvdn alueen kehittdmisperiaatemerkinta.
Taajamatoimintojen alue tulee suunnitella asumisen, ymparistéonsd soveltuvien
tyopaikkatoimintojen seka ndihin liittyvien palvelujen ja toimintojen alueena. Laadittava
asemakaavan muutos on maakuntakaavan mukainen.
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Laadittaessa asemakaavaa alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on MRL 54 §:n
mukaan otettava huomioon soveltuvin osin my6s mitd yleiskaavan sisdltovaatimuksissa
(MRL 39 §) sdddetddn. Laadittava asemakaavan muutos on vyleiskaavan sisaltovaatimusten
mukainen.

Asemakaavan muutoksen vaikutukset kaupunkirakenteeseen ja maisemaan ovat merkittavat.
Kaupunkikuvallisesti muutoksen voidaan katsoa parantavan aluetta, kun paloasema- ja
autokorjaamorakennukset korvataan laadukkaalla arkkitehtuurilla. Lisaksi
kulttuurihistoriallisesti arvokas vanha kivihuvila suojellaan. Asuinrakennukset elavoittavat
kaupunkikuvaa ja muodostavat nykytilannetta selkedmpad katutilaa. Tontin pysakdinti on
jarjestetty maanalaisena pysakointina.

Hankkeella ei oleteta olevan negatiivisia vaikutuksia ihmisten elinoloihin nykytilanne
huomioiden. Teknisen huollon jarjestamisessa ei ole odotettavissa normaalista rakentamisesta
poikkeavia ongelmia tai vaikutuksia.

Yhdyskuntataloudellisia -, taikka ekologisia vaikutuksia ei ole selvitetty tarkemmin kaavoituksen
yhteydessa. Tiivistdminen vaikuttaa alueen asukasmadrdan, jonka kasvulla on positiivinen
vaikutus alueen palvelutasoon. Tiivistdiminen eheyttdad myos aluetta, joka vaikuttaa myonteisesti
ekotehokkuuteen.

Aiempien liikenneselvitysten ja lilkennetuotosarvioiden mukaan kaavamuutoksella ei oleteta
olevan vaikutusta lahialueen katujen liikennemaariin. Kaava-alueella on nykyisin liikennetta
tuottavat paivakoti, paloasema ja autokorjaamo, eikd tontin tuottama lilkkennemaara kasva
asemakaavan muutoksen seurauksena. Aiempien selvitysten mukaan suurta liikkennemaarien
kasvua ei ole odotettavissa alueen kaduilla I3hitulevaisuudessa.

4.1 Asemakaavan muuttamisen perusteet

Alue sijaitsee Kauniaisten rautatieaseman vaikutuspiirissd ja padkadun varrella, johon
volyymiltaan voimakkaampi rakentaminen on tarkoituksenmukaista keskittaa. Alue on asumisen
kannalta sijoittunut keskeisesti ja sieltd on erinomaiset julkiset yhteydet. Ymparisté6n on
toteutunut kerros- ja pientaloja, jolloin ko. alue poikkeaa nykyisena yleisten rakennusten
tonttina oleellisesti ymparistostadn niin mittakaavallisesti kuin kaupunkikuvallisestikin. Ottaen
huomioon alueen ominaispiirteet, asuminen soveltuu alueelle parhaiten.

Asemakaavan muutoksella on mahdollista suojella kulttuurihistoriallisesti arvokas kivihuvila,
jonka historiallinen merkitys on erittdin suuri ja myods ympadristollinen arvo paikallisena
maamerkkind on merkittdva. Rakennuksesta laaditaan rakennushistoriallinen inventointi
suunnittelun myéhemmassa vaiheessa.

4.2 Muutosalueen soveltuvuus asumiseen asumisviihtyvyys huomioon ottaen

Alue on ympadroivien asuintonttien tavoin hyvin asumiseen soveltuvaa.

Asumisen suunnittelussa ja rakentamisessa on pyritty korkeatasoiseen
kerrostaloasumisratkaisuun, jossa toiminnalliset, muuntojoustavat, esteettiset, tekniset ja
taloudelliset vaatimukset on ratkaistu tasapainoisesti Samalla on huomioitu
kulttuurihistoriallisesti arvokkaan huvilan sailyminen alueen maamerkkina.

Rakennukset voidaan sijoittaa tontille siten, ettd asuntojen ulkotilat avautuvat valoisiin
ilmansuuntiin. Palokunnantalon ympdrille jatetdan riittavasti valjaa, vapaata aluetta ja alue
istutetaan rehevasti. Alueen kaupunkikuvallinen ilme pidetddn hengittdavana. Samalla
pihatiloista saadaan miellyttdva ja selkeda kokonaisuus jasentelyilla ja yksityiskohdilla.
Maanalaisella pysakoinnilla sadastetdaan pihatilaa leikki- ja oleskelukayttoon.
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4.3 Muutoksen vaikutukset jo rakennettuun ymparisté6n

Muutosta voidaan pitdaa toiminnallisesti ja kaupunkikuvallisesti perusteltuna. Alue rakentuu
ymparisténsd kannalta samankaltaisesti. Esitettyyn muutokseen verrattuna nykyinen tilanne
poikkeaa ymparistonsa rakeisuudesta. Lisaksi naapuritonttien asukkaiden kannalta maisematila
siistiytyy, kun paloasemarakennus korvataan korkeatasoisella asuinrakentamisella.

4.4 Vaikutukset palveluverkkoon, sen kehittdmiseen ja palvelutarpeisiin

Asemakaavamuutos ei aiheuta muutostarpeita alueen palveluverkkoon. Tontin muuttaminen
asuinkayttoon tuo alueelle laskennallisesti noin 100 uutta asukasta. Terveys-, koulu- ja
paivakotipalvelut sijaitsevat lahietdisyydella. Alueen keskeinen sijainti ja hyvat julkiset yhteydet
helpottavat palveluihin hakeutumista. Grankulla FBK:n toiminnalle on kaavoitettu tontti
Bensowinkujalle, johon vapaapalokuntatoiminnan on mahdollista siirtyd. Tyopaikkavarannosta
talla tontilla menetetdan arviolta noin 1-5 tyopaikkaa.

5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista, kun kaava on saanut lainvoiman.

6 SUUNNITTELUN VAIHEET

6.1

6.2

6.3

6.4

Suunnittelun vireilletulo

Asemakaavan muutos on tullut vireille alueen maanomistajan hakemuksesta.
Kaupunginhallitus on pdattanyt 5.9.2005 §:ssa 191 asemakaavan muutoksen laatimisesta.

Kaava on kuulutettu vireille 27.9.2005.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavaan liittyy erillinen osallistumis- ja arviointisuunnitelma, joka on paivatty 26.9.2005 ja
paivitetty 27.4.2017.

Suunnittelu

Kauniaisten maankayttoyksikdssa kaavan valmistelusta on vastannut maankayttdinsindori Matti
Salminen. Esisuunnitelman tontin kdytosta on laatinut Cederqvist & Jantti Arkkitehdit Oy.

Vuorovaikutus ja esitetyt mielipiteet

Asemakaavan muutos on kuulutettu vireille Kaunis Grani -lehdessda 27.9.2005.
Suunnittelualueen ja naapurimaanomistajille on lahetetty kirjeet asemakaavan vireilletulosta.
Naapurimaanomistajille on ldhetetty kirjeet kaavoitustyon jatkamisesta seka tieto paivitetysta
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 28.4.2017.

Kauniaisissa 16.5.2017

Matti Salminen Marko Lassila
maankayttoinsinoori maankayttopaallikko



Terveyskeskus
Halsocentral

//QS/ B
/S Nuorigotalo 7

w:;é\\ Ung;ﬁmsgﬁ'rden

S \\ : :
NSV 15 - ;
20N = 2N
(26) \ I

Brandstation

Ak 216

PALOKUNNANTIE 9

Asemakaavan muutos
4. kaupunginosa, kortteli 49, tontti 11

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS)

26.9.2005, paivitetty 27.4.2017

Valmistelija / lisétiedot:

Kauniaisten kaupunki
Maankdyttoyksikkd
PL 52 02701 Kauniainen

o Kauniaisten kaupunki
Matti Salminen

etunimi.sukunimi@kauniainen.fi GrankU|la Stad
050411 1851

27.4.2017



mailto:etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

OAS Palokunnantie 9, Ak 216 27.4.2017 1(4)

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Mika osallistumis- ja arviointisuunnitelma on?

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on kaavoitustyon alkuvaiheessa laadittava
suunnitelma kaavan laatimisessa noudatettavasta osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta
seka kaavan vaikutusten arvioinnista.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kertoo
e mita ollaan kaavoittamassa (suunnittelualue)
e mitka ovat kaavan laadinnan tavoitteet
e ketka ovat kaavoituksen osallisia
* miten kaavoitustyohon voi osallistua ja vaikuttaa
e mitka ovat kaavan tarkeimmat vaikutukset ja miten niita selvitetaan

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma paivitetdaan tarpeen mukaan kaavoitustyon edetessa ja se on
nahtavilla kaavan valmistelun ajan Kauniaisten kaupungintalossa seka kaupungin Internet-sivuilla
(www.kauniainen.fi/Ak216)

Suunnittelualueen nykytilanne

Bollplan

Terveyskeskus
*. Halsocentral

Nuorﬁuﬁld =
Ungpmsg;‘irden.

Paloasema
‘Brandstation ",

Suunnittelualue kasittda 4. kaupunginosan korttelin 49 tontin 11 osoitteessa
Asematie 20/Palokunnantie 9. Alueen pinta-ala on n. 0,58 ha. Alueen omistaa Grankulla Frivilliga
Brandkar r.f. (FBK/VPK).

Alue sijoittuu Asematien, Palokunnantien ja Mantymdaentien kulmaukseen. Alueen etelapuolelle
on toteutunut kerrostaloja. Ldnnessa suunnittelualue rajautuu Palokunnantiehen ja Mantymaen
koulun tonttiin ja iddssad pientalotonttiin. Pohjoisessa alue rajoittuu Asematiehen vastapaata
terveyskeskusta.

Tontilla on 1910-luvulla valmistunut kivihuvila, joka on toiminut Grankulla FBK:n toimitilana
vuodesta 1921 Idhtien. Kauniaisten rakennusinventoinnin 2005 mukaan rakennuksen
historiallinen merkitys on erittdin suuri ja silla on myods arvoa rakennusteknisesti kokeilevan
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rakennustavan vuoksi. Myods ympadristollinen arvo paikallisena maamerkkind on merkittava.
Nykyisin rakennuksessa on paivakotitoimintaa ja sitd vuokrataan myds juhlatilana.

Lisaksi tontilla on vuonna 1981 valmistunut palokunnan kdytdssa oleva paloasemarakennus seka
samassa yhteydessa toimiva autokorjaamo.

Suunnittelun tavoitteet

Asemakaavan muutos on tullut vireille alueen maanomistajan ja kaupungin valisten
neuvottelujen pohjalta vuonna 2005. Kaupunginhallitus on paattanyt 5.9.2005 §:ssa 191
asemakaavan muutoksen laatimisen aloittamisesta. Hanke ei tuolloin edennyt odotetusti ja se jai
lepdamaan. Vuonna 2015 neuvottelut on aloitettu uudelleen ja hanke on aktivoitunut pitkan
tauon jalkeen.

Tavoitteena on muuttaa tontti kerrostaloasumiseen, suojella vanha paloasemarakennus seka
tutkia mahdollisuuksia sen kayttotarkoituksen muuttamiseksi niin ikdan asumiseen.
Uudisrakentaminen  sovitetaan sekd suojeltuun rakennukseen ettd ympardivaan
rakennuskantaan.

Suunnittelun |ahtékohdat ja aiemmat suunnitelmat

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakuntakaavassa suunnittelualue
on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi. Ympadristoministerion 30.10.2014 vahvistamassa
Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi, jolla on
tiivistettavan alueen kehittdmisperiaatemerkinta.

Kauniaisten kaupunginvaltuuston 13.12.2004 hyvaksymdssa maankayton yleissuunnitelmassa
2004 (Masu 2) alue on varattu palvelujen ja hallinnon alueeksi (P). Palokunnantalo on osoitettu
arvokkaaksi rakennukseksi.

Alueella on voimassa sisdasiainministerion 22.2.1966 vahvistama asemakaava (Ak 42), jossa tontti
on osoitettu yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y). Tontin pinta-ala on 5833 m? ja sille on
osoitettu rakennusoikeutta 2167 k-m?. Rakennukset saa olla enintddn kolme kerroksisia.
Kerrosmaaran lisdksi saa alimmaiseksi rakentaa enintddn 2,1 m korkeita huonetiloja talon omaan
kayttoon, kuten taloustiloja ja autotalleja. Alueelle saa my6s rakentaa asuntoja laitoksen
henkilokunnalle.

Kauniaisten kaupunginvaltuuston 21.9.2015 hyvaksymassa Kauniaisten maankdyton ja asumisen
kehityskuva 2015:ssa alue on osoitettu tehostettavana/tiivistettavdnad ja kiinteiston
kayttotarkoituksen uudelleenarvioitavana kohteena. Alueella on kulttuurihistoriallisia arvoja.
Kohde kuuluu kehityskuvan ohjeellisessa priorisoinnissa ensimmaiseen luokkaan; asemanseudun
valittdmassa laheisyydessa sijaitsevat kohteet sekd kaupungin palveluiden kannalta oleelliset tai
kiireelliset hankkeet. Alue on esitetty asuinkerrostalokohteena.

Sopimukset

Asemakaavan muutos edellyttdnee maankayttosopimuksen (MRL 91b §) laatimista. Sopimus
tulee allekirjoittaa ennen kuin valtuusto hyvaksyy asemakaavan muutoksen.

Ohjeellinen aikataulu
Asemakaavan muutoksen laatimisen alustava aikataulu on seuraava:

e Kaavoitustyd on aloitettu sekad osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittu syksylla 2005.
Osallisille on tiedotettu kaavoituksen alkamisesta.

e Kaavoitustyon jatkaminen seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman paivittaminen kevaalla
2017. Naapurikiinteistéjen maanomistajille ja asukkaille tiedotetaan kaavoituksen
jatkumisesta.



OAS Palokunnantie 9, Ak 216 27.4.2017 3(4)

¢ Asemakaavan muutoksen valmisteluaineiston laatiminen kevaalla 2017.

e Asemakaavan muutosluonnos asetetaan nahtaville maankaytto- ja rakennusasetuksen (MRA)
30 &:n mukaisesti kesalla 2017. Osallisilla seka muilla kaupungin asukkailla on mahdollisuus
esittdd asemakaavan muutosluonnoksesta mielipide. Luonnoksesta pyydetaan tarvittavat
lausunnot kaupungin hallintokunnilta ja muilta eri viranomaisilta.

» Kaavaluonnosta tyostetdan seka tehdaan siihen tarvittavat muutokset ja korjaukset lausunnot
ja osallisten esittamat mielipiteet huomioon ottaen.

* Asemakaavan muutosehdotus asetetaan MRA 27 §:n mukaisesti virallisesti nahtaville talvella
2018. Osallisilla on mahdollisuus jattdaa ehdotuksesta kirjallinen muistutus. Ehdotuksesta
pyydetdan tarvittaessa lausunnot viranomaisilta ja sidosryhmilta.

¢ Ehdotukseen tehdaan annettujen lausuntojen ja muistutusten johdosta tarvittavat korjaukset,
minka jalkeen asemakaava esitetdaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Osalliset

Kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat sekd ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai
muihin oloihin kaavamuutos saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat viranomaiset
ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Kaavoitusmenettely tulee jarjestda ja suunnittelun |ahtokohdista, tavoitteista ja mahdollisista
vaihtoehdoista kaavaa valmisteltaessa tiedottaa siten, ettd osallisilla on mahdollisuus osallistua
kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti
mielipiteensa asiasta.

Taman asemakaavan muutoksen laadintaan osallisia ovat:
¢ Suunnittelualueen maanomistajat
¢ Naapurikiinteistdjen maanomistajat ja asukkaat
e ELY-keskus
e HSY vesihuolto
e Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos
¢ Keski-Uudenmaan maakuntamuseo
e Caruna Oy
e Rakennuslautakunta

Tiedottaminen ja osallistuminen

Asemakaavoituksen vireilletulosta sekd valmisteluaineiston, asemakaavaluonnosten ja -
ehdotusten néahtavilld olosta kuulutetaan virallisesti kaupungin ilmoitustaululla. Lisaksi
kaavoituksen vaiheista ilmoitetaan Kaunis Grani lehdessd ja kaupungin internetsivuilla
(www.kauniainen.fi). Nahtaville asetettavat asiakirjat ovat esilld Kauniaisten kaupungintalolla ja
kaupungin internetsivuilla.

Edellda mainituista kaavoitustydon vaiheista tiedotetaan kirjeitse suunnittelualueen maan-
omistajille seka naapurikiinteistdjen maanomistajille. Muilta osallisilta pyydetdan tarvittaessa
lausunto kaava-asiasta.

Osallisilla on mahdollisuus esittdd mielipiteensd asemakaavan muutosluonnoksesta ja jattaa
kirjallinen muistutus asemakaavan muutosehdotuksesta ndiden nahtavilldoloaikana.

Asemakaavan muutosluonnoksesta mielipiteen antaneille, jotka ovat sita erikseen pyytdneet,
ilmoitetaan kaupungin perusteltu kannanotto (vastine). Asemakaavan muutosehdotuksesta
muistutuksen tehneille ilmoitetaan kaavan hyvaksymista koskevan kaupunginvaltuuston
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paatoksen jalkeen kaupungin vastine esitettyyn muistutukseen. Mikali allekirjoittaneita on useita,
toimitetaan kannanotto ensimmaiselle allekirjoittaneelle.

Kaupunginvaltuuston kaavan hyvdksymistd koskevasta padatdksestd on mahdollisuus valittaa
Helsingin hallinto-oikeuteen.

Selvitettavat vaikutukset ja vaikutusten arviointi

Asemakaavan laadinnan yhteydessa selvitetddan kaavan toteutuksen ymparistovaikutukset
maankaytto- ja rakennuslain (MRL) sekd asetuksen (MRA) edellyttamalla tavalla. MRL 9 §:n
mukaan: “Kaavan tulee perustua riittéviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on
tarpeellisessa mdcdirin selvitettdvd suunnitelman toteuttamisen ympdristévaikutukset, mukaan
lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on
tehtdvd koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.”
Ympdristovaikutusten selvityksessa kasitelldadan myds periaatteet mahdollisten haitallisten
vaikutusten estdamiseksi tai lieventamiseksi. Ympadristovaikutuksia kasitelldadn osana
kaavoitusprosessia.

Asemakaavatydssa tarkastellaan erityisesti suunnitelman vaikutuksia:

e ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon,

® maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

e alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,
¢ kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdéon ja rakennettuun ymparistoon.

Asukkaiden ja maiseman kannalta tarkeitd selvitettdvida vaikutuksia ovat vaikutukset
kaupunkikuvaan ja lahiymparistoon.

Kaavaprosessin yhteydessa tehdaan tarvittavia ja tarkentavia lisaselvityksia kullekin aihepiirille
tarkoituksenmukaisin menetelmin.

Yhteystiedot ja palaute

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi antaa palautetta maankayttoyksikk6éon. Hankkeeseen
liittyen voi ottaa yhteyttd koko kaavoitusprosessin ajan Kauniaisten kaupungin edustajaan.
Lisatietoja antaa:

maankayttoinsin6ori Matti Salminen, puh: 050 411 1851

sdhkoposti: etunimi.sukunimi@kauniainen.fi, fax: 09 5056 535

Kauniaisissa 27.4.2017

Matti Salminen Marko Lassila
maankayttoinsin6ori maankayttopaallikko
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700kem?

F B K Palokunnantie, Kauniainen

KERROSALA (A+B+C+D+E): 4800m?

TONTTITEHOKKUUS e;: 0,82
ASUINHUONEISTOALA: 3215 hum?
ASUNTOJA: 71 kpl ¥)
KESKIKOKO: 45m?*)
P-PAIKAT 1/85kem?: 56 ap

Kerrosalaan on laskettu ainoastaan maanpaalliset
asuinkerrokset ja se on laskettu 250mm etaisyydelta
ulkoseinan sisareunasta. Kerrosalasta on jatetty
porrashuoneiden kohdalla 20m? ylittdva osuus pois.

*) Asuntojen maara on viitesuunnitelmassa esitetyn mukainen.

Asuntohahmot on mahdollisuus jakaa ja yhdistella eri tavoin,
jolloin samalla kokonaishuoneistoalalla toteutuu erilainen
huoneistojakauma ja huoneistojen keskiala.

Laskennallinen asuntojen minimimaara on 48 ja
maksimimaara 71. Keskikoot vastaavasti 67 ja 45.

Liite 2 / Bilaga 2
Asemapiirros / Situationsplan

asemakaavan muutos / detaljplaneandring

Ak 216 Palokunnantie 9 / Brandkarsvagen 9

ASEMAPIIRUSTUS 1:400 LUONNOS 5.5.2017

CEDERQVIST & JANTTI ARKKITEHDIT SALOMONKATU 17 A 00100 HELSINKI puh +358 40 8452159 www.cej.fi
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Liite 3/ Bilaga 3

Pohjapiirustus kellari (pyséakaointi) /
Planritning kéllare (parkering)

Ak 216 Palokunnantie 9 / Brandkarsvagen 9 P

asemakaavan muutos / detaljplaneé&ndring / T

VAR./TEKN. VAR.TEKN.
146,5 m* 99,0 m?

VAR.TEKN.
286,5 m?

POHJAPIIRUSTUS KELLARI 1:400 LUONNOS 5.5.2017

F B K Palokunnantie, Kauniainen
1

CEDERQVIST & JANTTI ARKKITEHDIT SALOMONKATU 17 A 00100 HELSINKI puh +358 40 8452159 www.cej.fi
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Liite 4 / Bilaga 4
Havainnekuva / lllustration
Ak 216 Palokunnantie 9 / Brandkarsvagen 9

asemakaavan muutos / detaljplaneandring

LUONNOS 5.5.2017
5

F B K Palokunnantie, Kauniainen
CEDERQVIST & JANTTI ARKKITEHDIT SALOMONKATU 17 A 00100 HELSINKI| puh +358 40 8452159 www.cej.fi
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Liite 5/ Bilaga 5
Julkisivut / Fasader
Ak 216 Palokunnantie 9 / Brandkarsvagen 9

asemakaavan muutos / detaljplaneandring

JULKISIVU ASEMATIELLE

|

e, e | L
= |
S

JULKISIVU PALOKUNNANTIELLE

f

LUONNOS 5.5.2017
15

JULKISIVUT 1:400

F B K Palokunnantie, Kauniainen
CEDERQVIST & JANTTI ARKKITEHDIT SALOMONKATU 17 A 00100 HELSINKI| puh +358 40 8452159 www.cej.fi
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,3043

235 Kauniainen Tayttamispvm
Palokunnantie 9
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

0,5833

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

09.05.2017

27.09.2005
Ak 216

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,5833

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Rakennuspaikat [lkm]

Omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 0,5833 100,0 4900 0,84 0,0000 2733
A yhteensa 0,5833 100,0 4900 0,84 0,5833 4900
|P yhteensa
Y yhteensa -0,5833 -2167
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteensé
[L yhteensa
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa 0,3043 52,2 0 0,3043 0
Rakennussuoielulsuoie"m rakennuksetiSuojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 1 700




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-

[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]
Yhteensa 0,5833 100,0 4900 0,84 0,0000 2733
A yhteensa 0,5833 100,0 4900 0,84 0,5833 4900
A 0,5833 100,0 4900 0,84 0,5833 4900
|P yhteensa
Y yhteensé -0,5833 -2167
Y -0,5833 -2167
C yhteensé
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteensé
[L yhteensa
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa

Maa:;la:lset Plr[llt1aa-]ala Pu;:ziala Kerrc::za]Ia [k- Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m2 +/-]
Yhteensa 0,3043 52,2 0 0,3043 0
ma/p 0,3043 100,0 0 0,3043 0
e Suojellut rakennukset{Suojeltujen rakennusten muutos|
[Ikm] [k-m?2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 1 700
Asemakaava 1 700




