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Med utgangspunkt i ett beviljat undantag fran detaljplanen avtalade bygg-
foretaget NCC och VTT, som ager Képcentrum Grani, i januari 2016 om
kop av ett outbrutet omrade och bérjade férbereda sina respektive bygg-
projekt for att slutféra utbyggnaden av centrumomradet. D& arbetena
fortskrider blir det maojligt ocksa for staden att ga vidare med projektet att
bygga fardigt infrastrukturen i centrumomradet.

Fullmaktige godkande den gallande miljoplanen fér Centrum 1-omradet
20.10.2008 (bakgrundsmaterial). Miljoplanen omfattar alla de planer for
allmanna omraden, park- och gatuomraden samt vattentjanster och belys-
ning vars genomfdrande staden ansvarar for. Hittills utbyggda delar av mil-
joplanen ar Biblioteksparken, Biblioteksstraket inklusive park samt vastra
andan av Grankullavagen med anslutning till centrumomradet. Pa grund av
kopet av det outbrutna omradet har laget och omfattningen av de outbygg-
da allmédnna omraden som staden ansvarar for forandrats, och saledes bor
planerna for de annu outbyggda omradena uppdateras for att motsvara
beslutet om undantag fran detaljplanen och husbyggnadsprojekten i det
sista kvarteret. Denna plan som uppdateras har fatt namnet dversiktsplan
fér Thurmansplatsen.

Grankulla stads direktiv for genomférande av bygginvesteringsprojekt (STF
1.2.2010) iakttas i tillampliga delar ocksa vid kommunaltekniska projekt
med betydande kostnader och konsekvenser. Den 6versiktliga beskrivnin-
gen av dessa projekt (motsvarar projektbeskrivningen) ar ett dokument
som styr beredningen av planeringen och ska godkannas av fullmaktige.
Den uppdaterade dversiktsplanen forelaggs stadsfullmaktige fér godkan-
nande, eftersom den till vasentliga delar avviker fran den plan pa motsva-
rande niva som fullmaktige tidigare godkant. Utgaende fran éversiktspla-
nen gor man senare upp mer detaljerade genomforandeplaner, som laggs
fram enligt 43 § i markanvandnings- och byggférordningen. | processen
ingar ett officiellt hérande. Genomférandeplanerna ska behandlas och god-
ké&nnas i samhallstekniska ndmnden.

Den uppdaterade dversiktsplanen (bilaga) omfattar principerna fér miljo-
byggande pa Thurmansplatsen, atgarder for att forbattra servicetrafiken vid
kopcentret Granis sydostra horn med avseende pa trafiksdkerhet och an-
vandbarhet samt en uppdatering av planen fér parkeringsomradet soder
om kdpcentret och Tribuuni. | planeringen har beaktats vissa principer som
namnts i fullmaktiges beslut (STF 20.10.2008 § 64), sasom anvisningen
om byggsatt (bakgrundsmaterial), som gjorts upp som bilaga till detaljpla-
nen, samt férhandsutredningen om uppvarmning av torgomradet. Thur-



mansplatsen presenteras som ett attraktivt fotgangardominerat centrum i
en modern villastad. Platsen byggs som ett dppet, urbant rum, dar kon-
struktionernas formsprak anknyter till de omgivande byggnadernas koor-
dinater och sammanbinder byggnaderna med varandra. Thurmansplatsen
beldaggs med granit- och betongsten i varierande nyanser. Laggnings-
monstret presenteras i genomférandeplanerna. Den formanligare betongs-
tenen kan anvandas pa ytor dar tung servicetrafik inte férekommer, sasom
i narheten av husvaggar samt pa promenadstrak och vistelseomraden. Det
foreslas att miljdkonst pa ett valavvagt satt integreras i miljobyggandet pa
Thurmansplatsen Som exempel kan ndmnas stenlaggningen framfor bib-
lioteket i form av bokstaver. Den 6ppna platsen foreslas bli indelad i tre oli-
ka rum: biblioteksomradet, torgomradet och kdpcentrets omrade, det cent-
rala vistelseomradet dar ett vattenelement planeras som blickfang. Plane-
ringsomradet bestar delvis av dackkonstruktion, vilket har beaktats i plane-
ringen av de féreslagna grénelementen och deras strukturer. Platsen for-
ses med lag vaxtlighet i planteringsbassanger med integrerade sittytor. Vid
planeringen av Thurmansplatsen har man ocksa beaktat utrymmesbehovet
for raddningsvagar och servicetrafik. Vattenelementet, som presenteras i
anvisningen om byggsatt, foreslas bli férverkligat som en estetisk men
samtidigt lattskott och formanlig 16sning | Thurmansplatsens 6stra del.
Torgplatserna (10 st.) foreslas bli placerade i mitten av den 6ppna platsen.
Dokumentet "Ymparistdrakentamisen periaatteet” (Principerna for miljdobyg-
gande) delas ut som bakgrundsmaterial.

Antalet bilplatser ar totalt 89, inklusive parkeringsomradet mellan kdpcent-
ret och Tribuuni. | den féregaende planen var antalet bilplatser 97 st. och
dartill 2 platser for taxi. Att antalet parkeringsplatser har minskat beror pa
tva orsaker: dels har parkeringsrutornas bredd dkats fran 2,50 till 2,60 me-
ter for att underlatta parkeringen, dels har nagra platser utelamnats pa det
stalle dar det nya kopcentrets servicetrafik styrs via parkeringsomradet.
Dessutom foreslas cykelparkering sdder om kdpcentret. Den nya I6sningen
har ocksa gjort det mgjligt att [lagga mer vikt vid omradets allmanna pragel,
och de langa parkeringsraderna har strukturerats om till mindre helheter,
vilket ocksa for sin del gor att arrangemangen fungerar battre. Det
vasentliga ar att det sammanlagda antalet bilplatser i husbyggnadsprojekt
och stadens planer for allmanna omraden inte minskar i férhallande till
detaljplanen, d&ven om de i den nya lésningen placeras annorlunda. Enligt
detaljplanen ska det anlaggas totalt 225 bilplatser, och i de planer som
bygger pa den nya l6sningen fér utbyggnaden av centrum ar antalet bilplat-
ser totalt 230 st. De redan existerande byggnadernas planenligt anlagda
bilpaltser tillkommer naturligtvis.

Samhallstekniska namnden godkande 14.3.2017 principerna for miljdbyg-
gande i den uppdaterade dversiktsplanen for centrum men ville till vissa
delar gora preciseringar i plankartan. Namnden beslutade 4.4.2017 att ef-
ter vissa preciseringar och kompletteringar publicera den uppdaterade
Oversiktsplanen pa stadens webbplats och anslagstavia samt att be kom-
muninvanarna om kommentarer till planen. Dessutom bad man sarskilt om
kommentarer av bostadsaktiebolag och féretagare i centrum gallande de-
ras mojligheter att delta i driftskostnaderna for uppvarmning av det stenlag-
da omradet. Planen var framlagd 27.4—-10.5.2017. Kommentarerna till och
utlatandena om planen, inklusive en kommentar som kommit in efter sam-
hallstekniska namndens sammantrade, delas ut som bakgrundsmaterial.



STS:

| bakgrundsmaterialet ingar dessutom ett uppdaterat sammandrag av
den inkomna responsen jamte genmalen.

Till stérsta delen inverkar de inkomna kommentarerna inte pa de principiel-
la I6sningarna i 6versiktsplanen. Under den fortsatta planeringen gas kom-
mentarerna annu igenom separat till de delar som de ar férenliga med de-
taljplanen och anvisningen om byggsatt. Bolagen har i sina utlatanden inte
visat intresse att delta i kostnaderna for gatuuppvarmningen.

De mest betydande kostnadsposter som paverkar priset for forverkligandet
av oversiktsplanen ar stenlaggning helt i granit (1 029 500 euro), installe-
ring av gatuuppvarmning (891 000 euro), planteringsbassangernas mur-
konstruktioner med integrerade sittplatser (330 000 euro) och anlaggning
av vattenelementet (232 500 euro). Om alla dessa element togs med i
genomférandeplaneringen, skulle kostnadsférslaget uppga till 4 153 300
euro (moms 0 %) (bilaga). Kostnaderna for utbyggnaden skulle férdelas
pa tre ar (2017-2019) med tyngdpunkt pa de tva sista.

Det kan ndmnas att kostnadskalkylen for férverkligandet av planférslaget
fran 2008 uppgick till 7 025 000 euro enligt datida prisniva. Byggherrekon-
sulten Demaco, som anlitades i det tidigare skedet, lade fram ett kostnads-
férslag om 7 400 000 euro. En enligt byggnadskostnadsindex uppdaterad
malkostnadskalkyl pa 2017 ars niva gar pa ca 8 300 000 euro. Fram till
slutet av 2016 har det gatt at 4 950 000 euro till utbyggnaden av centru-
momradet inklusive Grankullavagen. Nar det redan anvanda beloppet dras
av fran den indexjusterade malpriset, finns det 3 350 000 euro kvar for pro-
jektet.

Samhallstekniska namnden har nu beslutat att féresla for stadsstyrelsen
och vidare for stadsfullmaktige att 6versiktsplanen godkanns sa att den ti-
digare planerade gatuuppvarmningen utelamnas fran den fortsatta plane-
ringen och att stenldggningen utférs i en kombination av granitsten och be-
tongsten i proportionerna 60 % granit och 40 % betong. Da minskar kost-
naderna for utbyggnaden med sammanlagt ca 1 200 000 euro. Dessutom
slipper staden de arliga driftskostnaderna for gatuuppvarmning, som upps-
kattats till 115 000 euro for hela det stenlagda omradet. Harigenom blir
malpriset for slutférandet av utbyggnaden ca 2 965 000 euro (moms 0 %).

Stadsstyrelsen beslutade vid sitt méte 31.5.2017 att foresla att principerna
for oversiktsplanen godkanns som riktgivande och férutsatte att samhalls-
tekniken utreder om vattenelementet som enligt planen ska ligga vid plat-
sens ostra del kan flyttas antingen vasterut eller norrut sa att den dppna
platsen blir storre.

Fullmaktige beslutar att

- godkanna principerna fér den uppdaterade dversiktsplanen som riktgi-
vande enligt bilagan,

- godkanna kostnadsférslaget for att slutfora projektet sa att gatuupp-
varmningen uteldamnas fran den fortsatta planeringen och att stenlagg-
ningen utférs i en kombination av granitsten och betongsten, vilket



Beslut:

minskar kostnaderna for utbyggnaden med sammanlagt ca 1 200 000
euro, och

- faststalla malpriset for slutforandet av utbyggnaden till ca 2 965 000
euro.

Ledamot Rehn-Kivis understédda (ledamoéterna Pesonen, Nysten) forslag
att fullmaktige i dverensstammelse med stadsstyrelsens beslut skulle forut-
satta att samhallstekniska sektorn utreder mdjligheten att flytta vattenele-
mentet, som i dversiktsplanen placerats i den 6stra andan, antingen Oste-
rut eller norrut for att forstora den éppna platsen, godkandes enhalligt.

Ledamot Nysten understddd av ledamot Colliander-Nyman foreslog féljan-
de klam till beslutet:

”Ifall trafiken kring den nuvarande rampen leder till markbara trafikproblem
i omradet, da antalet parkeringsplatser pa taket 6kar, utreder staden maijli-
gheterna till andra I6sningar.”

Klamforslaget godkandes enhalligt.

Fullmaktige beslutade att

- godkanna principerna fér den uppdaterade dversiktsplanen som riktgi-
vande enligt bilagan,

- godkanna kostnadsforslaget for att slutfora projektet sa att gatuupp-
varmningen utelamnas fran den fortsatta planeringen och att stenlagg-
ningen utférs i en kombination av granitsten och betongsten, vilket
minskar kostnaderna for utbyggnaden med sammanlagt ca 1 200 000
euro, och

- faststalla malpriset for slutforandet av utbyggnaden till ca 2 965 000
euro.

Dartill beslutade fullmaktige att forutsatta att samhallstekniska sektorn ut-
reder mojligheten att flytta vattenelementet, som i 6versiktsplanen place-
rats i den Ostra andan, antingen 6sterut eller norrut fér att férstora den 6pp-
na platsen.

Vidare beslutade fullmaktige att i anknytning till &rendet godkanna féljande
klam:

Ifall trafiken kring den nuvarande rampen leder till markbara trafikproblem i
omradet, da antalet parkeringsplatser pa taket dkar, utreder staden mgjli-
gheterna till andra lI6sningar.



