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Hakemuksen sisalto

Asunto Oy Kauniaisten Kirkkotie 10 hakee omistamalleen 2. kaupungin-
osan korttelissa 120 sijaitsevalle tontille 4 (Kirkkotie 12) poikkeamispaatos-
ta noin 116 m2 yhdistetyn auto- ja jatekatoksen rakentamiseksi asemakaa-
vassa merkityn rakennusalan ulkopuolelle. Hakemukseen liitetty asemapii-
rustus ja havainnekuvat seka perustelut ovat asian liitteena 1.

Kaavallinen tilanne ja tietoa kohteesta

Hakemuksen mukaista tonttia koskeva asemakaava on vahvistettu
18.02.1971 ja sen kiinteistorekisterin mukainen pinta-ala on 3809 m2. Ase-
makaavassa tontti on osoitettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennus-
ten korttelialueeksi. Rakennuksiin ei saa sijoittaa kokonaan tai paaasialli-
sesti maanpinnan ylapuolella olevaa kellarikerrosta. Pihaoleskelu- ja leikki-
tilaa on rakennettava vahintadan 10 m2 asuntoa kohti. Autopaikkoja on va-
rattava vahintdan kaksi kutakin asuntoa kohti .

Tontille on osoitettu rakennusala viisiasuntoiselle (5), enintdan kaksikerrok-
siselle (II) ja 1000 k-m2:n suuruiselle yhteen kytketylle asuinrakennukselle.
Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmakartasta maarayksineen on
oheismateriaalina.

Tontilla on vuonna rakennus- ja huoneistorekisterin mukaan vuonna 1980
valmistunut asuinrakennus, jonka kerrosala on 1142 k-mz2.

Hakemuksen perustelut

Hakija on perustellut rakennuksen sijoittamista rakennusalan ulkopuolelle
piha-alueen toiminnallisuuden ja turvallisuuden seka lahialueen ymparisto-
arvojen parantamisella. Perustelujen mukaan autokatos jasentaa laajaa pi-
ha-aluetta alueen maisemallisia ominaispiirteitd kunnioittaen. Suunnitelma
sopeutetaan nykyiseen maisemaan hienovaraisesti maastoa myétaillen.

Poikkeamisen edellytykset ja erityinen syy

Maankaytt6- ja rakennuslain (MRL) 171 §:n 1 momentin mukaan kunta voi
erityisesta syysta myontaa poikkeamisen MRL:ssa saadetyista tai sen no-
jalla annetuista rakentamista tai muuta toimenpidetta koskevista saannok-
sista, maarayksista, kielloista tai muista rajoituksista.



YTJ:

Hakemuksessa esitettyja kaupunkikuvallisia perusteluja rakennuksen sijoit-
tamisesta rakennusalan ulkopuolelle voidaan pitda MRL 171 §:n edellytta-
mana erityisena syyna poiketa asemakaavasta. Hanke huomioi maaston ja
ympardivat rakennukset. Hanke toteuttaa eheaa kaupunkikuvaa ja luo viih-
tyisda ja sopusuhtaista ymparistda, eikd se katoksena lisda tontin raken-
nusoikeutta.

Maankayttd- ja rakennuslain (MRL) mukaan poikkeamislupa voidaan
myo6ntaa vain, jos luvan myontamisen lain 171 §:n 2 momentissa saadetyt
poikkeamisen oikeudelliset edellytykset tayttyvat ja jos lisdksi on olemassa
pykalan 1 momentissa tarkoitettu erityinen syy.

MRL:n 171 §:n 2 momentin mukaan poikkeamista ei saa mydntaa, jos se:
1. aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kay-
ton muulle jarjestamiselle

2. vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista

3. vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4. johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Kaupunki on kuullut tontin naapureita eikd hankkeesta ole ollut huomautet-
tavaa. Rakennusvalvonta ei nae estetta poikkeamisen myontamiselle.

Vaikka voimassa olevassa asemakaavassa ei ole osoitettu rakennusalaa
autokatokselle, voidaan hanketta pitaa tassa tapauksessa perusteltuna ja
asemakaavasta poikkeamista sen verran vahaisena, ettei rakentamisen
voida katsoa aiheuttavan haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle ei-
ka alueiden kaytén muulle jarjestdmiselle. Hanke on sovitettu ymparistdon,
huomioi maaston sekd ymparoivat rakennukset ja on paikalle soveltuva.
Hankkeen suunnitelmat on laadittu kaavan tarkoitusta noudattaen.

Maastokaynnin perusteella voidaan todeta, etta tontilla on riittavasti tilaa to-
teuttaa auto- ja jatekatos hakemuksen mukaisesti. Rakennus sijoittuu paa-
osin nykyisten autopaikkojen ja jatekatoksen paikalle, jolloin avoin pi-
ha-alue ei pienene oleellisesti, eika autokatoksen toteutus heikenna alueel-
le luonteenomaista vehreyttd. Autokatoksen ei voida katsoa mydskaan
muuttavan oleellisesti ympardivien asuntojen nakymia. Rakentamisen ei
voida katsoa aiheuttavan sellaista merkittdvaa haittaa naapuritonteille, joka
kaupunkioloissa ei olisi hyvaksyttavaa.

Valiokunta ehdottaa KH:lle, ettd se maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n 1
momentin nojalla ja esitettyjen erityisten syiden perusteella myontaisi luvan
poiketa asemakaavasta siten, ettd autokatos voidaan sijoittaa asemakaa-
vassa osoitetun rakennusalan ulkopuolelle.

Hankkeen suunnitelmat on laadittu kaavan tarkoitusta noudattaen ja hanke
huomioi ymparistdn ja on paikalle soveltuva. Poikkeaminen on perusteltu ja
edesauttaa kaupunkikuvan parantamista ja viihtyisan elinympariston luo-
mista.



Paatos:

Hanketta voidaan pitdd perusteltuna ja asemakaavasta poikkeamista niin
vahaisena, etta rakentamisen ei voida katsoa aiheuttavan haittaa kaavoi-
tukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle.
Rakentamisella ei vaikeuteta luonnonsuojelun tai rakennetun ympariston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. MRL 171 §:n 2 momen-
tin mukaan poikkeamista ei saa myontaa, jos luvan myoéntamiselle on ky-
seisessd momentissa mainittuja esteitd. Tassa tapauksessa MRL 171 §:n
mukaiset oikeudelliset edellytykset ovat olemassa eikd nain ollen poikkea-
minen ole vastoin MRL 171 §:n 2 momenttia.

Lisaksi valiokunta ehdottaa KH:lle, ettd poikkeamispaatds on voimassa yh-
den vuoden, jonka kuluessa poikkeamispaatdsta vastaavaa rakennuslupaa
on haettava.

Puheenjohtaja esitti, ettd yhdyskuntavaliokunta esittaisi KH:lle, etta se ei
myontaisi edella esitettya poikkeamishakemusta kapunkikuvallisista syista.
Jasen Bjork kannatti esitysta.

Puheenjohtaja totesi asiasta danestettavan siten, ettd ne jotka kannattavat
puheenjohtajan esitystd hakemuksen hylkdamisestd danestavat El ja ne
jotka ovat alkuperdisen pohjaehdotuksen kannalla &anestavat JAA.
Puheenjohtaja totesi aanestystuloksen 3 - 6 (Berg, Bjork, Jaaskeldinen)
seka totesi pohjaehdotuksen tulleen hyvaksytyksi.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.



