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Sanerings- och tillbyggnadsprojektet vid Villa Breda servicecenter grundar
sig pa behoven inom seniorboende och resursforstarkt serviceboende.
Matt i euro ar projektet Grankulla stads stérsta husbyggnadsprojekt genom
tiderna.

Anslaget fér investeringsprojektet i Villa Breda (15 967 783 euro) kommer
att Overskridas. Kostnadstrycket orsakas framfér allt av att reparationsbe-
hoven i den del som saneras ar stérre an beraknat. Detta har preliminart
konstaterats bl.a. i stadens delarsrapport per 30.4.2017, som behandlades
i stadsstyrelsen 20.6.2017. Anslagen for projektet grundar sig pa stadsfull-
maktiges beslut 10.6.2013 och 16.3.2015.

Byggchef Tomi Salminen ar med pa sammantradet for att presentera pro-
jektet och svara pa fragor.

D4 arbetet inleddes, visade det sig att hustekniken i saneringsdelen (sars-
kilt vatten- och avloppsroéren) var i avsevart samre skick an man hade kun-
nat uppskatta vid planeringen eller konstatera i réntgenundersékningarna
av roren. Darfor blev det nodvandigt att ocksa gora stambyte i sanerings-
delen i samband med det 6vriga saneringsarbetet. Det hade inte varit for-
nuftigt att lata géra stambytet senare (inom de narmaste fem aren), efter
att byggnaden tagits i bruk.

Vidden av stambytet klarnade forst efter rivningsarbetena i bérjan av pro-
jektet, vilket har orsakat svarigheter att genomféra projektet enligt plan och
fa kostnaderna och tidsschemat att halla. Da omfattningen av ett projekt
andras nar arbetet redan har inletts, leder det till ett flertal utmaningar i fra-
ga om bl.a. justering av planerna, beslutsfattandet och tidsschemat.

Stambytet i saneringsdelen gar ut pa att nastan alla varme-, vatten- och
avloppsror i byggnaden byts ut. Da roren fornyas, blir féljden dessutom att
de byggnadstekniska och eltekniska arbetena blir mer omfattande, att de
allmanna kostnaderna fér byggplatsen 6kar, planeringskostnaderna stiger
och tidtabellen pressas.

Enligt de allmanna avtalsvillkoren for byggnadsentreprenader har entrepre-
ndren ratt att far ersattning, om entreprenaden drar ut pa tiden och for
merkostnader som orsakas av s.k. forcering, om arbetsméangden okar va-
sentligt. Merkostnaderna fér forcering avser i praktiken 6évertids- och
veckoslutsarbeten, om tillaggstid inte beviljas. Utgaende fran entreprend-
rens erbjudanden och gemensamt granskade berakningar blir det mer for-
delaktigt att forcera och fardigstalla byggnaden inom den avtalsenliga tiden



an att skjuta upp datumet da projektet ska sta klart.

Beslutet om att bestalla forcering eller inte behévde med tanke pa bygget
fattas senast 11.7.2017. Pa grund av det redan annars prekara anslagsla-
get hade den projektansvariga inte befogenheter att fatta beslut. Ordféran-
dena for fullmaktige, stadsstyrelsen och samhallstekniska utskottet infor-
merades om saken. Pa hdsten hade tidtabellen inte langre medgett force-
ring, varfor byggchefen befullmaktigades att bestalla forceringen i enlighet
med entreprenadanbudet till ett maximipris pa 733 029 euro. Det lag i sta-
dens intresse att férhandla under sommaren och bestalla forcering. Bygg-
chefen forhandlade med entreprendren i flera repriser, och sedan bestallde
staden forcering till maximipriset 14.7.2017 samtidigt som de évriga kost-
naderna for extra arbeten nedsattes till skaliga belopp. | avtalet ingick att
entreprendren strok en del av sina andra ansprak till en sammanlagd sum-
ma pa 118 454 euro.

Utéver det som beskrivits ovan har, som normalt, andra nédvandiga tillagg-
sarbeten som aktualiserats under projektets gang gjorts inom projektet.
Projektreserveringen har inte gjorts upp med beredskap for tillagg och an-
dringar av denna omfattning, och trots alla insatser och sparatgarder star
det klart att tilldggsanslag oundvikligen behdvs. Planeringsgruppen har i
samarbete med entreprendéren gjort allt den har kunnat for att stavja kost-
nadsdkningen genom att I6sa de 6kade tillaggs- och andringsarbetena
med hjalp av férdelaktigare arrangemang inom projektet.

Allt detta har orsakat ett behov av omfattande extra planering samt koor-
dinering och dvervakning av planeringen under den tid bygget pagar.

Behovet for tillaggsanslag férdelar sig enligt foljande:

Byggnadsteknik 975 000 euro, moms 0 %
VVSA-teknik 675 000 euro, moms 0 %
Elteknik 375 000 euro, moms 0 %
Kostnader for forcering 675 000 euro, moms 0 %
Planering och dévervakning 150 000 euro, moms 0 %
Sammanlagt 2 850 000 euro, moms 0 %

Den framsta motiveringen for tilldggsanslag ar att stambytet i saneringsde-
len blev mer omfattande an vantat (motsvarar 67 procent av behovet av til-
laggsanslag). Da man beaktar det mer omfattande stambytet, uppgar sa-
neringsdelens andel av entreprenadkostnaderna till 2 963 500 euro for en
bruttoarea pa 2 700 m2 = 1 098 euro/m2.

Detta motsvarar ca 27 procent av kostnaderna foér nybyggnaden (ca 4 000
euro/m2), och summan innehaller tillredningskdket i saneringsdelen. Utan
koket uppgar saneringsdelens andel av entreprenadkostnaderna till

2 263 500 euro for en bruttoarea pa 2 700 m2 = 838 euro/m2. Kostnaderna
for nybygget utan parkeringshall (ca 1 miljon euro) uppgar till 14 854 283
euro for en bruttoarea pa 3 700 m2 = 4 014,67 euro/mZ2 inklusive arbetena
pa utomhusomradena (ca 0,7 miljoner euro).

Projektets totala kostnader ar 18 817 783 euro fér en sammanlagd brutto-



STS:

Beslut:

area pa 7 300 m? (inkl. parkeringshallen) = 2 578 euro/m2. F6r denna typ
av projekt med tyngdpunkt pa nybyggnation ar kostnadsnivan trots allt ska-
lig i jamforelse med den allmanna prisnivan.

Man kan jamféra med de realiserade kostnaderna for saneringen av F- och
G-delarna i Svenska skolcentrum, som uppagick till 1 059 euro/m? (2013). |
det projektet ingick ingen nybyggnation. Kostnaderna fér det kommande
sanerings- och tillbyggnadsprojektet for Mantymaen koulu ligger pa ca

3 000 euro/m2. Projekten ar visserligen inte direkt jamférbara.

Behovet av tillaggsanslag ar 2 850 000 euro, och projektets totala kost-
nadsprognos uppgar da till 18 817 783 euro.

Samhallstekniska utskottet (15.8.2017) och stadsstyrelsen (4.9.2017) har

for sin del godkant motiveringarna till behovet av tillaggsanslag.

Fullmaktige beslutar att bevilja ett tillaggsanslag pa 2 850 000 euro for sa-
nerings- och tillbyggnadsprojektet vid Villa Breda servicecenter (projekt nr
825007).

Beslutsforslaget godkandes.



