Yhdyskuntavaliokunta
Yhdyskuntavaliokunta
Kaupunginhallitus

§ 109 10.10.2017
§ 121 07.11.2017
§ 252 20.11.2017

Kauniaisten asunto-ohjelma vuosille 2017-2021 (-2025)

288/10.04.00/2017

YLKV 10.10.2017 § 109

Lisatiedot:
maankayttépaallikké Marko Lassila, puh. 050 382 9313
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Asunto-olojen kehittamisesta annetun lain mukaan valtuusto hyvaksyy ja
tarkistaa tarpeen mukaan asunto-ohjelman asuntopoliittisten toimenpitei-
densd pohjaksi. Kaupunginvaltuuston 17.9.2012 hyvaksyma edellinen
asunto-ohjelma oli laadittu vuosille 2012-2016 (-2021).

Vuosien 2017-2021 (-2025) asunto-ohjelman tavoitteena on tarkastella
kaupungin asuntorakentamista seka edellytyksia ja l1ahtokohtia kaupungin
toimenpiteille asuntotuotannon edistdmisessd. Maankayttoyksikkd on
haastatellut ohjelman valmisteluvaiheessa eri toimialoja ja tulosyksikkdja
kunkin osaamisalueen osalta.

Asunto-ohjelmassa vastataan siihen, miten pyritdan toteuttamaan Kau-
niaisten strategian mukaisia toimenpiteita seka paakaupunkiseudun yhtei-
sia asuntopoliittisia tavoitteita ja linjauksia mm. monipuolisen asuntotuotan-
non toteuttamiseksi. Ohjelmalla vastataan myés MAL -toteutusohjelmaan
sisdltyvien tavoitteiden perusteella kesakuussa 2016 allekirjoitettuun
MAL-sopimukseen 2016-2019. Siind Kauniainen on sitoutunut tuottamaan
keskimaarin 72 asuntoa vuodessa, mika tarkoittaa em. sopimuskaudella
yhteensa 288 asuntoa. Tasta tuotantomaarasta vahintaan 30 %, eli 86 kpl
tulee olla tuettua asuntotuotantoa ja johon tulee sisaltya vahintaan 58 ARA
vuokra-asuntoa (ARA-rajoitusten piirissa vahintaan 40 vuotta). MAL-sopi-
mus on luettavissa osoitteessa:

http://www.ym.fi/fi-FI/Maankaytto ja rakentaminen/Maankayton suunnittel
un_ohjaus/Maankayton liikenteen ja asumisen aiesopimukset

Mal-sopimuskaytant6a tultaneen jatkamaan tulevinakin vuosina.

Liitteena 1 olevassa asunto-ohjelmassa selvitetaan kaupungin asunto-olo-
ja seka esitetdan asuntopoliittiset ja kaavalliset edellytykset kaupungin
mahdollistamalle asuntotuotannolle tulevan vuosikymmenen loppuun saak-
ka. Tarkastelu on ulotettu varsinaista tarkastelukautta pidemmalle ajalle
asuntotuotantokohteiden pidemman aikavalin kokonaiskuvan muodostami-
seksi seka edellytettyihin toimenpiteisiin varautumiseksi. Tarkein yksittai-
nen kaupungin toimenpide on tulevien asuntotuotantokohteiden oikea-ai-
kainen kaavoituksen kaynnistaminen, jolla varmistetaan asuntotuotannon
edellytykset riittavan ajoissa.

Asunto-ohjelmakauden mahdollisia toteutuskohteita ja muita asuntopolitii-
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kan toteuttamiseen vaikuttavia toimenpiteitad on tarkasteltu ohjelman luvus-
sa 5. Lisaksi asunto-ohjelmassa on kohdistettu ARA -vuokra-asuntotuotan-
toa valikoituihin kaavoituskohteisiin suunnitelmallisen asuntopoliittisen ko-
konaiskuvan muodostamiseksi. Taman toivotaan selkiyttdvan pidemman
aikavalin suunnittelua. Kaikki asunto-ohjelmassa esitetyt kohteet sisaltyvat
valtuuston 21.9.2015 hyvaksymaan Kauniaisten maankaytdn ja asumisen
kehityskuva 2015:een.

Kauniaisten maankayttéarviot perustuvat siihen, ettd kaupungin vaesté voi-
si lahivuosikymmenten aikana kasvaa noin 12 000 asukkaaseen. Tama oli-
si hyvin mahdollista, mikali luvussa 5 esitetty tuotantopotentiaali toteutuu.
Asukasluvun lisdys tdman asunto-ohjelman ajanjaksolla (2017-2021) voisi
olla n. 650-900 asukasta ja vuoteen 2025 mennessa 1000-1700 asukasta.
Maarat ovat Kauniaisten mittakaavassa suuria, mutta perustuvat paaosin
poikkeuksellisen suurten asuntoalueiden: Koivuhovin, Tammikummun ja
kaupungintalon alueiden toteuttamiseen. Naiden lisdksi Kauniaisten
aseman vaikutuspiirissa on kaynnistynyt tai kdynnistymassa useita asema-
kaavan muutoksia, jotka kasvattavat em. kohteiden ohella hetkellisesti
asuntotuotantoa.

Asunto-ohjelmassa esitetdan, ettd kaupunki jatkaa edellisen ohjelmakau-
den tapaan lisdavustuksen antamista uuden hissin rakentamiseen hissitto-
maan kerrostaloon Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus ARAn myonta-
man rahoituksen lisaksi. Edellisen kauden avustusten kustannusvaikutus
on ollut keskimaarin 85.000 euroa vuodessa.

Ehdotus vuosien 2017-2021 (-2025) asunto-ohjelmaksi on liitteena 1.

Valiokunta esittda KHlle, etta se esittaisi valtuustolle hyvaksyttavaksi liittee-
na olevan ehdotuksen kaupungin asunto-ohjelmaksi vuosille 2017-2021
(-2025) ja ohjeelliset asuntotuotantotavoitteet vuosille 2017-2030

Jasen Evasoja ehdotti, ettd asia jatetaan poydalle tarkempaa perehtymista
varten. Esitys sai valiokunnan yksimielisen kannatuksen.

Valiokunta paatti yksimielisesti jattaa asian pdydalle.

Valiokunta esittaa KH:lle, ettd se esittaisi valtuustolle hyvaksyttavaksi liit-
teend olevan ehdotuksen kaupungin asunto-ohjelmaksi vuosille
2017-2021(-2025) ja ohjeelliset  asuntotuotantotavoitteet  vuosille
2017-2030.

Tama asia kasiteltiin ennen asiaa nro 7 (Kauniaisten vesihuollon kehitta-
missuunnitelma 2017-2016).



Valiokunta paatti yksimielisesti tehda tekstiin seuraavat muutokset ja li-
saykset.

Asunto-ohjelman tekstiosio:

- Kohta 1.1 Yleista: 3. kappale korvataan uudella tekstilla :"Kauniais-
ten mahdollisuudet kasvuun ovat rajalliset, mikali haluamme séilyttaa
kaupungin omaleimaisen identiteetin. Témén asunto-ohjelman 1&ht6-
kohtana on Kauniaisten tulevassa strategiassa mééritelty véestéta-
voite vuodelle 2050 ja tasté taaksepdéin johdettu jarkevéa kasvuvauhti.
Ohjelma vastaa my6s siihen, miten Kauniaisten kaupunki osaltaan
pyrkii toteuttamaan péékaupunkiseudun yhteisia asuntopoliittisia ta-
voitteita sekd voimassa olevaa MAL-sopimusta. Né&ité kuvataan la-
hemmin jéljempénéa kohdassa 1.3.".

- Kohta 1.1 Yleista: 6. kappaleen 2. lauseesta poistetaan lauseeen
loppuosa: "etenkin kaupungintalon alueelle".

- Kohta 1.4 Kauniaisten tavoitteet. 1. kappaleen alusta poistetaan
teksti "Kauniaisten strategian mukaan".

- Kohta 1.4 Kauniaisten tavoitteet. viimeisessa kappaleessa sana
"kaupungintalon" korvataan sanalla "keskustan".

- Kohta 3.1 Maa-alueet ja tonttivaranto: 4. kappaleen lopusta pois-
tetaan teksti: "Asemakaavoittamattomia alueita sijaitsee Kasavuores-
sa ja Turunvaylan kohdalla. Naiden alueiden asemakaavoittaminen
asuntorakentaminen on epatodennakoista."

- Kohta 3.2 Kaavoitus: 2. kappaleen osalla poistetaan viimeinen lau-
se: "Tavoitteena on, ettd kehityskuva péaivitetdan valtuustokausittain."

- Kohta 4.1 Kunnan lainsdddénnélliset velvoitteet kuntalaisten
asumisen jarjestamisessd: Asiakohdan teksti poistetaan ja sisaltd
siirretaan erilliseen liiteeseen. Tilalle lisataan teksti: "Eri laeissa on
kunnille maarattyja velvoitteita jarjestda vuokra-asuntoja asukkaille ja
erityisryhmille (liite)".

- Kohta 5. Asuntorakentamiseen liittyvd toimenpiteet asunto-oh-
jelmakaudella 2017-2021 sekéd vuosina 2022-2030, selostusosio:
Kappaleen 2. ensimmaista lausetta: "Tassa luvussa esitetyt hank-
keet sisaltavat sekd kaupungin etta yksityisten tahojen toimenpiteita
asuntorakentamisen edistdmiseksi sekd kaupungin muita toimenpi-
teitd asunto-olojen parantamiseksi. Kaupungin panos asuntorakenta-
misessa perustuu erityisesti asemakaavoitukseen ja siitd seuraaviin
tonttien luovutuksiin.", sailytetdan, loppuosa tekstista poistetaan.

- Kohta 5.8 Kaupungintalon alue, toimenpiteet. Poistetaan kappa-
leen viimeinen lause: "Tama mahdollistaa alueen toteuttamisen no-
pean aloittamisen”.

- Kohta 5.19 Hissiavustukset, toimenpide:. Kappaleen 1. lause
Kaupunki tukee hissien rakentamista varaamalla vuosittain erillisen
maararahan hissiavustuksia varten", sailytetdan. Kappaleen 2. vii-
meista lausetta: "Saneerausrakentamisen yhteydessa on tarkoituk-
senmukaista tutkia myds mahdollisuus rakennusten korottamiseen.
Kaupungin myodnteiselld suhtautumisella em. maankayton tehosta-
mishankkeisiin mahdollistetaan myds hissien toteuttamista",
poistetaan.

- Kohta 5.22 Yhteenveto: 2. kappaleen lause muotoillaan kuulumaan:
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" Edelld esitetyt tuotantoluvut ylittavat kahdella ensimmaisella aika-
jaksolla nykyiset MAL-tavoiteluvut, mutta tarkastellessa tuotantomaa-
ria vuoteen 2030 saakka, jaavat maarat vastaavasti hieman alle
nykyisien tavoitelukujen. Kauniaisten omista lédhtékohdista katsottuna
arvioitu asuntotuotanto varmistaa kaupungin maltillisen kehittymisen
Jja siten mahdollistaa kaupallisten palveluiden tason séilymisen
véhintéén nykyisellé tasolla eikd heikenné kunnallisten palveluiden
kapasiteetin riittavyyttd. Asuntotuotanto jakautuu Kauniaisten mitta-
kaavassa riittavan laajalle alueelle, mutta samalla strategisesti harki-
tuille sijainneille, joukkoliikenteen ja paakatujen varsille."

Kohta 5. Asuntorakentamiseen liittyvit toimenpiteet asunto-oh-
jelmakaudelle 2017-2021 seka vuosina 2022-2030, 5.1-5.21: Asia-
kohdan sisalto paivitetddn vastaamaan liitteen 2 taulukkoa.

Asunto-ohjelman liittend oleva taulukko:

Otsikko muutetaan kuulumaan: "Kaavoituksen mahdollistama poten-
tiaali".

Taulukon viimeinen vuosisarake muutetaan muotoon: 2026 ->
Kohteet 1-6 sailyvat ennallaan numeroituna.

Loppukohteista poistetaan numerointi. Ne kohteet joissa kaavoitus
on paatetty kaynnistdad merkitaan kaynnissa oleviksi.

Kohde 16 (Kasavuorentien pohjoispuoli) poistetaan ja tilalle vaihde-
taan uusi kohde: Turunvaylan alue

Valiokunta paatti esittda KH:lle, etta se esittaisi valtuustolle hyvaksyttavaksi
litteend olevan em. muutoksilla tyostetyn ehdotuksen kaupungin asun-
to-ohjelmaksi vuosille 2017-2021(-2025).

Yhdyskuntavaliokunnan muutoksien mukainen ehdotus kaupungin asun-
to-ohjelmaksi vuosille 2017-2021 (-2025) on liitteena.

KH paattaa esittaa KV:lle, etta liitteena oleva kaupungin asunto-ohjelma
vuosille 2017-2021 (-2025) hyvaksytaan.

Jasen Johansson ehdotti jasen Pesosen ym. kannattamana asian palautta-

mista
keen.

kasiteltavaksi kaupungin strategian valmistelun ja hyvaksymisen jal-

Asia palautettiin yksimielisesti kasiteltdvaksi kaupungin strategian hyvaksy-
misen jalkeen.



