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Staden ager aktierna nr 1-77 (agarandel 51,33 %) i fastighetsaktiebolagen
Kiinteistdé Oy Jermu (nedan Jermu) och Kiinteisté Oy Kauniaisten Korsu
Fastighets Ab (nedan Korsu). Den andra delagaren (aktierna nr 78—150,
agarandel 48,67 %) ar Sotainvalidien Veljesliitto — Krigsinvalidernas Brod-
raférbund ry (nedan Brddraférbundet).

Jermu pa adressen Klapptrasksvagen 1 (det s.k. Ekkullaomradet) omfattar
fyra radhus byggda 1987 (15 bostader) och Korsu pa adressen Tuvgran-
den 2 omfattar tre radhus byggda 1992 (18 bostader). Bada bolagen ar be-
lagna pa arrenderad mark som &gs av staden. Aven om aktieinnehav i ett
fastighetsaktiebolag inte berattigar till besittning av vissa bostadslagenhe-
ter, har parterna i tiderna avtalat att Brodraférbundet férvaltar sju lagenhe-
ter i Jermu och nio lagenheter i Korsu. Lagenheterna hyrs i férsta hand ut
till anstallda hos delagarna, vilket for Brodraforbundets del numera betyder
anstallda vid Kaunialan Sairaala Oy.

Brodraférbundet meddelade staden pa varen 2016 att férbundet nskar
sélja sin agarandel i de ovan namnda bolagen. Bada objekten ar s.k.
ARA-objekt och ar ddrmed belagda med begransningar enligt aravabe-
gransningslagen. Begransningarna galler val av hyresgaster, faststallande
av hyror samt férsaljning av bostader.

Brodraférbundet har ansékt om befrielse fran aravabegransningarna i fra-
ga om de aktier i Jermu som forbundet ager, och stadsstyrelsen gav
2.10.2017 sitt utlatande i arendet till Finansierings- och utvecklingscentra-
len for boendet (ARA). ARA har genom sitt beslut 23.1.2018 beviljat Brod-
raférbundet befrielse fran begransningarna enligt aravabegransningslagen
for de aktier som forbundet &ger i Jermu. Samtidigt har ARA stallt vissa vill-
kor for detta, bl.a. att Brodraforbundet ska férbinda sig att erbjuda staden
mojlighet att kdpa aktierna, om férbundet saljer namnda aktier. Det kan
konstateras att de dvriga villkoren har uppfyllits.

Eftersom Korsu fortfarande har 420 129,29 euro i lan av Statskontoret en-
ligt bokslutet 31.12.2017, har Brédraférbundet inte ansdkt om befrielse fran
aravabegransningarna for Korsu. Foér Korsus del galler de ursprungliga
begransningarna till ar 2036.

Pa uppmaning av stadsstyrelsen uppgjordes en avsiktsforklaring mellan
staden och Brodraférbundet hosten 2017. Enligt avsiktsférklaringen har
Brodraférbundet anmalt intresse att sélja sina aktier i Korsu till staden mot



en Overlatelseersattning enligt aravabegransningslagen samt som en del
av samma helhet salja aktierna i Jermu, som befriats fran aravabegrans-
ningarna, till staden. | avsiktsforklaringen har parterna enats om att ak-
tiedverlatelserna inte har nagra direkta konsekvenser for de boendes hy-
resforhallanden i fraga om de lagenheter som forvaltas av Brodraférbundet
och att staden férbinder sig att behandla dessa hyresgaster likvardigt med
hyresgasterna i de lagenheter som staden forvaltar.

Stadens tjansteinnehavare har efter ARA:s beslut 23.1.2018 férhandlat
med Brédraférbundet om képesumman for aktierna i Jermu. Det har av fol-
jande tre orsaker varit svart att till denna del faststalla kbpesumman: En-
dast Brodraférbundets andel av aktierna i Jermu har befriats fran aravabe-
gransningarna, aktierna hanfor sig inte till vissa bostadslagenheter, och bo-
lagets hus star pa arrenderad mark som staden ager. Staden har latit en
utomstaende varderare goéra tva varderingar med en avkastningsbaserad
varderingsmetod, som bygger pa den hyresavkastning objektet kan ge.
Den ena varderingen utgick ifran att hyrorna fér de lagenheter som befriats
fran aravabegransningarna hgjs till marknadsnivan, medan den andra
utgick ifran att det endast gors normala indexférhéjningar i hyrorna. Utifran
varderingarna uppskattade man att vardet pa Brodraférbundets agarandel i
Jermus aktiestock ligger mellan 627 000 och 925 000 euro. Utifran ovan
namnda varderingar samt forda férhandlingar har staden forslagit att
vardet pa de aktier som Brodraférbundet ager faststalls till ca 670 000
euro, och dartill beaktas Jermus kassamedel enligt &garandelen (pengar
och banktillgodohavanden 173 982,67 euro 31.12.2017).

Eftersom Korsu ar belagd med aravabegransningar, sker dverlatelsen mot
en Overlatelseersattning som ARA faststaller i enlighet med aravabegrans-
ningslagen. ARA har genom sitt beslut 15.3.2018 pa ansdkan av Brodra-
forbundet faststallt overlatelseersattningen for de 73 aktier som férbundet
ager till 46 207 euro, som samtidigt ar det hogsta tillatna dverlatelsepriset.
Tertiarlanet pa 26 486,23 euro som Brodraférbundet beviljat évertas av
staden i samband med kdpet.

Utifran det ovan anfdrda har parterna i sina férhandlingar stannat foér en to-
tal kbpesumma pa 800 000 euro, varav Korsus andel ar 46 207 euro och
Jermus andel 753 793 euro.

Brodraférbundets styrelse, som beslutanderatten har getts till, har for sin
del godkant kdpesumman och de évriga dverlatelsevillkoren i enlighet med
férhandlingarna mellan parterna.

Enligt 18 § i stadens forvaltningsstadga har stadsstyrelsen ratt att besluta
om anskaffning av kommunal egendom och om de specifika villkoren for
kop. Stadsstyrelsen har 23.4.2018 godkant att staden koéper Brédraférbun-
dets aktier i Jermu och Korsu till en képesumma om 800 000 euro pa f6-
reslagna villkor, forutsatt att fullmaktige beviljar tillaggsanslag for detta,
samt befullmaktigat stadsdirektoren att narmare komma 6verens om villko-
ren for kdpet. Det bdr konstateras att utéver det som parterna kommit 6ve-
rens i avsiktsforklaringen har de for hyresavtalens del enats om att bosta-
derna i Korsu kvarstar som tjanstebostader for anstallda vid Kaunialan Sai-
raala Oy, medan bostaderna i Jermu i fortsattningen foérvaltas av staden.



STS:

Beslut:

Eftersom det inte har reserverats anslag i budgeten fér de nu aktuella ak-
tiekopen, fors arendet till fullmaktige till den del det galler tillaggsanslag.
Utover den totala kdpesumman maste staden betala dverlatelseskatt (2 %
av kdpesumman), varfor behovet av tillaggsanslag uppgar till 820 000 eu-
ro.

Fullmaktige beslutar att bevilja 820 000 euro i tilldggsanslag fér kdp av ak-
tierna nr 78—150 i Kiinteisté Oy Jermu och aktierna nr 78—-150 i Kiinteisto
Oy Kauniaisten Korsu Fastighets Ab.

Ledamot Korpela anmalde jav och avlagsnade sig fran métesrummet for
den tid da detta arende behandlades (28 § 1 mom. 5 p. i férvaltningsla-

gen).

Beslutsforslaget godkandes.



