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Projektet i korthet

Grankulla Idrottspark Ab ansdker om borgen for ett banklan som bolaget
tar for att finansiera en tillbyggnad av Grankulla Idrottspark med ca

3 000 m2. Enligt ansdkan gar Grankulla stad i borgen for 50 % av det
banklan pa 2 500 000 euro som bolaget anséker om, dvs. 1 250 000 euro.
Den andra halften (50 %) av lanet gar Esbo stad i borgen for. De totala
kostnaderna for projektet uppgar till ca 3 000 000 euro. Avsikten ar att fi-
nansiera resten av investeringen statsbidrag.

Ansdkan med bilagor delas ut som bakgrundsmaterial (endast till fullmak-
tigeledamoterna).

Bakgrundsinformation

Grani Tennis rf ar med sina 700 medlemmar en av Finlands stdrsta tennis-
foreningar. Enligt sin strategi arbetar foreningen i forsta hand for barn och
unga i omradet samt deras familjer. Férutom att framja en rorlig livsstil
bland Esbobor och Grankullabor i olika aldrar har foreningen som syfte att
framja den roll som goda varderingar har i idrottsverksamhet.

Storsta delen av verksamheten ar hobbybetonad, men ett fatal anvandare
siktar mot toppen i tavlingstennis. Féreningen ordnar arligen traning i 47
veckor. | den regelbundna juniortraningen under vintertid deltar ca 250
barn i aldern 5-14 ar, och om somrarna under fem veckor erbjuder forenin-
gen ca 250 lagerveckor for barn. Utéver junior- och vuxentraning samt
tavlingsverksamhet ordnar féreningen sportig eftermiddagsverksamhet for
elever i ak 1-6 i naromradet (bl.a. Mantymaki och Granhult for Grankullas
del).

For att trygga sin verksamhet har Grani Tennis rf byggt ett idrottscenter,
som stod klart 2009 och fungerar som en sjalvstandig rattslig enhet under
namnet Kauniaisten Urheilupuisto Oy, Grankulla Idrottspark Ab. Grankulla
Idrottspark Ab har som syfte att 4ga och driva ett idrottscenter. Grani Ten-
nis rf ager samtliga rostberattigade aktier i bolaget, medan Grankulla stad
ager 82 st. B-aktier utan rostratt. Idrottscentrets (hallens) kommersiella
namn ar Freedom Fund arena.

Hallen ligger i stadsdelen Ymmersta i Esbo, s6der om Grankulla, pa adres-
sen Korshagavagen 2. Tomten ags av Grankulla stad, som har arrenderat
ut den till bolaget t.o.m. 28.2.2039. Det nuvarande idrottscentret ar



4 000 m2 stort och fungerar som en allaktivitetshall. | hallen finns tre ten-
nisbanor, fem badmintonbanor och tva squashbanor. Idrottscentret har
som underhyresgast MOVE Wellness Center, som forfogar 6ver ett gym
och fyra salar fér motion i grupp. | hallen arbetar ocksa en massageforeta-
gare. Fér gemensamt bruk finns omkladningsrum och bastu, métesrum,
kafé, gillestuga och terrass.

Den nuvarande hallen anvands av racketsportsutévare som kommer hu-
vudsakligen fran Esbo och Grankulla men aven fran de évriga narkom-
munerna. For Grani Tennis rf:s juniormedlemmars del ar férhallandet mel-
lan Esbo och Grankulla for tillfallet 45 mot 55 procent.

Grankulla Idrottspark Ab:s ekonomiska situation ar bra och stabil. Bolaget
gav en vinst pa 129 000 euro under rakenskapsperioden 2017. Vinsten
overfordes till bolagets fria egna kapital. Bolaget delar inte ut dividender {ill
agarna, utan vinsten anvands for att tacka idrottscentrets utgifter, bland
annat kostnaderna for skotseln av l1an. Bolagets kassamedel uppgick till
484 000 euro 31.12.2017. Bokslutet delas ut som bakgrundsmaterial (en-
dast till fullmaktigeledamaéterna).

Efter att tillbyggnadsdelen blir fardig torde intdkterna dverstiga utgifterna
med 77 000 euro per ar under aren 2020-2022, visar bolagets kassaflo-
desprognos. | kalkylen har man beaktat de totala intdkterna minus idrotts-
centrets alla driftskostnader, rantorna pa och amorteringarna av lanen
samt den skatt som ska betalas. Bolagets resultat férutspas uppga till
130 000-140 000 euro per ar under samma period. Bolaget hade fram till
slutet av 2017 amorterat 1,1 miljoner euro av ett lan pa 3,75 miljoner euro
som beviljades hosten 2009.

Stadens synvinkel

Enligt 129 § i kommunallagen far borgen som beviljats av kommunen inte
aventyra kommunens férmaga att svara for sina lagstadgade uppgifter.
Kommunen far inte bevilja lan, borgen eller annan sakerhet om de ar f6-
renade med en betydande ekonomisk risk. Kommunens intressen ska till-
godoses med tillrackliga motsakerheter.

Enligt 3 mom. i namnda paragraf far kommunen bevilja ett bolag som bed-
river verksamhet i ett konkurrenslage pa marknaden borgen eller annan
sakerhet for en skuld, om detta hanfor sig till framjandet av en uppgift som
kommunen har enligt idrottslagen.

Den ekonomiska betydelsen av denna borgen fér staden ar liten. Bolaget
ar stabilt, och darfér ar den ekonomiska risk som projektet ar behaftat med
relativt liten. Som motsakerhet (lanebeloppet multiplicerat med 1,3) har bo-
laget erbjudit pantbrev for inteckningar i arrenderatten for fastigheten och
byggnaderna pa den. Tjansteinnehavarna i Grankulla och Esbo har enats
om att dela borgensansvaret jamnt 50/50. Den ovan namnda motsakerhe-
ten kan anses vara tillracklig.

Stadens eget utbud i fraga om racketsporter inskranker sig till de tva ute-
tennisplanerna sydost om simhallen. Med beaktande av detta samt a andra
sidan den mera omfattande verksamhet som Grankulla Idrottspark bedri-



ver, kan man anse att beviljandet av borgen pa det satt som avses i 129 § i
kommunallagen hanfoér sig till framjandet av stadens uppgifter enligt id-
rottslagen.

Esbo stadsfullmaktige godkande vid sammantradet 23.4.2018 (§ 42) for sin
del borgen for det lan som Grankulla Idrottspark tar for tillbyggnad av Free-
dom Fund Arena.
http://espooprodse.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingite
m&id=2018440344-7

Tomten dar den nuvarande hallen star har dverlatits till Grankulla Idrotts-
park Ab ar 2006 genom ett arrendeavtal enligt vilket arsarrendet baserar
sig pa byggratten enligt detaljplanen (4 000 m2 vy). Arrendeavtalet mellan
staden och arrendetagaren kommer att andras for att svara mot byggratten
(7 200 m2 vy) i den detaljplaneandring som gjorts upp foér omradet [Ym-
mersta (tillbyggnad av idrottshallen), 160103] samt storleken pa den tomt
som bildas. Det har Iamnats in besvar dver beslutet om detaljplaneandrin-
gen hos Helsingfors forvaltningsdomstol, som har forkastat besvaren.
Detaljplanen har annu inte vunnit laga kraft.

Staden har deltagit i byggandet av den nuvarande hallen genom att teckna
aktier for 200 000 euro i Grankulla Idrottspark Ab samt ga i borgen for bo-
lagets 1&n p& hogst 200 000 euro. Fullmaktiges beslut 10.12.2007 (§ 75)
delas ut som bakgrundsmaterial.

Enligt bolagets bolagsordning har bolaget aktier i fyra serier, A, B, C och
D. Endast aktier i A-serien har rostratt samt formansratt i aktieemission.
Aktier i B-serien ger ratt att spela tennis vid en given tidpunkt, aktier i C-se-
rien motsvarande ratt att spela badminton och aktier i D-serien ratt att an-
vanda allaktivitetsbanan vid en given tidpunkt. Bolagsordningen delas ut
som bakgrundsmaterial.

| teckningsavtalet fran 2008 mellan staden, bolaget och Grani Tennis rf har
parterna bl.a. avtalat mer detaljerat om den spelratt som stadens aktier i
B-serien ger samt kommit 6verens att foreningen svarar for de spelveder-
lag som tas ut pa basis av stadens aktier. Stadens speltimmar har getts till
foreningen for att anvandas i férsta hand for junior- och ungdomsverksam-
het. Teckningsavtalet delas ut som bakgrundsmaterial (endast till fullmak-
tigeledamoterna).

Stadens beredare anser att stadens stallning utgaende fran dels det ovan
sagda, dels det delagaravtal som upprattas separat som férutsattning for
borgen, ar tillrackligt tryggad ocksa om agarbasen férandras.

Forslaget gar ut pa att beslutet om proprieborgen galler hogst till
30.6.2019, och borgen ska ges fore det. Bolaget har lamnat in en statsbi-
dragsanmalan. Enligt muntligt besked fran bolagets verkstallande direktor
kan eventuellt statsbidrag fas tidigast pa varen 2019. Om bidrag inte bevil-
jas da, skjuts projektet fram med minst ett ar. Byggstart ar inte mojlig for-
ran bolaget fatt beslut om statsbidrag. Med tanke pa en eventuell férsening
foreslas att fullmaktige berattigar stadsstyrelsen, som skéter verkstallighe-
ten av fullmaktiges beslut, att besluta om eventuell forlangd tidsfrist for
stadens borgen.


http://espooprodse.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=2018440344-7
http://espooprodse.oncloudos.com/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=2018440344-7

STS:

Beredningen av stadens villkor fér borgen bygger dels pa Esbo stads be-
redningstext rérande samma arende, dels pa de villkor som staden stallt pa
GrlIFK:s fotbollsprojekt. Punkterna 2 och 3 nedan ar identiska med Esbo
stads borgensvillkor. | punkt 1 staller staden hardare villkor i fraga om ran-
tegrunden och beviljandet av statsbidrag, och dartill har villkor som galler
amorteringarna och borgensbeslutets giltighetstid lagts till. Punkt 6 ar i ov-
rigt forenlig med Esbo stads villkor, men den har kompletterats med ratt for
stadsdirektoren att kontrollera att rantan och marginalen vid tidpunkten da
borgensforbindelsen ingas motsvarar det radande marknadslaget. De 6vri-
ga villkoren har staden sjalv stallt.

Idrottsutskottet godkande borgensarendet for sin del 3.5.2018 (§ 16) och
forde en diskussion om att utreda villkoren i borgens- och delagaravtalen
samt att eventuellt |ata granska dem i ett lage dar hallbolagets agarbas
eventuellt férandras i framtiden. Stadsstyrelsen godkande for sin del bevil-
jandet av borgen 7.5.2018 (§ 78). Dessutom beslutade stadsstyrelsen, un-
der forutsattning att fullmaktige beviljar borgen, att arrendeavtalet ska upp-
dateras for att svara mot den detaljplaneandring som gjorts upp fér omra-
det [Ymmersta (tillbyggnad av idrottshallen), 160103], d& den vunnit laga
kraft, samt att borgensférbindelsen kan undertecknas forst da ett nytt dela-
garavtal och ett nytt arrendeavtal har undertecknats, motsakerhet har getts
och bygglovet har vunnit laga kraft.

Fullmaktige beslutar, férutsatt att statsbidrag beviljas for projektet,

1. att bevilja Grankulla Idrottspark Ab stadens proprieborgen enligt foljan-
de:

Lantagare Grankulla Idrottspark Ab,

Langivare pa basis av konkurrensutsattning,

Lanebelopp hogst 1 250 000 euro som ett eller flera lan,

Lanetid hogst 20 ar fran undertecknandet av borgens-
forbindelsen,

Amorteringar jdamnstora amorteringar, amorteringsfri tid
hogst 1 ar fran lyftandet av den forsta lanera-
ten,

Rantegrund for lanet 12 manaders euribor med ranteskydd eller
fast ranta eller kombination av dessa.

Beslutet om proprieborgen ar giltigt hogst till 30.6.2019, och borgen
ska ges fore det.

2. att staden som motsakerhet for borgen ska fa en anlaggningsinteck-
ning i fastighetens arrenderatt och byggnader som ar 1,3 ganger sa
stor som det l&nebelopp fér vilket borgen ges,

3. att staden foér borgensférbindelsen tar ut en garantiprovision pa ca
0,3 % per ar raknat pa lanets medelsaldo,

4, att forutsatta att Grankulla Idrottspark Ab haller objektet férsakrat till
sitt fulla varde sa lange som borgensforbindelsen galler,



Beslut:

5. att férutsatta att parterna ingar ett delagaravtal for att trygga de ratti-
gheter som hanfor sig till stadens B-aktier,

6. att befullmaktiga stadsdirektéren att kontrollera att rantan och mar-
ginalen vid tidpunkten da borgensférbindelsen ingas motsvarar det ra-
dande marknadslaget samt avtala om sadana smarre andringar i villko-
ren for huvudforpliktelsen som kraver samtycke av borgensmannen.
Sadana smarre andringar kan vara t.ex.:

- en andring av betalningsperioden for lanets amorterings- och rante-
rater utan att den ursprungliga aterbetalningstiden andras,

- en andring av referensrantan,

- en andring av marginalen.

7. att berattiga stadsstyrelsen att besluta om eventuell férlangd tidsfrist
som kan behdvas for stadens borgen.

Ledamot Miettinen, understédd av ledamot Berg, foreslog féljande tillagg
till slutet av punkt 2 i beslutsforslaget: "efter inteckningar pa 4 miljoner euro
tilsammans med Esbo stad”.

Vid ordférandens forfragan framgick det att forslaget omfattades enhalligt.

Fullmaktige beslutade, forutsatt att statsbidrag beviljas for projektet,

1. att bevilja Grankulla Idrottspark Ab stadens proprieborgen enligt foljan-
de:

Lantagare Grankulla Idrottspark Ab,

Langivare pa basis av konkurrensutsattning,

Lanebelopp hogst 1 250 000 euro som ett eller flera lan,

Lanetid hogst 20 ar fran undertecknandet av borgens-
forbindelsen,

Amorteringar jdamnstora amorteringar, amorteringsfri tid
hogst 1 ar fran lyftandet av den forsta lanera-
ten,

Rantegrund for lanet 12 manaders euribor med ranteskydd eller
fast ranta eller kombination av dessa.

Beslutet om proprieborgen ar giltigt hogst till 30.6.2019, och borgen
ska ges fore det.

2. att staden som motsakerhet for borgen ska fa en anlaggningsinteck-
ning i fastighetens arrenderatt och byggnader, som ar 1,3 ganger sa
stor som det l&nebelopp for vilket borgen ges, efter inteckningar pa 4
miljoner euro tillsammans med Esbo stad,

3. att staden fér borgensforbindelsen tar ut en garantiprovision pa 0,3 %
per ar raknat pa lanets medelsaldo,

4. att forutsatta att Grankulla Idrottspark Ab haller objektet forsakrat till



sitt fulla varde sa lange som borgensforbindelsen galler,

. att forutsatta att parterna ingar ett delagaravtal for att trygga de ratti-
gheter som hanfor sig till stadens B-aktier,

. att befullmaktiga stadsdirektdren att kontrollera att réntan och mar-

ginalen vid tidpunkten da borgensférbindelsen ingas motsvarar det ra-

dande marknadslaget samt avtala om sadana smarre andringar i villko-

ren for huvudforpliktelsen som kraver samtycke av borgensmannen.

Sadana smarre andringar kan vara t.ex.:

- en andring av betalningsperioden for lanets amorterings- och rante-
rater utan att den ursprungliga aterbetalningstiden andras,

- en andring av referensrantan,

- en andring av marginalen.

. att berattiga stadsstyrelsen att besluta om eventuell férlangd tidsfrist
som kan behdvas for stadens borgen.



