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Kaupunki on laatimassa osoitteissa Bredantie 15-17 ja Palokunnantie 1-3
asemakaavan muutosta, jolla muodostuu asuinrakennusten korttelialue (tu-
leva tontti 4-49-33). Ote asemakaavan muutosehdotuksesta on oheisma-
teriaalina. Muodostuvan tontin alue on nykyisin osin kaupungin (38 %) ja
osin yksityisen maanomistajan (62 %) omistuksessa. Kaupungin omista-
malla alueella sijaitsee Grankottenin paivakoti. Kaavavalmistelun alkuvai-
heessa sivistystoimen antamana lahtétietona oli, ettd paivakodin hoitopai-
kat voidaan sijoittaa kaupungin muihin yksikoihin ja siten luopua paivakoti-
rakennuksesta kaavan toteutuksen kaynnistyessa. Samalla kaupunki va-
pautuisi Kiinteistoon kohdistuvista kayttokustannuksista seka tulossa ole-
vista merkittavistd saneerausinvestoinneista. Sittemmin sivistystoimi on il-
moittanut lausunnossaan, ettd paivakodista ei voidakaan luopua ainakaan
nopeassa aikataulussa.

Asemakaavan muutosta ryhdyttiin laatimaan kokonaisuutena vaiheittainen
toteutus mahdollistaen. Vaiheistus jakautui likimain yksityisen maanomista-
jan (vaihe 1) ja kaupungin (vaihe 2) omistamien alueiden mukaisesti. Kaa-
vamuutoksen sisaltdé on kuitenkin muuttunut valmistelun aikana paatdksen-
tekoprosessissa siten, ettd ensimmaiseksi vaiheeksi tarkoitetun alueen
rakentamistehokkuutta on laskettu niin merkittavasti, ettd pelkastaan sen
toteuttaminen rakenteellisine pysakdinteineen ei ole taloudellisesti kannat-
tavaa. Kokonaisuutena kaavaratkaisun toteutusedellytykset ovat kuitenkin
edelleen olemassa.

Asemakaavan muutosehdotuksen asuinrakennusten korttelinosa (A), tule-
va tontti 4-49-33, muodostuu kaupungin omistamasta alueesta (2718 m2)
ja yksityisen maanomistajan alueesta (7207 m2). Korttelinosaan on osoitet-
tu asuinrakennusoikeutta 4400 k-m2. Korttelinosan pysakointi tulee toteut-
taa rakenteellisena pihakannen alle. Suunnitteluratkaisu on muovautunut
valmistelussa ja paatdoksenteossa saatu palaute ja rakentamisen ymparis-
téon soveltuminen huomioiden siten, ettéd rakentamisen painopiste sijoittuu
Palokunnantien varteen ja rakenteellinen pysakadinti alueen itdosaan. Nain
ollen kokonaisuuden toteuttamisedellytysten osalta osapuolet ovat
riippuvaisia toisistaan. Siksi on ollut tarkoituksenmukaista osoittaa alue
yhdeksi tontiksi, jolloin rakennusoikeus jakautuu omistajien kesken pin-
ta-alojen suhteessa.

Kiinteistbnmuodostamislain mukaan tontinosan omistajalla on lunastusoi-
keus toiselle kuuluvaan tonttiin sisaltyvaan alueeseen. Etuoikeus lunasta-
miseen on silla, jonka osalla rakennuksineen ja laitteineen on suurin arvo
(tassa yksityinen maanomistaja). Mikali kaupunki haluaa sailyttaa alueella



sijaitsevan rakennuksen paivakotikaytossa, kaupungin on valmistauduttava
ostamaan yksityisessa omistuksessa oleva tontinosa omistukseensa. Paa-
tds tontinosan ostamisesta on tarkeaa tehda ennen kaavamuutoksen hy-
vaksymista ja sisallyttdda maankayttdsopimukseen.

Hallintosdanndén mukaisesti tontinosien hankinta kuuluu yhdyskuntavalio-
kunnan paatésvaltaan. Tassa tapauksessa hankinta on tarkoitus sisallyttaa
kuitenkin maankayttésopimukseen, jonka hyvaksyminen kuuluu kaupun-
ginhallituksen paatdsvaltaan. Talousarvioon sisaltymattéman hankinnan
edellyttdma maararaha tulee vieda valtuuston paatettavaksi. Lopullinen
tontinosan kauppa ajoittunee vasta vuodelle 2019, mutta kaavamuutoksen
hyvaksymiskasittelyn ja etenkin siihen liittyvdn maankayttdsopimuksen
valmistelu edellyttdd, ettd osapuolet voivat sitoutua sopimukseen ilman
taloudellista riskid. Tasta johtuen asia tulisi kasitellda ennen vuoden 2019
talousarviokasittelyd siten, ettda maararahavarauksesta tehdaan sitova
paatds. Mikali varaus myodnnetaan, se tullaan sisallyttdmaan varsinaiseen
vuoden 2019 talousarvioon. Paatdksen siirtdminen varsinaisen talousarvio-
kasittelyn yhteyteen pitkittda jo ennestdan pitkaan kestanyttd kaavamuu-
tosprosessia ja sen ei voida katsoa olevan yksityisen maanomistajan
nakokulmasta kohtuullista.

Mikali kaupunki paattda ostaa alueen, voi paivakotitoiminta alueella jatkua
siihen asti, etta paivahoitopaikat saadaan osoitettua hallitusti toisaalle. Ta-
man jalkeen kaupunki voi luovuttaa asemakaavan muutoksen mahdollista-
man kokonaisuuden toteuttajalle. Nain ollen hankintaan investoitava raha-
summa on luonteeltaan tilapainen sijoitus. Lisédksi on huomionarvoista, etta
kaupungin itse myohemmin toteuttamaan edelleen luovutukseen on mah-
dollista asettaa mm. toteutukseen liittyvia laadullisia vaatimuksia ja sen
hetkistd asuntopoliittista tilannetta tukevia ehtoja, joita vastaavasti yksityis-
ten valisiin luovutuksiin kaupungin ei olisi mahdollista sisallyttaa.

Maankayttdyksikkd on neuvotellut maanomistajan kanssa maankayttésopi-
muksesta seka tontinosan ostamisesta. Neuvotteluissa kaytetyt rakennus-
oikeuden arvot perustuvat auktorisoidun kiinteistdarvioijan arviointilausun-
toon (oheismateriaali, jaetaan vain luottamushenkiléille). Mikali kaupunki
ostaa maanomistajan tonttiosuuden, vahennetddn kauppasummasta
maankayttdsopimuskorvaus. Maankayttdésopimusneuvotteluissa on lahdet-
ty siitd olettamasta, ettd yksityisen maanomistajan tonttiosuudella olevat
rakennukset tulee purkaa asemakaavan muutoksen toteuttamiseksi. Tasta
johtuen rakennusten on katsottu olevan arvottomia. Neuvottelujen perus-
teella maankayttésopimuskorvauksesta ja tontinosan kauppahinnasta on
paasty osapuolten valilld alustavaan yhteisymmarrykseen. Summat tarken-
tuvat vahaisesti, jonka vuoksi tdssa ei esiteta tarkkoja summia. Maararaha-
varaus esitetdan tasasummana, joka ylittaa todellisen tarpeen.

Mikali valtuusto myontdd maararahan tontinosan ostamiselle, tuodaan ase-
makaavan muutos ja siihen liittyva maankayttésopimus hyvaksymiskasitte-
lyyn alkusyksysta. Talldin asemakaavan muutos voisi tulla lainvoimaiseksi
loka-marraskuussa 2018 ellei kaavan hyvaksymispaatoksestd valiteta.
Normaalikdytanndn mukaisesti maankayttdsopimuskorvaus/tontinosien os-
tot/myynnit suoritetaan kolmen kuukauden kuluttua kaavan lainvoimaiseksi
tulosta. Nain ollen maararahan kayttd ajoittuisi alkuvuoteen 2019. Mikali
kaavan hyvaksymispaatoksesta valitetaan, siirtyy kauppa vahintaan vuo-
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della eteenpain, jolloin maararaha siirrettdneen seuraavalle vuodelle.

Edella olevan perusteella valtuustolle esitetdan 2.000.000 euron maara-
rahavarausta tontinosan ostamiseen.

Valiokunta esittaa, etta KH esittaa KV:lle 2.000.000 euron sitovan maéarara-
havarauksen tekemista sisallytettdvaksi vuoden 2019 talousarvion inves-
tointiohjelman maa-alueiden hankintoihin asemakaavan muutoksella muo-
dostuvan tontinosan ostamiseksi osoitteessa Bredantie 15.

Asiasta kaydyn keskustelun nojalla puheenjohtaja esitti paatdsehdotusta
muutettavan seuraavasti:

"Valiokunta katsoo ettéd Bredantie 15-17 ja Palokunnantie 1-3 tonttien kaa-
voitusprosesessin tulee edeta normaalin tapaan ilman etta kaupunki lunas-
taa yksityisen tahon omistamia tontinosia ja paattda samalla olla esittamat-
ta KH:lle seka edelleen KV:lle 2.000.000 euron sitovan maararahavarauk-
sen tekemista sisallytettadvaksi vuoden 2019 talousarvion investointiohjel-
man maa-alueiden hankintoihin asemakaavan muutoksella muodostuvan
tontinosan ostamiseksi osoitteessa Bredantie 15.

Edelleen valiokunta paattaa lahettaa asian tiedoksi KH:lle."

Esitys sai valiokunnan yksimielisen kannatuksen.

Valiokunta katsoo ettd Bredantie 15-17 ja Palokunnantie 1-3 tonttien kaa-
voitusprosesessin tulee edetd normaalin tapaan ilman ettd kaupunki lunas-
taa yksityisen tahon omistamia tontinosia ja paatti samalla olla esittdamatta
KH:lle sekd edelleen KV:lle 2.000.000 euron sitovan maararahavarauksen
tekemista sisallytettavaksi vuoden 2019 talousarvion investointiohjelman
maa-alueiden hankintoihin asemakaavan muutoksella muodostuvan tontin-
osan ostamiseksi osoitteessa Bredantie 15.

Edelleen valiokunta paatti Iahettaa asian tiedoksi KH:lle.



