Yhdyskuntavaliokunta

§ 62 05.06.2018

Kasavuoren keskuskeittion laajentaminen, kylma- ja pakastetilojen lisaaminen seka keittidlogistiikan
parantaminen, hankesuunnitelma ja siihen perustuvat luonnossuunnitelmat seka lisamaararahaesitys

188/10.03.02/2018, 43/02.02.00/2018

YLKV 05.06.2018 § 62

Lisatiedot:

Tilakeskuksen projekti-insindéri Stefan Lindholm, puh. 040 480 8650
ruokapalvelupaallikké Anja Hankala, puh 050 516 1446
etunimi.sukunimi@kauniainen.fi

Hankkeen lahtokohtana on kaupunginhallituksen 23.10.2017 hyvaksyma
tarveselvitys Kasavuoren keskuskeittion laajentamisesta, kylma- ja pakas-
tetilojen lisaamisesta seka keittidlogistiikan parantamisesta.

Tarveselvityksen mukaan nykyiset keskuskeittion tydskentely- ja kylmasai-
Iytystilat sekd henkildkunnan sosiaalitilat ovat riittdmattémat. Valmistettavat
ateriamaarat ovat kasvaneet huomattavasti viimeisen kymmenen vuoden
aikana. Arkipaivisin valmistetaan |&dhes 3000 ateriaa, joista noin 2000 ate-
riaa l&htee ulos koulujen ja paivakotien jakelukeittidihin. Lisaksi keittion lo-
gistiikka tulee muuttaa niin, etta se vastaa taman paivan keskuskeittiotyyp-
pisia vaatimuksia.

Hankkeen valmistelua on jatkettu kaupunginvaltuuston 1.2.2010 hyvaksy-
mien (§ 4) Rakennusinvestointihankkeiden toteutusohjeiden mukaisesti te-
kemalla hyvaksytyn tarveselvityksen pohjalta hankesuunnitelma seka sii-
hen pohjautuvia alustavia suunnitelmia tukemaan investointipaatoksen te-
koa. Hankkeen aikataulullisista syista esitetddn myos luonnossuunnitelmat
hyvaksyttavaksi tdssa yhteydessa.

Hankesuunnittelun alkuvaiheessa todettiin, ettd tarveselvityksessa esitetty
60 m? laajennus keittidon kylkeen (versio 1) on rakenteellisesti ja toiminnalli-
sesti vaativa ja kallis toteuttaa. Laajennuksen kohdalla sijaitsisivat keittion
ja rakennusta palvelevat rasvanerotus-, sadevesi- ja salaojakaivot, joita
tulisi siirtdd. Koulun kotitalousluokan ainoat ikkunat jaisivat laajennusosan
taakse ja huomattava maara pysakadintipaikkoja poistuisi kaytosta.

Hankesuunnittelua on tdman vuoksi harkittu uudelta pohjalta ja jatkettu
versio 2 mukaan, joka perustuu toteutukseen paaosin olemassa olevissa
keittidtiloissa toiminnan jarjestelyilla ja logistiikkaa parantamalla.

Hankkeen yhteydessa on tarkoitus parantaa ja tehostaa olemassa olevien
tilojen kaytt6d vastaamaan ruokavalmistuksen nykyvaatimuksia, huomioi-
den myos erityisruokavalioiden valmistuksen, joka on n. 8 % kokonaisate-
riamaarasta. Keittiodn tuleva ja lahteva liikkenne muutetaan niin, etta
ristedvaa toimintaa ei ole. Henkilbkunnan sosiaalitilat korjataan maaraysten
mukaisiksi ja keittibemannalle jarjestetaan tyoskentelytila. Lisaksi uusitaan
keittion ilmanvaihto- ja sahkojarjestelmat vastaamaan paremmin
nykypaivan vaatimuksia mm. energiankulutuksen kannalta seka tarkaste-
taan ja korjataan viemarijarjestelma.



Kayttajan edustajana hankkeen ohjausryhmassa hankesuunnitteluvaihees-
sa toimineet ruoka- ja puhdistuspalvelujen paallikko ja keskuskeittion ruo-
kapalveluesimies ovat olleet tiiviisti mukana tilasuunnittelussa ja hanke-
suunnitelman laadinnassa.

Hankesuunnitelmavaiheen tuloksena ovat esityslistan liitteena olevat han-
kesuunnitelma, asema- ja pohjapiirrokset. Muut arkkitehdin luonnospiirus-
tukset, eri suunnittelualojen rakennustapaselostukset (ARK & RAK seka
LVIA ja SAH) sek& kustannusten rakennusosa-arvio l6ytyvat luottamus-
henkildiden Extranetista.

Rakennusosa-arvion mukaan hankkeen kokonaiskustannukset ovat 1,23
M€ (alv 0 %). Tarkempi erittely kustannusten jakautumisesta on hanke-
suunnitelman kohdassa 7.1.

Rakennusosa-arvion kustannuslaskelma pohjautuu hankesuunnitelmavai-
heessa valittuun suunnitteluratkaisuun (versio 2), jossa nykyiset tilat muu-
tetaan toimiviksi keittioprosessin mukaisesti ja lastaustila uusitaan laajen-
nusosalla. Henkildkunnan sosiaalitilat uusitaan maaraysten mukaisiksi keit-
tion yhteyteen. Versiosta 1 on laadittu rakennusosa-arvion kustannuslas-
kelma vertailupohjaksi.

Hankkeen toteutus sisaltyy vuoden 2019 investointiohjelmaan siten, etta
kaupunginvaltuuston 13.11.2017 hyvaksymassa vuoden 2018 talousarvios-
sa on hankesuunnittelulle osoitettu maararahaa 50 t€ ja taloussuunnitel-
massa on hankkeen toteutukseen vuodelle 2019 varattu yhteensa 1,0 M€
maararaha. Kokonaismaararaha jaa tdman rakennusosa-arvion mukaan
174.000 € vajaaksi. Hankkeen Kkiireisen aikataulun ja toteutuksen
valmistelun jatkamiseksi viiveettd on tarpeen jo tassad vaiheessa anoa
hankkeelle lisamaararahaa enintdan 200.000 €, silla aikataulullisista syista
toteutussuunnittelu on kaynnistettava elokuun 2018 aikana.

Toteutussuunnittelun aikana ohjataan ja tarkastellaan suunnittelua kustan-
nustehokkaaseen lopputulokseen. Lopullisesti maararahatarve tarkentuu
talven 2019 aikana urakka-kilpailutuksen my6ta.

Hankesuunnitteluvaiheen aikatauluarvion mukaan hankkeen ajantarve kau-
punginvaltuuston investointipdatdoksesta vastaanottopaatokseen on n. 15
kk huomioiden suunnittelun ja toteutuksen limittyminen (suunnittelu n. 6 kk
ja toteutus n. 6 kk) seka kaupungin oma paatdksentekoprosessi.

Lautakunnan, kaupunginhallituksen seka kaupunginvaltuuston kasittelyjen
jalkeen hankesuunnitelman pohjalta tehtava investointipdatds ajoittunee
kesakuulle 2018. Keittidtilojen kaytdn johdosta hankkeen toteutuksen
optimaalinen aloitus ajoittuu kevaalle 2019. Kohteen vastaanotto ajoittuu
taten lokakuulle 2019. Liséksi tulee huomioida kayttdjahallintokunnan
toimenpiteet ennen kayttéonottoa (muutto, kalustaminen yms.). Edella
mainitut asiat huomioiden keittid on kayttdonottokunnossa marraskuussa
2019.

Saneerauksen ajan keittidtoiminta tullaan jarjestamaan kaupungin muissa
valmistus- ja jakelukeittidssa. Aterioiden valiaikaisesta valmistusjarjestelys-
ta laaditaan suunnitelma syksylla 2018.



YTJ:

Paatos:

Valiokunta paattaa esittda kaupunginhallitukselle, etta se esittaisi kaupun-
ginvaltuustolle esityslistan liitteena olevien Kasavuoren keskuskeittion laa-
jentamisen, kylma- ja pakastetilojen lisdamisen seka keittidlogistiikan pa-
rantamishankkeen hankesuunnitelman ja siihen perustuvien luonnossuun-
nitelmien hyvaksymistd ja vahvistamista hankkeen tavoitekustannuksiksi
1,23 M€ (alv 0 %). Lisaksi valiokunta esittdad kaupunginhallitukselle, etta se
esittdisi kaupunginvaltuustolle 200.000 € lisamaararahan mydntamista
hankkeelle.

Paatésehdotus hyvaksyttiin.



