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2.1

YHTEENVETO HANKKEESTA

Kasavuoren keskuskeittid on valmistunut 1984 ja vuosien mittaan on tehty pienempia
korjauksia seka laajempi remontti vuonna 2014. Vuonna 2014 toteutuneessa remon-
tissa ei kuitenkaan korjattu niita toiminnallisia epdkohtia joita oli tuotu esille inves-
tointihankkeen tarveselvityksessa vuonna 2012.

Keskuskeittion tilat eivat nykyiselldan toiminnallisesti vastaa ruoan valmistusproses-
sia. Lahteva ruoka lahtee keittiosta samasta ovesta misté tuleva tavara tulee keitti-
06n mika aiheuttaa tydergonomisia ja tydturvallisia riskeja.

Keittion kylmaséilytys- ja pakastetilat ovat riittaméattomat timén hetkiseen tarpee-
seen nédhden. Kylmasailytys kapasiteettid ei ole lisatty 1984 vuoden jalkeen ate-
riamé&érén kasvaessa. Pakastetilojen osalta tilanne on kestdméaton, pakastetilat ovat
jatkuvasti 4ariddn myoten taynna.

Erityisruokavalioiden valmistus tapahtuu tall4 hetkelld samoissa tiloissa missa perus
ruokien valmistus tapahtuu joka ei ole elintarviketurvallisuuden takia suositeltavaa.

Hankkeessa uusitaan tilojen jérjestysta purkamalla véliseind, lisadmalla kylmé-ja pa-
kastetiloja, rakennetaan omat tilat erityisruokavalioruokien valmistukselle ja laajen-
netaan pakkaustilat. Liséksi laajennetaan saapuvan ja lahtevén lastaustila erillisill&
sisdankaynneilld. Henkilékunnan sosiaalitilat korjataan maaraysten mukaisiksi ja pa-
rannetaan ilmanvaihtoa seka uusitaan peruskorjattavan alueen séhkaistys tarvitta-
vilta osin.

Toteutussuunnittelun yhteydessa selvitetdan rakenteiden kunto ja korjataan tarvitta-
vilta osin saneerauksen yhteydessa.

Hankkeen perustiedot

Kayttaja Kauniaisten kaupunki / Ruoka- ja puhdistuspalvelut
Tilaaja Kauniaisten kaupunki / Yhdyskuntatoimi
Osoite Kasavuorentie 1, 02700 Kauniainen

Kustannuspaikka: 890059

ORGANISAATIO
Hankkeen projektiryhma

Kayttajan edustaja

Kayttajana on Kauniaisten kaupungin ruoka- ja puhdistuspalvelut ja hankkeessa kayt-
tajan edustajana toimii ruokapalvelupaallikkd Anja Hakala 050 516 1446 / etunimi.su-
kunimi@kauniainen.fi

Tilaajan edustaja

Sopimusasioissa tilaajan edustajana toimii rakennuttajapaallikkd Tomi Salminen
050 411 5905 / tomi.salminen@kauniainen.fi.

Teknisissa asioissa tilaajan edustajana toimii projekti-insindori Stefan Lindholm
040 480 8650 / stefan.lindholm@kauniainen.fi.



Hankesuunnittelu

Arkkitehtisuunnittelu
Arkkitehtitoimisto Perko Oy Sturenkatu 13 ,00510 HELSINKI Jari Aladin puh. 040 727
7164 séhkoposti: jari.aladin@arkperko.fi

Keittiosuunnittelu
Design Lime Oy Viikinkaari 6 ,00790 HELSINKI Merja Salminen puh. 050 395 2009 s&h-
kodposti: merja.salminen@designlime.fi

Rakennesuunnittelu
Insinédritoimisto Pontek Oy Kutojantie 2 B ,02630 ESPOO Robert Engman puh.
050 344 7788 séhkoposti: robert.engman@pontek.fi

LVIA-suunnittelu
Insinéoritoimisto Olof Granlund Oy Malminkaari 21, 00700 Helsinki puh. 010 759
2002 sahkdposti: svante.sandstrom@granlund.fi

Sahkosuunnittelu
Insinédritoimisto Olof Granlund Oy Malminkaari 21, 00700 Helsinki Pekka Oinonen
puh. 040 662 1095 séhkdposti: matti.alakylmanen@granlund.fi

3 HANKKEEN LAHTOTIEDOT

3.1 Hankkeesta tehtavat paatokset ja selvitykset

e Kaupunginhallitus § 225 23.10.2017 (tarveselvitys)

« Yhdyskuntavaliokunta § XX 5.6.2018 (hanke- ja luonnossuunnitelma)
e Kaupunginhallitus § XX 11.6.2018 (hanke- ja luonnossuunnitelma)

= Kaupunginvaltuusto § XX 18.6.2018 (hanke- ja luonnossuunnitelma)

4  HANKKEEN PERUSTELUT

4.1 Tarpeet jakiireellisyys

Kayttaja on perustellut tarpeen ja kiireellisyyden tarveselvityksessé.

4.2 Vaihtoehtoiset tilanhankintatavat

Paivékotien jakelukeittididen muuttamisesta valmistuskeittioksi on tehty selvitys,
joka on késitelty suomenkielisessa ja ruotsinkielisessa opetus- ja varhaiskasvatuksen-
valiokunnissa 3.10.2017.

Kasavuoren keskuskeittid on ainut toiminnallisesti jarkeva sijoituspaikka laajennuk-
selle.

5 SUUNNITTELUTAVOITTEET

5.1 Toiminnan kuvaus ja toiminnalliset tavoitteet

Kasavuoren koulukeskuksessa toimii keskuskeittio, jossa valmistetaan lounasateriat
Kauniaisten kaupungin kouluille, paivakodeille seké kotihoidolle. Ruoanvalmistusta
tehdaan arkipdivisin ja valmistettava ateriamaéré on télla hetkella noin 2700 — 3000



ateriaa. Kasavuoren koulukeskuksessa ruokailee n. 800 oppilasta/ koulupéiva, ja kou-
lupdivina keskuskeittit lahettdd n. 2200 ateriaa ulos koulujen ja péivéakotien jakelu-
keittioihin sek& kotihoidolle.

Keittidssa tydskentelee yksi ruokapalveluesimies ja 7 keittiotyontekijaa.

Ruoan valmistus- ja keittiGtoimintaprosessi tulee saada vastaamaan nykytarvetta niin
etta kaikille eri prosesseille (valmistus-, kylméséilytys-, pakkaus-, ja 1&ht6-.) on riitta-
vat ja ergonomisesti jarkevat toimintatilat sekd ajanmukaiset koneet ja laitteet.

5.2 Yleiset tavoitteet

Hankkeen suunnittelussa, toteutuksessa ja vastaanottovaiheessa tulee noudattaa
asiakirjojen Sisdilmaluokitus 2008 (RT07-10946) seka Terveen talon toteutuksen kri-
teerit (RT 07-10805) tavoitearvoja, ohjeita ja vaatimuksia.

e rakennustoiden puhtausluokka P1

e ilmanvaihtotdiden puhtausluokka P1

e materiaalien paastéluokka M1

« rakennuksen lampo- ja kosteustekninen suunnitteluluokka on RF2

= veden- ja kosteudenhallintasuunnitelma osana urakoitsijan laadunvarmistussuun-
nitelmaa

Toiminnallisuus, tydergonomia ja turvallisuus tulee ottaa suunnittelun ja toteutuksen
keskeiseksi tavoitteeksi, energiatehokkaita ja ekologisia ratkaisuja tulee suosia ja
edellytetdan, etta kaikki suunnitteluosapuolet pyrkivét ratkaisuillaan samaan péa-
maaraan.

Tilojen toiminnallisuutta muuttamalla parannetaan henkilokunnan tyéergonomiaa,

kylmé- ja pakastetiloja lisidmalla parannetaan henkilokunnan tydtaakkaa seké tyo-
turvallisuutta.

5.3 Tilatavoitteet ja tilaohjelma

Tilatavoitteet méaritetddn tarkemmin arkkitehdin hankesuunnitelmaluonnospiirus-

tuksissa (Arkkitehtitoimisto Perko Oy, 25.5.2018) ja tilaominaisuudet maaritellaan

tarkemmin rakennustapaselostuksessa (Arkkitehtitoimisto Perko Oy, 25.5.2018).
5.4 Rakennustekniset tavoitteet

Rakennustekniset tavoitteet on esitetty tarkemmin arkkitehdin laatimassa rakennus-
tapaselostuksessa (Arkkitehtitoimisto Perko Oy, 25.5.2018).

Tilojen seinét tehdaan kivirakenteisina ja lattia epoksipinnoitteella.
Kaikissa sisdpinnoissa, kalusteissa, varusteissa ja laitteissa kéytetdan helppohoitoisia,
kestavia ja kayttotarkoitukseensa soveltuvia materiaaleja.

5.5 LVI-tekniset tavoitteet

LVIA-tekniset tavoitteet on esitetty tarkemmin alustavassa hankesuunnitteluvaiheen
LVIA-rakennustapaselostuksessa (Granlund Oy, 29.5.2018).

Asennus-, huolto- ja teknisten tilojen suunnittelussa on huomioitava niiden kaytto-
mahdollisuudet ja kustannusvaikutukset koko elinkaaren ajalle laskettuna. Suunnitte-
lussa on huomioitava LVIA -laitteiden hoito, kunnossapito ja uusiminen.



Séhkolammityksen kayttoa tulee kaikin tavoin valttéa. LVIA -laitteiden suunnittelussa
pitad pyrkid myos vettd saastaviin ja sahkdtehokkaisiin ratkaisuihin, jotta Kauniaisten
kaupungin sopimat energiansaéstdvelvoitteet voitaisiin toteuttaa.

Suunnitteluratkaisujen tulee taata kayttajalle puhdas ja terveellinen siséilmasto kai-
kissa kayttotilanteissa. Tavoitteen saavuttaminen edellyttad rakenteiden kosteuden
hallintaa, puhtaiden materiaalien kdyttod, puhdasta rakentamista yleensa ja etenkin
ilmanvaihtolaitoksen osalta seka riittavaa, erilaisiin kayttotilanteisiin mukautuvaa il-
manvaihtoa.

5.6 Vesijohdot ja viemarit

5.7 llmanvaihto

Rakennus on liitetty kaupungin vesi- ja viemaériverkkoihin. Myos ulkopuoliset katto- ja
sadevedet johdetaan hallitusti sadevesiverkkoon. Viemérivesien pumppausta on
mahdollisuuksien mukaan valtettava.

Vanha viemériverkosto kuvataan ja tarpeen mukaan korjataan pinnoittamalla tai uu-
simalla putket.

Tarve sekd kylméan ettéd [ampiman veden erillismittaukselle selvitetdan toteutussuun-
nitteluvaiheessa.

Noudatetaan RakMk:n osan C2 ohjeistoa sek& Kauniaisten kaupungin omia lisdvaati-
muksia.

Tilojen ilmanvaihto varustetaan suodatuksella, tulo-ja poistoilmapuhaltimilla, tehok-
kaalla lAmmon talteenotolla ja lammityksella (ei kuitenkaan séhkélammitys).

Rakennusmateriaalien on oltava péastoluokaltaan M1-luokkaa, ilmanvaihtojarjestel-
man komponentit ovat paasttluokaltaan M1-tasoa, ilmanvaihtottiden puhtaudessa
noudatetaan P1-luokkaa sekd "Puhdas ilmanvaihtojarjestelma” suunnitteluohjeen
tavoitteita.

[Imanvaihtolaitteisto mitoitetaan SFP-oppaan mukaisesti pienille painehavidille sah-
koisen puhallinenergian sdastamiseksi. Nain menetellen tulee SFP-luvun alittaa 2,0
kW/m3/s 1/1-teholla mitattuna.

5.8 Rakennusautomaatio

5.9 Huoltokirja

Rakennusautomaatiojérjestelmén on oltava yhteensopiva nykyisten jarjestelmien
kanssa ja se liitetd&n kaupungin nykyiseen keskusvalvontajérjestelmaan tietokantata-
solla.

Halytyksien siirrot ja -historiat, energiaraportointi, kdyttajaoikeuksien méaérittelyt ja -
raportointi seka Trendit on liitettdva nykyisen keskusvalvomo-ohjelmistoon tietokan-
tatasolla.

Kohteessa on kayttssa sdhkdinen huoltokirja (Haahtela), johon kukin suunnittelija
omalta osaltaan laatii tarvittavan aineiston. Huoltokirjan koordinoimisen ja kokoami-
sen tekee LVIA-suunnittelija.

5.10 Sahkdtekniset tavoitteet

Séhkotekniset tavoitteet on esitetty tarkemmin alustavassa hankesuunnitteluvaiheen
sahkotoiden rakennustapaselostuksessa (Granlund Oy, 29.5.2018).



5.11 Yleista

Séhkoasennusten varustelutason pyrkimyksend on olla ajanmukainen, laadukas ja
tasainen.

Séhkotekniset tavoitteet on esitetty tarkemmin sdhkotdiden rakennustapaselostuk-
sessa.

6 HANKKEEN LAAJUUSTAVOITTEET

Laajennuksen osuus on noin 30 brm? + lastauslaituri 30 brmz2, nykyisen keskuskeittion
korjaus ja muutostarpeen alueen laajuus on noin 550 m?,

7 HANKKEEN KUSTANNUSTAVOITTEET

7.1 Rakennuskustannusennuste

Hankesuunnitelman pohjalta laskettu kustannusarvio,
Versio 2
Tavoitehinta hankkeelle on 1 224 000,00 € alv 0 %

- saneeraus 1950 €/ hym?

- laajennus 3500 € / hym?

Erittely eri tilojen kustannusten osuuksista:

- saneerattavat tilat, osuus kustannuksista 82 %, 1,0 M€ (alv 0)
0 saneeraus ja tilamuutokset 0,80 M€
o keittidlaitteet 0,20 M€

- laajennusosa, osuus kustannuksista 18 %, 0,23 M€ (alv 0)
o0 laajennusosa 0,23 M€

Vertailuna tarveselvityksessé esitetyn version pohjalta kustannusarvio,
Versio 1
Tavoitehinta hankkeelle on 1 571 000,00 € alv 0 %

- saneeraus 1950 €/ hym?

- laajennus 3 800 € / hym?

Erittely eri tilojen kustannusten osuuksista:

- saneerattavat tilat, osuus kustannuksista 64 %, 1,0 M€ (alv 0)
0 saneeraus ja tilamuutokset 0,80 M€
o keittidlaitteet 0,20 M€

- laajennusosa, osuus kustannuksista 36 %, 0,57 M€ (alv 0)
0 laajennusosa 0,57 M€

7.2 Ensikertaisen kalustamisen ja varustamisen kustannusennuste

Kayttgjahallintokunnan kustannuksiksi kuuluvan ensikertaisen kalustamisen ja varus-
tamisen kustannusennustetta ei ole maaritetty. Kustannukset eivét sisally hankkeen
investointimaararahaan.



8 HANKKEEN AIKATAULU

9  VAISTOTILAT

Hankkeesta tehdyn aikatauluarvion mukaan hankkeen ajantarve kaupunginhallituk-
sen investointipdatoksestéd hankkeen vastaanottopaattkseen on n. 15 kk, huomioi-
den kaupungin oma pé&atoksentekoprosessi.

Lautakunnan ja kaupunginhallituksen kasittelyjen jalkeen hankesuunnitelman poh-
jalta tehtdva investointipaétos ajoittuu kesdkuulle 2018.

Toteutussuunnitelmien osalta kesto n. 6 kk, urakkakilpailutus ja urakoitsijavalintan. 3
kk ja toteutuksen kesto n. 6 kk. Talonrakennushankkeiden ohjeellinen aikatauluarvio
sekéd kaupungin oma paatosprosessi huomioiden kohteen vastaanotto ajoittuu taten
lokakuulle 2019. Liséksi tulee huomioida kayttajahallintokunnan toimenpiteet ennen
kayttoonottoa (muutto, kalustaminen yms.).

Saneerauksen ajan keittidtoiminta tullaan jérjestémaén Kauniaisten kaikissa muissa
valmistus- ja jakelukeittitssa. Aterioiden valiaikaisesta valmistusjarjestelysté laadi-
taan suunnitelma syksylla 2018.



