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Hakemuksen sisalto

Maanomistajat hakevat omistamalleen 3. kaupunginosan korttelissa 326 si-
jaitsevalle tontille 1 (Martankuja 5a) poikkeamispaatodsta rakennusalan ylit-
tamiseksi tontin pohjoisrajalla.

Hakemukseen liitetty asemapiirros ja perustelut ovat liitteena 1.

Kaavallinen tilanne ja tietoa kohteesta

Hakemuksen mukaisen rakentamattoman tontin asemakaava on vahvistet-
tu 12.11.1964 ja sen Kiinteistorekisterin mukainen pinta-ala on 1439 m?2.
Asemakaavan mukaan tontille saa rakentaa vain yhden enintdan kaksi
asuinhuoneistoa kasittdvan ja enintdan kaksikerroksisen asuinrakennuk-
sen, peittoalaltaan enintdan 288 m?2. Lisaksi alimmaiseksi saa rakentaa
enintdan 2.1 metrid korkeita huonetiloja talon omaan kayttéén, kuten ta-
loustiloja ja autotalleja. Ote Kauniaisten asemakaavojen yhdistelmakartas-
ta maarayksineen on oheismateriaalina.

Kauniaisten liito-oravaselvityksen 2014 mukaan tontti on osa liito-oravien
ydinaluetta, jolta on tehty papanahavaintoja. Pesapuuta tontilla ei ole. Lii-
to-oravien liikkumiselle suotuisa puustoinen kulkuyhteys kulkee tontin poh-
joispuolen asemakaavan mukaisen viheralueen kautta.

Maankayttopaallikkd on myontanyt 25.9.2017 poikkeamisen asemakaava-
maarayksista siten, ettd asuinhuoneistot voidaan sijoittaa kahteen eri ra-
kennukseen ehdolla, ettd tontilla oleva liito-oravien liikkumiselle suotuisa
puusto huomioidaan rakentamisen suunnittelussa ja sita tulee mahdolli-
suuksien mukaan sailyttaa, jotta rakentamisella ei haviteta tai heikenneta
lito-oravien lisdantymis- ja levahdyspaikkoja tai tarkeita kulkuyhteyksia.

Hakija on teettanyt Ymparistésuunnittelu Enviro Oy:lla 8.6.2018 paivatyn
selvityksen rakennus- ja puuston harvennussuunnitelmien vaikutuksista lii-
to-oravan elinolosuhteisiin (oheismateriaali, jactaan vain luottamushenki-
I6ille). Selvityksen mukaan rakentaminen ei heikenna liito-oravan elinaluet-
ta olennaisesti eikd harvennus heikenna liito-oravan kulkuyhteyksia tai vai-
kuta liito-oravan lisdéntymis- ja levahdyspaikkoihin.

Hakemuksen perustelut

Hakija on perustellut poikkeamista tontin ominaispiirteiden sailyttamisella ja
tontin kaytettavyyden parantamisella seka kaupunkikuvallisilla syilla. Perus-



YTJ:

telujen mukaan tontin suunnittelussa on tavoiteltu pienimittakaavaista to-
teutusratkaisua tontin ominaispiirteiden ja olosuhteiden sailyttamiseksi kui-
tenkin siten, ettd poikkeamisesta ei aiheutuisi naapureille haittaa. Suunni-
telman mukainen toteutus ei mydskaan vaikuta katunakyman tai rakennus-
paikan vehreyteen, joka on asemakaavan ja huvilakaupungin tavoite.

Poikkeamisen edellytykset ja erityinen syy

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 171 §:n 1 momentin mukaan kunta voi
erityisestd syystd myontdd poikkeamisen MRL:ssa saadetyistd tai sen
nojalla annetuista rakentamista tai muuta toimenpidetta koskevista
sdannoksistd, maarayksista, kielloista tai muista rajoituksista.

Hakemuksessa esitettyja perusteluja kaupunkikuvallisten tavoitteiden
edistamisesta voidaan pitdd MRL 171 §:n edellyttamana erityisend syyna
poiketa asemakaavasta. Hankkeen suunnitelmat on laadittu asemakaavan
tarkoitusta ja tavoitteita noudattaen.

Maankayttd- ja rakennuslain (MRL) mukaan poikkeamislupa voidaan
myontaa vain, jos luvan myontamisen lain 171 §:n 2 momentissa saadetyt
poikkeamisen oikeudelliset edellytykset tayttyvat ja jos lisdksi on olemassa
pykalan 1 momentissa tarkoitettu erityinen syy.

MRL:n 171 §:n 2 momentin mukaan poikkeamista ei saa myontaa, jos se:

1. aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle,

2. vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista

3. vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4. johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Kaupunki on kuullut tontin naapureita, eikd hankkeesta ole ollut
huomautettavaa. Rakennusvalvonta ei nde estettd poikkeamisen
myontamiselle.

Maastokaynnin, esitettyjen suunnitelmien ja perusteluiden perusteella
rakennusalan ylitystd voidaan pitda perusteltuna ja asemakaavasta
poikkeamista niin vahaisena, ettei rakentamisen voida katsoa aiheuttavan
haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle. Rakennusalan ylityksellda mahdollistetaan tontin kaytén
kannalta tarkoituksenmukainen ja kaupunkikuvallisesti selkea
rakentaminen, eika siitd aiheudu naapureille haittaa.Katundkyma sailyy
vehrednd ja suunnitelman mittakaava sopeutuu ymparistéon. Hankkeen
toteuttaminen ei myoskaan laaditun selvityksen mukaan vaaranna
lito-oravan elinolosuhteita.

Hankkeen suunnitelmat on laadittu kaavan tarkoitusta noudattaen.
Poikkeaminen on kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti perusteltu ja
edesauttaa asemakaavan toteutumista. Rakentamisen ei voida katsoa
aiheuttavan merkittdvaa haittaa naapuritonteille.



Paatos:

Valiokunta ehdottaa KH:lle, ettd se maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n 1
momentin nojalla ja esitettyjen erityisten syiden perusteella myontaisi luvan
poiketa asemakaavasta siten, ettd rakennus voidaan sijoittaa osittain
asemakaavassa osoitetun rakennusalan ulkopuolelle.

Hankkeen suunnitelmat on laadittu kaavan tarkoitusta ja tavoitteita
noudattaen. Poikkeaminen on kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti
perusteltu sekd edesauttaa asemakaavan toteutumista huvilakaupungin
tavoitteita kunnioittaen.

Hanketta voidaan pitda perusteltuna ja asemakaavasta poikkeamista niin
vahaisena, ettd rakentamisen ei voida katsoa aiheuttavan haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden k&yton muulle
jarjestamiselle. Rakentamisella ei vaikeuteta luonnonsuojelun tai
rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.
MRL 171 §:n 2 momentin mukaan poikkeamista ei saa myontaa, jos luvan
myodntamiselle on kyseisessd momentissa mainittuja esteitd. Tassa
tapauksessa MRL 171 §:n mukaiset oikeudelliset edellytykset ovat
olemassa eikd nain ollen poikkeaminen ole vastoin MRL 171 §n 2
momenttia.

Lisaksi valiokunta ehdottaa KH:lle, ettd poikkeamispaatés on voimassa

yhden vuoden, jonka kuluessa poikkeamispaatostd vastaavaa
rakennuslupaa on haettava.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.



