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Kaupunginhallitus on paattanyt 11.6.2018 (§103) asemakaavan muutoksen
laatimisen kaynnistamisesta osoitteissa Asematie 10-14. Samalla KH paat-
ti, ettd rakennusoikeuden maara ja kerroksisuus seka kaupunkikuvalliset
ratkaisut maarittyvat suunnitteluprosessissa yhdyskuntavaliokunnan etuka-
teen asettamien kaavoituksen suunnittelutavoitteiden pohjalta. Suunnitte-
lussa tulee Kkiinnittda erityistd huomiota suunnitelman ymparistéén sovitta-
miseen.

Asemakaavan muutoksen toteutusratkaisun tulee perustua riittdvan laajoi-
hin taustaselvityksiin, joihin sisaltyy myds kaupunkirakenteellinen ja -kuval-
linen tarkastelu. Naiden pohjalta laadittava asemakaavan muutosluonnos
ja sen sisaltdé muotoutuvat lopulliseen muotoonsa suunnitteluprosessissa,
johon sisaltyy myos eri vaiheiden palaute sekd paatdksenteko. Lahtokoh-
taisesti rakennusten massat ja korkeudet tulee sovittaa muuhun kaupunki-
rakenteeseen ja paikalle soveltuvaksi. Niita tullaan arvioimaan prosessissa
useaan otteeseen, minka vuoksi sisallolle ei ole tarkoituksenmukaista aset-
taa etukateen numeerisia rajoitteita. Sen sijaan on tarkoituksenmukaista
asettaa toteuttamisratkaisulle sellaisia periaatteellisia, teknisia ja laadullisia
reunaehtoja, jotka ohjaavat suunnitelman ymparistdon sovittamista KHn
edellyttdmalla tavalla.

Kauniaisten kehityskuvan mukaan kaupunkirakennetta tiivistetdan etenkin
raideliikenneasemien laheisyydessa ja paakatujen varsilla. Uuden asunto-
tuotannon tulee olla monipuolista myds asuntojakauman osalta, jotta se
palvelee laajasti erilaisia asumisen tarpeita. Kaupunkirakenteen tiivistami-
sen ohella Kauniainen haluaa vaalia jatkossakin vehreaa ja viihtyisaa kau-
punkia.Taman vuoksi pihajarjestelyihin ja kasvillisuuteen tulee kiinnittaa
erityishuomiota. Kauniainen edellyttdd uudisrakennushankkeilta kokonai-
suutena korkealaatuista toteutusta. Jotta tdma tavoite tayttyy, tullaan ase-
makaavamaarayksiin sisallyttdmaan prosessin aikana laadullisia tekijoita
ainakin julkisivujen, pihojen seka tarkoituksenmukaisten teknisten ratkaisu-
jen osalta.

Kaupunginhallitus ja yhdyskuntavaliokunta ovat yhdyskuntatoimen viran-
haltijoiden kanssa keskustelleet kevaalla 2018 ko. hankkeen kehitysmah-
dollisuuksista. Keskustelussa on tunnistettu hankkeen keskeinen sijainti
kaupunkirakenteessa ja siitd aiheutuva tarve kaupunkikuvallisesti tasapai-
noiseen toteutukseen. Alueella 1970-luvun vaihteesta saakka sijainneet ra-
kennukset ovat muotoutuneet osaksi keskeistd kaupunkikuvaa, minka
vuoksi on tarkoituksenmukaista kunnioittaa alueen historiaa ja sailyttaa pu-
natiili paaasiallisena julkisivumateriaalina. Samoin on todettu, ettd nykyisen
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kaltainen massoittelu rajaa katutilaa selkeasti ja suojaa etelapuolisia pi-
ha-alueita liikennemelulta. Tasta syysta katutilaa selkeasti rajaava lamelli-
ratkaisu on tarkoituksenmukaista asettaa suunnittelun reunaehdoksi.

Kauniaisissa on edellytetty vime vuosina keskeisesti sijoittuvien vapaara-
hoitteiseen asuntotuotantoon suunnattujen maankayton kehityshankkeiden
kohdalla paaosin rakenteellista pysakoéintia. Myos tassa yhteydessa vas-
taava ratkaisu on perusteltua. Koska hanke sijoittuu paakadun varteen, on
tarkeda kiinnittda erityistd huomiota pysakaintiin johtavien ajoyhteyksien
korkeatasoiseen toteutukseen. Aiemmin samaan kohteeseen on tutkittu
ajoneuvoliittymia Asematien lisdksi Valitieltd. Taman ratkaisun on todettu
vaikeuttavan pihojen kaytettavyyttd seka aiheuttavan alueen eteldosalle lii-
kenteesta aiheutuvia hairiéitd. Nain ollen suunnittelussa on syyta pitaytya
nykytilanteen tavoin ainoastaan Asematien liittymissa, jolloin rauhoitetaan
suunnittelualueen etelareuna ja edesautetaan luonnollista liittymista etela-
puoliseen pientaloalueeseen.

Suunnittelualueella ei ole tiedossa rakentamista rajaavia luontoarvoja. Alu-
eella on kuitenkin taysikasvuista puustoa, jota on tarkeaa saastaa sen kun-
to huomioiden. Niin ikdan Bredantien reunassa sijaitsevat kallioalueet tulee
jattaa rakentamisen ulkopuolelle.

Yhdyskuntavaliokunta paattaa asettaa Asematie 10-14 asemakaavan muu-
tokselle seuraavat suunnittelutavoitteet:

- rakentamisen maaran ja rakennusten korkeuden tulee sopeutua ympa-
réivaan kaupunkirakenteeseen,

- rakentamisen tulee luoda viihtyisaa ja korkealaatuista ymparist6a,

- asuntojakauman tulee olla monipuolinen,

- rakentamisen painopisteen tulee olla Asematien reunalla ja se on to-
teutettava katutilaa selkeasti rajaavana lamelliratkaisuna,

- Asematien puoleisten julkisivujen paaasiallinen materiaali tulee olla pu-
natiili,

- autopaikoitus jarjestetddn paaosin rakenteellisesti. Paikoitukseen
johtavat ajoyhteydet tulee toteuttaa korkeatasoisesti,

- ajoneuvoliittymat osoitetaan Asematielle seka

- alueen hyvakuntoista puustoa ja Bredantiehen rajautuva avokallio tulee
sailyttaa.

Paatosehdotus hyvaksyttiin.



