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Vuoden 2018 talousarvioon sisaltyy Galltrask-jarven etelapuolella sijaitse-
vien tonttien 3-372-5 (Kavallintie 16), 3-372-7 (Klostretinkuja 3) ja 3-372-8
(Klostretinkuja 5) myynti.

Tontit sijaitsevat alueella, jolla on voimassa 15.12.2014 hyvaksytty asema-
kaava Ak 205 "Galltrask, etela osa korttelia 43 seka puisto- ja katualueet”
(ote ajantasakaavasta ja kantakartasta seka kaavamaarayksista oheis-
materiaalina).

Tontti 235-3-372-5 (Kavallintie 16)

Tontin pinta-ala on 3831 m2. Tontti on asemakaavassa osoitettu erillispien-
talojen korttelialueeksi, jolla rakennukset saavat olla enintdan yksiasuntoi-
sia (AO-1). Tontin rakennusoikeus on yhteensa 800 k-m? enintaan kolmelle
asunnolle. Asuinrakennusten tulee olla kaksikerroksisia ja niiden tulee olla
puuverhottuja.

Tontti 235-3-372-7 (Klostretinkuja 3)

Tontin pinta-ala on 2180 m?. Tontti on asemakaavassa osoitettu asuinra-
kennusten korttelialueeksi (A). Tontin rakennusoikeus on yhteensa 240
k-m? enintdan kahdelle asunnolle. Asuinrakennukset saavat olla enintdan
kaksikerroksisia ja niiden tulee olla puuverhottuja.

Tontilla sijaitsee rakennus- ja huoneistorekisterin mukaan yhden asunnon
rakennus, jonka kerrosala on 240 k-m? ja asunnon huoneistoala 33 m?2.
Asunto ei ole enda asuttu. Rakennus on viimeksi ollut partiolippukunnan
kaytdssa, mutta jaanyt tyhjilleen partiolaisten muutettua toisiin tiloihin.

Asemakaava mahdollistaa rakennuksen sailyttamisen, mutta rakennuksen
tekninen kunto on huono ja rakennuksen saattaminen nykyvaatimuksia
vastaavaan asuinkayttéon edellyttaisi rakennuksen kokonaisvaltaista sa-
neerausta, jonka karkea kustannusarvio on 700.000 euroa rakennuttaja-
paallikén vuonna 2013 laatiman arvion perusteella. Rakennuksesta ei ole
teetetty kuntoarviota. Tontin luovutuksessa rakennus esitetdan luovutetta-
vaksi purkukuntoisena ja arvottomana kauppahinnan perustuessa talléin
yksinomaan tontin rakennusoikeuden arvoon. Mikali tontinsaaja purkaa ra-
kennuksen, vastaa han purkamisesta kustannuksineen.

Tontti 235-3-372-8 (Klostretinkuja 5)




Tontin pinta-ala on 4559 m2. Tontti on asemakaavassa osoitettu asuinra-
kennusten korttelialueeksi (A). Tontin rakennusoikeus on yhteensa 1000
k-m? enintdan kahdeksalle asunnolle. Asuinrakennukset saavat olla enin-
taan kaksikerroksisia ja niiden tulee olla puuverhottuja.

Kulkuyhteys tontille 3-372-5 on Kavallintieltd ja tonteille 3-372-7 ja 3-372-8
viela rakentamatta olevalta Klostretinkujalta. Klostretinkujan rakentaminen
ei kuulu Kuntatekniikan tulosalueen vuoden 2018 investointiohjelmaan. Ka-
tu tehdaan ajokelpoiseksi myytaville tonteille saakka tonttien luovutukseen
mennessa varsinaisen kadun rakentamisen jaadessa mydhempaan ajan-
kohtaan.

Tontit esitetdan myytavaksi avoimella tarjouskilpailulla liitteena olevan tar-
jouspyynnoén mukaisesti. Kirjallisen tarjouksen tulee sisaltaa sitovan kaup-
pahinnan lisdksi suunnitelmat tontin rakentamiseksi. Suunnitelmilla pyri-
tdan varmistamaan rakentamisen sopeutuminen alueen kulttuuriymparis-
téon ja kaupunkikuvaan. Kauppakirjoissa tontinsaajat sitoutetaan rakenta-
maan tontit tarjouksessaan esittdmien suunnitelmien mukaisesti.

Suunnitelmien tulee perustua voimassa olevan asemakaavan merkintdihin
ja maarayksiin, minka liséksi tarjouspyynndssa esitetdan seuraavia ehtoja
tonttien suunnittelulle ja rakentamiselle:

- tonteille tulee suunnitella ja rakentaa kulttuurihistoriallisesti arvokkaa-
seen ymparistodn soveltuvia villa-tyyppisia asuinrakennuksia, jotka
ovat arkkitehtuuriltaan seka sijoitukseltaan ja mitoitukseltaan alisteisia
alueen keskeisimmalle kulttuurihistoriallisesti arvokkaalle rakennuksel-
le, Klostretille,

- tontin 235-3-372-5 asuinrakennusten tulee olla keskenaan erilaisia,

- tontin 235-3-372-5 asuinrakennusten sijoittelussa tulee huomioida na-
kymat Kavallintieltd tontilla 235-3-372-6 sijaitsevaan asuinrakennuk-
seen "Klostret”,

- tontille 235-3-372-8 tulee sijoittaa kaksi erillista asuinrakennusta, joissa
kummassakin on nelja asuntoa. Asuinrakennusten tulee olla keske-
naan erilaisia. Asuinrakennuksiin tulee sijoittaa asuntoja paallekkain ja

- tonteille rakennettavien rakennusten katemateriaalin tulee olla kone-
saumattu peltikate.

Kauppahinnan osalta on tarjouspyynndssa esitetty tonttikohtaisesti alin
kauppahinta. Kaupungin tavoitteena on paitsi edellyttaa tonteilla laadukas-
ta ja ymparistodn sopivaa rakentamista myos saada tonteista tonttien si-
jainti huomioiden kaypa hinta. lImoittamalla tonttikohtaisesti alin kauppahin-
ta varmistetaan taman tavoitteen toteutuminen ja mahdollistetaan tarjous-
ten arvioinnissa painopisteen asettaminen suunnitelmien arvioimiseen. II-
moitetut alimmat kauppahinnat perustuvat maankayttéyksikén nakemyk-
seen tonttien alimmista kayvista hinnoista. Tarjoukset, joissa tarjottu kaup-
pahinta jaa alle ilmoitetun alimman hyvaksyttadvan kauppahinnan, voidaan
hylata.

Tarjousten tekemiselle varataan riittava aika (vahintaan kahdeksan viikkoa)
huomioiden tarjoukselta edellytetty sisaltd. Tarjouspyynt6 julkaistaan kau-
pungin internet-sivuilla, minka lisaksi tontteja markkinoidaan lehdissa (Kau-
nisGrani, Helsingin Sanomat) ja Oikotie-internetportaalissa seka sahkopos-
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timarkkinoinnilla. Tarjouspyyntéd tullaan tdydentdmaan muun muassa
paivamaarien osalta ennen tarjouspyynnon julkaisemista.

Saadut tarjoukset tuodaan kaupunginhallituksen kasittelyyn tarjousten ar-
vioimiseksi ja tontinsaajien valitsemiseksi. Tarjoukset arvioidaan kaupungin
tonttien suunnittelulle ja rakentamiselle asettamien ehtojen perusteella ja
tarjottu kauppahinta huomioiden siten, ettd kukin tontti luovutetaan koko-
naisuutena parhaimmaksi arvioidun tarjouksen tekijalle. Lisdksi tarjousten
kasittelyssa huomioidaan, ettad tarjouksessa esitetty suunnitelma on ylei-
sesti toteutuskelpoinen ja etta tontinsaajaksi esitettdva on hoitanut yhteis-
kuntavelvoitteensa ja etta tontinsaajaksi esitettavalla voidaan arvioida ole-
van riittdva tekninen osaaminen seka riittdvat taloudelliset ja muut resurssit
tontin rakentamiseksi. Kaupunki voi pyytaa lisaselvitystd ndiden seikkojen
osalta. Kaupunki varaa oikeuden hylata kaikki tarjoukset ja jattaa tontin tai
tontit luovuttamatta. Tarjousten kasittelyn yhteydessa kaupunginhallitus
hyvaksyy myds tonttien kauppakirjat.

Yhdyskuntavaliokunta esittaa, ettd kaupunginhallitus paattaa

- luovuttaa kaupungin omistamat tontit 235-3-372-5 (Kavallintie 16),
235-3-372-7 (Klostretinkuja 3) ja 235-3-372-8 (Klostretinkuja 5) myy-
malla ne vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon ja

- asettaa tontit myyntiin litteena olevan tarjouspyynnén mukaisesti.

Lisdksi yhdyskuntavaliokunta esittaa, ettd kaupunginhallitus oikeuttaa kau-

punginjohtajan tekemaan taydennykset sekd mahdolliset tarpeelliset tar-
kennukset ja korjaukset tarjouspyyntoon.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin. Lisaksi valiokunta totesi, etta tarjousten
tekemiselle varattava riittdva aika tulee olla vahintaan 12 viikoa ja etta
tontteja markkinoidaan myds Hufvudstadsbladetin kautta.

KH paattaa

- luovuttaa kaupungin omistamat tontit 235-3-372-5 (Kavallintie 16),
235-3-372-7 (Klostretinkuja 3) ja 235-3-372-8 (Klostretinkuja 5) myy-
malla ne vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon ja

- asettaa tontit myyntiin litteena olevan tarjouspyynnén mukaisesti.

Lisdksi KH paattaa oikeuttaa kaupunginjohtajan tekemaan tadydennykset

seka mahdolliset tarpeelliset tarkennukset ja korjaukset tarjouspyyntdén.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.



