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KH paatti 26.3.2018 (§ 41) (oheismateriaalina) asuinrakennusten tonttien
3-372-5 (Kavallintie 16), 3-372-7 (Klostretinkuja 3) ja 3-372-8 (Klostretinku-
ja 5) luovuttamisesta myymalla ne vapaarahoitteiseen tuotantoon paatok-
sen liitteena olleen tarjouspyynnén mukaisesti. Lisaksi KH oikeutti kaupun-
ginjohtajan tekemaan taydennykset seka mahdolliset tarpeelliset tarken-
nukset ja korjaukset tarjouspyyntéon. Julkaistu tarjouspyynté on oheisma-
teriaalina.

limoitus luovutettavista tonteista julkaistiin kaupungin internet-sivuilla ja Oi-
kotie-internetportaalissa seka Helsingin Sanomat ja Hufvudstadsbladet
-lehdissd 6.5.2018 ja KaunisGrani -lehdessa 17.5.2018. Lisaksi tontteja
markkinoitiin sdhkopostitse 21 alan toimijalle. Tarjouspyyntdasiakirjat olivat
nahtdvand kaupungin internet-sivuilla. Tonttien ostotarjousten viimeinen
jattdéajankohta oli 24.8.2018 klo 12:00. Kaupunki varasi itselleen oikeuden
hyvaksya tai hylata tehdyt tarjoukset.

Tontista 3-372-7 (Klostretinkuja 3) jatetiin maaraaikaan mennessa nelja
tarjousta. Tarjouksien sisaltdmat suunnitteluasiakirjat ovat esityslistan
oheismateriaalina (Extranet).

Tarjous_1 sisaltaa vain tarjouslomakkeen. Tarjoukseen ei ole sisallytetty
tarjouspyynndssa edellytettyja asiakirjoja: selostus, asemapiirros, julkisivu-
kuvat ja alustavat pohjapiirustukset, aluejulkisivukuva ja alueleikkauskuvat.
Tarjouksessa tontin kauppahinta on 270.000 euroa, joka vastaa tontille
asetettua alinta kauppahintaa. Tarjouksessa todetaan, etta tarjous sisaltaa
ehdon nykyisen rakennuksen sailyttdmisestd ja kunnostamisesta asuin-
kayttéon ja edelleen, jos tarjous hyvaksytaan, tehdaan kaikki kunnostami-
sen ja rakennusluvan edellyttdmat asiakirjat. Tarjouksessa arvioidaan
suunnittelun kustannuksiksi 15.000-20.000 euroa. Tarjous on sisalldltaan
niin puutteellinen, etta se esitetdan hylattavaksi.

Tarjous_2 sisaltaa tarjouslomakkeen lisaksi julkisivukuvat ja alustavat poh-
japiirustukset. Tarjouksessa tontin kauppahinta on 270.000 euroa, joka
vastaa tontille asetettua alinta kauppahintaa. Tarjouksen lisatiedoissa mai-
nitaan, etta piirustukset ovat toisesta projektista. Asemapiirros on toimitettu
tarjousajan paattymisen jalkeen eika sen sisaltd vastaa tarjouspyynndssa
edellytettya. Tarjous on sisalldltaan niin puutteellinen, etta se esitetdan hy-
lattavaksi.

Tarjous_3 sisaltaa tarjouspyynnossa edellytetyt asiakirjat: erillinen tarjous-
lomake, selostus, asemapiirros, julkisivukuvat ja alustavat pohjapiirustukset
ja aluejulkisivukuva seka yhden alueleikkauskuvan, kun niitd edellytettiin



vahintdan kaksi kappaletta. Alueleikkauskuva on kuitenkin esitetty sellai-
sesta suunnasta, etta Klostret nakyy leikkauksessa. Tarjouksen puutteelli-
suutta taltd osin voidaan pitdd niin vahamerkityksisena, etta tarjous voi-
daan tastd huolimatta kasitelld. Tarjouksessa tontin kauppahinta on
301.000 euroa, joka ylittda tontille asetetun alimman kauppahinnan
270.000 euroa.

Seuraavassa on maankayttoyksikdon arvio, kuinka Tarjous_3 tayttaa tar-
jouspyynnéssa mainitut kaupungin asettamat ehdot tontin suunnittelulle ja
rakentamiselle:

Tontti tulee suunnitella ja rakentaa voimassa olevan asemakaavan ja tontti-
jaon mukaisesti.

Tontille esitetty suunnitelma noudattaa asemakaavaa rakennusoikeuden,
kerrosluvun, asuntojen lukumé&érédn, materiaalien (puu/pelti) ja rakentami-
sen sijainnin sekéd autopaikkojen lukumd&ardn osalta. Suunniteltu rakennus
sopeutuu koon, materiaalien ja kattomuodon osalta alueen suojeltuihin ra-
kennuksiin ja kulttuuriympdristéén. Suunniteltu rakennus on arkkitehtuuril-
taan alisteinen Klostretille, mutta ei tyyliltddn sopeudu Klostretin arkkiteh-
tuuriin parhaalla mahdollisella tavalla. Suunniteltu rakennus ei ole yksimas-
sainen.

Tontille tulee suunnitella ja rakentaa kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen
ymparistdon soveltuvia villa-tyyppisia asuinrakennuksia, jotka ovat arkki-
tehtuuriltaan seka sijainniltaan ja mitoitukseltaan alisteisia alueen merkitta-
vimmalle kulttuurihistoriallisesti arvokkaalle rakennukselle, tontilla
235-3-372-6 sijaitsevalle asuinrakennukselle Klostret.

Tontille suunniteltu asuinrakennus on arkkitehtuuriltaan seké sijainniltaan ja
mitoitukseltaan alisteinen Klostretille, mutta asuinrakennus ei ole kulttuuri-
historiallisesti arvokkaaseen ympéristédn soveltuva villa-tyyppinen asuinra-
kennus.

Tontille rakennettavien rakennusten katemateriaalin tulee olla pelti.
Rakennuksen vesikaton materiaali on pelti.

Tarjous_4 sisaltaa tarjouspyynnossa edellytetyt asiakirjat: erillinen tarjous-
lomake, selostus, asemapiirros, julkisivukuvat ja alustavat pohjapiirustuk-
set, aluejulkisivukuva ja alueleikkauskuvat. Tarjouksessa tontin kauppahin-
ta on 281.500 euroa, joka ylittda tontille asetetun alimman kauppahinnan
270.000 euroa.

Seuraavassa on maankayttoyksikon arvio, kuinka Tarjous 4 tayttaa tar-
jouspyynnossa mainitut kaupungin asettamat ehdot tontin suunnittelulle ja
rakentamiselle:

Tontti tulee suunnitella ja rakentaa voimassa olevan asemakaavan ja tontti-
jaon mukaisesti.

Tontille esitetty suunnitelma noudattaa asemakaavaa rakennusoikeuden,
kerrosluvun, asuntojen lukuméaérdn, materiaalien (puu/pelti) ja rakentami-
sen sijainnin sekd autopaikkojen lukumdéardn osalta. Suunniteltu rakennus
sopeutuu koon, materiaalien ja kattomuodon osalta alueen suojeltuihin ra-
kennuksiin ja kulttuuriympdristéén. Suunniteltu rakennus on arkkitehtuuril-
taan alisteinen Klostretille ja sopeutuu siihen. Suunniteltu rakennus on yksi-
massainen.



Tontille tulee suunnitella ja rakentaa kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen
ymparistoon soveltuvia villa-tyyppisia asuinrakennuksia, jotka ovat arkki-
tehtuuriltaan seka sijainniltaan ja mitoitukseltaan alisteisia alueen merkitta-
vimmalle kulttuurihistoriallisesti  arvokkaalle rakennukselle, tontilla
235-3-372-6 sijaitsevalle asuinrakennukselle Klostret.

Tontille suunniteltu asuinrakennus on arkkitehtuuriltaan seké sijainniltaan ja
mitoitukseltaan alisteinen Klostretille ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen
ympdristéén soveltuva villa-tyyppinen asuinrakennus.

Tontille rakennettavien rakennusten katemateriaalin tulee olla pelti.
Rakennuksen vesikaton materiaali on pelti.

Tontin 3-372-7 (Klostretinkuja 3) osalta on mahdollista a) hyvaksya jatetyis-
ta tarjouksista Tarjous_3 tai Tarjous_4 ja luovuttaa tontti tarjoajalle taikka
b) jatkaa tarjousaikaa tarjouspyynnéssa esitetyin ehdoin tai c) jatkaa tar-
jousaikaa ja tehda tarjouspyynnodssa esitettyihin ehtoihin muutoksia taikka
d) siirtaa tontin myynti vuodelle 2019. Taloussuunnitelmassa vuodelle 2019
on esitetty luovutettavaksi Galltraskin alueella tontit osoitteissa Klostretin-
kuja 2, Kavallintie 8 ja Kavallintie 12.

Tontista 3-372-7 (Klostretinkuja 3) tehty Tarjous_4 esitetdan ehdollisena
hyvaksyttavaksi ja myytavaksi tarjoajalle. Tarjous_4:a voidaan pitaa kau-
pungin tontin suunnittelulle ja rakentamiselle asettamien ehtojen perusteel-
la ja tarjottu kauppahinta huomioiden kokonaisuutena arvioiden parhaana
tarjouksena. Tarjouksessa esitetty suunnitelma on yleisesti toteutuskelpoi-
nen. Tontinsaajaksi esitettavan voidaan arvioida omaavan riittavat taloudel-
liset ja muut resurssit tontin rakentamiseksi.

Tarjous_4:n hyvaksyminen esitetaan tehtavaksi ehdollisena siten, etta hy-
vaksymisen ehtona on Keski-Uudenmaan maakuntamuseon puoltava lau-
sunto tarjoukseen sisallytetyistd suunnitelmista, jotta tontin suunnittelun ja
rakentamisen mybhemmassa vaiheessa ei muodostuisi ristiriitaa kaupun-
gin hyvaksyman tarjouksen ja museon nakemyksen kesken, mika voisi vai-
keuttaa tontin toteuttamista tarjouksen mukaisesti. Voimassa olevan ase-
makaavan Ak 205 yleisten maaraysten mukaan muun muassa korttelin
372 tonttien 3-8 osalta "alueen tarkemman suunnittelun ja alueen raken-
nuksiin ja ymparistddn vaikuttavien toimenpiteiden yhteydessa on kuultava
Keski-Uudenmaan maakuntamuseota. Kulttuurihistoriallisen arvon sailymi-
seksi alueen ominaispiirteet on otettava huomioon rakennuksiin ja muuhun
ymparistdon vaikuttavien toimien suunnittelussa ja toteuttamisessa. Raken-
nusten muutoksia ja uudisrakentamista suunniteltaessa on kuultava hyvis-
sa ajoin Keski-Uudenmaan maakuntamuseota. Uudisrakentaminen tulee
suunnitella siten, ettd muutos ei vahenna alueen kulttuurihistoriallista arvoa
ja etta rakentaminen soveltuu mahdollisimman hyvin ymparistéén.”.

Tontti 3-372-7 (Klostretinkuja 3) esitetddan myytavaksi liitteenad olevan
kauppakirjaluonnoksen mukaisesti. Kauppakirjaluonnos on laadittu tarjous-
pyynnon ja tarjousmateriaalin sisaltd huomioiden siten, etta tarjoaja sitoute-
taan toteuttamaan tontti tarjouksessaan esittdmien suunnitelmien mukai-
sesti, sekd muutoin tavanomaisin kiinteistbnkaupan ehdoin. Kaupunginjoh-
taja esitetdan oikeutettavaksi tekemaan tarvittavat lisdykset ja muutokset
kauppakirjaluonnokseen lukuunottamatta kauppahintaa ja rakentamisvel-
voitetta sopimussakkoineen. Lisaksi esitetaan, etta kauppakirja tulee alle-
kirjoittaa vuoden 2018 loppuun mennessa.



YTJ:

Paatos:

Yhdyskuntavaliokunta esittaa, ettd kaupunginhallitus paattaa

hylata tontista 235-3-372-7 (Klostretinkuja 3) jatetyt tarjoukset Tar-
jous_1 ja Tarjous_2,

hyvaksya tontista 235-3-372-7 (Klostretinkuja 3) jatetyn tarjouksen Tar-
jous_4 ja myyda tontin liitteena olevan kauppakirjaluonnoksen mukai-
sesti tarjouksen tehneelle taholle kauppahintaan 281.500 euroa ehdol-
la, ettd Keski-Uudenmaan maakuntamuseo antaa puoltavan lausunnon
tarjoukseen sisallytetyistad suunnitelmista,

oikeuttaa kaupunginjohtajan tekemaan tarvittavat lisaykset ja muutok-
set kauppakirjaluonnokseen lukuunottamatta kauppahintaa ja rakenta-
misvelvoitetta sopimussakkoineen ja

ettd kauppakirja on allekirjoitettava vuoden 2018 loppuun mennessa.

Pj esitti paatdsehdotukseen lisattavan, etta tarjous nro 4 hyvaksytaan lu-
kuunottamatta autokatoksen ja varaston sijaintia ja suuruutta. Ratkaisu ei
tallaisenaan sovi ymparistéon. Lisaksi rakennuksen edustan pihamateriaa-
lina tulee asfaltin sijaan kayttaa sora- ja kivituhkaa kuten muissakin alueis-
sa. Ehdotus sai valiokunnan yksimielisen kannatuksen.

Yhdyskuntavaliokunta esittaa, ettd kaupunginhallitus paattaa

hylata tontista 235-3-372-7 (Klostretinkuja 3) jatetyt tarjoukset Tar-
jous_1 ja Tarjous_2,

hyvaksya tontista 235-3-372-7 (Klostretinkuja 3) jatetyn tarjouksen Tar-
jous_4 kuitenkin siten, ettd autokatoksen ja varaston sijaintia ja suu-
ruutta tulee selvittédé. Ratkaisu ei téllaisenaan sovi ympéristéén. Liséksi
rakennuksen edustan pihamateriaalina tulee asfaltin sijaan kadyttaa so-
ra- ja Kivituhkaa kuten muissakin alueissa sek& myyda tontin liitteenad
olevan kauppakirjaluonnoksen mukaisesti tarjouksen tehneelle taholle
kauppahintaan 281.500 euroa ehdolla, ettd Keski-Uudenmaan maa-
kuntamuseo antaa puoltavan lausunnon tarjoukseen sisallytetyistd
suunnitelmista,

oikeuttaa kaupunginjohtajan tekemaan tarvittavat lisaykset ja muutok-
set kauppakirjaluonnokseen lukuunottamatta kauppahintaa ja rakenta-
misvelvoitetta sopimussakkoineen ja

ettd kauppakirja on allekirjoitettava vuoden 2018 loppuun mennessa.



