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KH paatti 26.3.2018 (§ 41) (oheismateriaalina) asuinrakennusten tonttien
3-372-5 (Kavallintie 16), 3-372-7 (Klostretinkuja 3) ja 3-372-8 (Klostretinku-
ja 5) luovuttamisesta myymalla ne vapaarahoitteiseen tuotantoon paatok-
sen liitteena olleen tarjouspyynndén mukaisesti. Lisaksi KH oikeutti kaupun-
ginjohtajan tekemaan taydennykset sekd mahdolliset tarpeelliset tarken-
nukset ja korjaukset tarjouspyyntdon. Julkaistu tarjouspyynté on oheisma-
teriaalina.

limoitus luovutettavista tonteista julkaistiin kaupungin internet-sivuilla ja Oi-
kotie-internetportaalissa sekd Helsingin Sanomat ja Hufvudstadsbladet
-lehdissd 6.5.2018 ja KaunisGrani -lehdessa 17.5.2018. Lisaksi tontteja
markkinoitiin sdhkopostitse 21 alan toimijalle. Tarjouspyyntdasiakirjat olivat
nahtavana kaupungin internet-sivuilla. Tonttien ostotarjousten viimeinen
jattdajankohta oli 24.8.2018 klo 12:00. Kaupunki varasi itselleen oikeuden
hyvaksya tai hylata tehdyt tarjoukset.

Tontista 3-372-8 (Klostretinkuja 5) jatetiin maaraaikaan mennessa yksi tar-
jous. Tarjouksen sisaltamat suunnitteluasiakirjat ovat esityslistan
oheismateriaalina (Extranet).

Tarjous sisaltaa tarjouspyynndssa edellytetyt asiakirjat: erillinen tarjouslo-
make, selostus, asemapiirros, julkisivukuvat ja alustavat pohjapiirustukset
ja aluejulkisivukuva seka yhden alueleikkauskuvan, kun niitd edellytettiin
vahintdan kaksi kappaletta. Alueleikkauskuva on kuitenkin esitetty sellai-
sesta suunnasta, etta Klostret nakyy leikkauksessa. Tarjouksen puutteelli-
suutta taltd osin voidaan pitdd niin vahamerkityksisena, ettad tarjous voi-
daan tastd huolimatta kasitelld. Tarjouksessa tontin kauppahinta on
1.005.000 euroa, joka ylittdd tontille asetetun alimman kauppahinnan
900.000 euroa.

Seuraavassa on maankayttoyksikon arvio, kuinka tarjous tayttaa tarjous-
pyynnoéssa mainitut kaupungin asettamat ehdot tontin suunnittelulle ja ra-
kentamiselle:

Tontti tulee suunnitella ja rakentaa voimassa olevan asemakaavan ja tontti-
jaon mukaisesti.

Tontille esitetty suunnitelma noudattaa asemakaavaa rakennusoikeuden,
kerrosluvun, asuntojen lukumé&érdn, materiaalien (puu/pelti) ja rakentami-
sen sijainnin seké autopaikkojen lukumé&éran osalta. Suunnitellut rakennuk-
set poikkeavat merkittavasti arkkitehtuuriltaan (massoittelu, mittasuhteet) ja



kattomuodoiltaan alueen suojelluista rakennuksista ollen ennemminkin
moderneja eivétkd néin sopeudu parhaalla mahdollisella tavalla alueen
suojeltuihin rakennuksiin ja kulttuuriympéristéén.

Tontille tulee suunnitella ja rakentaa kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen
ymparistddn soveltuvia villa-tyyppisia asuinrakennuksia, jotka ovat arkki-
tehtuuriltaan seka sijainniltaan ja mitoitukseltaan alisteisia alueen merkitta-
vimmalle kulttuurihistoriallisesti  arvokkaalle rakennukselle, tontilla
235-3-372-6 sijaitsevalle asuinrakennukselle Klostret.

Tontille suunnitellut asuinrakennukset ovat arkkitehtuuriltaan seké sijainnil-
taan ja mitoitukseltaan alisteisia Klostretille, mutta asuinrakennukset eivét
ole kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ympéristéén soveltuvia villa-tyyppi-
siéd asuinrakennuksia.

Tontille tulee sijoittaa kaksi erillistd asuinrakennusta, joissa kummassakin
on nelja asuntoa. Asuinrakennusten tulee olla keskenaan erilaisia. Asuinra-
kennuksiin tulee sijoittaa asuntoja paallekkain.

Tontille on sijoitettu kaksi erillistéd asuinrakennusta, joissa kummassakin on
neljd asuntoa. Asuinrakennukset ovat keskendéén erilaisia, joskin hyvin sa-
mantyyppisid. Asuinrakennuksissa on sijoitettu asuntoja osin paéllekkéain.
Tontille rakennettavien rakennusten katemateriaalin tulee olla pelti.
Rakennusten vesikatot ovat konesaumattua peltié.

Tontin 3-372-8 (Klostretinkuja 5) osalta on mahdollista a) hyvaksya jatetty
tarjous ja myyda tontti tarjoajalle taikka b) jatkaa tarjousaikaa tarjouspyyn-
ndssa esitetyin ehdoin tai c) jatkaa tarjousaikaa ja tehda tarjouspyynndssa
esitettyihin ehtoihin muutoksia taikka d) siirtaa tontin myynti vuodelle 2019.
Taloussuunnitelmassa vuodelle 2019 on esitetty luovutettavaksi Galltraskin
alueella tontit osoitteissa Klostretinkuja 2, Kavallintie 8 ja Kavallintie 12.

Tontista 3-372-8 (Klostretinkuja 5) tarjousaikaa esitetdan jatkettavaksi tar-
jouspyynndssa esitetyin ehdoin, jotta tontista saataisiin useampi tarjous.
Tarjousaikaa jatkettaisiin riittdvasti (vahintdaan 12 viikkoa) huomioiden tar-
joukselta edellytetty sisaltd ja talléin tarjousten jattdaika paattyisi vuoden
2019 puolella. Tarjouspyyntd julkaistaisiin kaupungin internet-sivuilla,
minkd lisdksi tonttia markkinoitaisiin lehdissa (KaunisGrani, Helsingin
Sanomat ja Huvudstadsbladet) ja Oikotie-internetportaalissa. Tarjouspyyn-
t6a paivitettaisiin muun muassa paivamaarien osalta ennen tarjouspyynndn
julkaisemista. Tontista jatetty tarjous on voimassa 31.12.2018 saakka.
Tarjous otettaisiin huomioon kasiteltdessa tarjouksia jatketun tarjousajan
jalkeen, mikali tarjoaja on jatkanut tarjouksensa voimassaoloa.

Mikali jatetty tarjous paadytaan hyvaksymaan ja tontti myymaan tarjoajalle,
esitetdan, ettd hyvaksyminen tehdaan ehdollisena siten, ettéd hyvaksymisen
ehtona on Keski-Uudenmaan maakuntamuseon puoltava lausunto tarjouk-
seen sisallytetyistd suunnitelmista, jotta tontin suunnittelun ja rakentamisen
mybhemmassa vaiheessa ei muodostuisi ristiriitaa kaupungin hyvaksyman
tarjouksen ja museon nakemyksen kesken, mika voisi vaikeuttaa tontin
toteuttamista tarjouksen mukaisesti. Voimassa olevan asemakaavan Ak
205 yleisten maaraysten mukaan muun muassa korttelin 372 tonttien 3-8
osalta “alueen tarkemman suunnittelun ja alueen rakennuksiin ja
ymparistoon vaikuttavien toimenpiteiden yhteydessa on kuultava Keski-Uu-
denmaan maakuntamuseota. Kulttuurihistoriallisen arvon sailymiseksi alu-
een ominaispiirteet on otettava huomioon rakennuksiin ja muuhun ymparis-
téon vaikuttavien toimien suunnittelussa ja toteuttamisessa. Rakennusten



YTJ:

Paatos:

KH 01.10.2018 § 148

muutoksia ja uudisrakentamista suunniteltaessa on kuultava hyvissa ajoin
Keski-Uudenmaan maakuntamuseota. Uudisrakentaminen tulee suunnitel-
la siten, etta muutos ei vahenna alueen kulttuurihistoriallista arvoa ja etta
rakentaminen soveltuu mahdollisimman hyvin ymparistéon.”.

Mikali jatetty tarjous paadytaan hyvaksymaan ja tontti myymaan tarjoajalle,
esitetaan, etta kaupunginjohtaja oikeutetaan laatimaan
kiinteistonkauppakirja  tarjouspyynnén ja tarjousmateriaalin  sisaltd
huomioiden siten, ettd tarjoaja sitoutetaan toteuttamaan tontti
tarjouksessaan esittdmien suunnitelmien mukaisesti, seka muutoin tavan-
omaisin Kiinteistonkaupan ehdoin. Tama poikkeaa KH 26.3.2018 (§ 41)
listatekstista, jossa todettiin, ettd tarjousten kasittelyn yhteydessa
kaupunginhallitus hyvaksyy myos tonttien kauppakirjat. Lisdksi esitetdan,
ettd kauppakirja tulee allekirjoittaa vuoden 2018 loppuun mennessa.

Mikali jatetty tarjous paadytaan hyvaksymaan ja tontti myymaan tarjoajalle,
vaihtoehtoisena paatdsesityksend esitetdan, ettd yhdyskuntavaliokunta
esittaa, ettd kaupunginhallitus paattaa

- hyvaksya tontista 235-3-372-8 (Klostretinkuja 5) jatetyn tarjouksen ja
myyda tontin tarjouksen tehneelle taholle kauppahintaan 1.005.000 eu-
roa ehdolla, ettd Keski-Uudenmaan maakuntamuseo antaa puoltavan
lausunnon tarjoukseen sisallytetyistd suunnitelmista,

- oikeuttaa kaupunginjohtajan laatimaan kiinteistonkauppakirjan tarjous-
pyynnon ja tarjousmateriaalin sisaltdé huomioiden siten, etta tarjoaja si-
toutetaan toteuttamaan tontti tarjouksessaan esittamien suunnitelmien
mukaisesti, sekd muutoin tavanomaisin kiinteisténkaupan ehdoin ja

- ettd kauppakirja on allekirjoitettava vuoden 2018 loppuun mennessa.

Yhdyskuntavaliokunta esittda, ettd kaupunginhallitus paattaa

- jatkaa tontin 235-3-372-8 (Klostretinkuja 5) tarjousaikaa vahintaan 12
viikkoa tarjouspyynnossa esitetyin ehdoin ja

- oikeuttaa kaupunginjohtajan tekemaan paivitykset sekd mahdolliset
tarpeelliset tarkennukset ja korjaukset tarjouspyyntoon.

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.

Mikali KH paattaa hyvaksya tehdyn tarjouksen esitetaan, etta KH paattaa

- hyvaksya tontista 235-3-372-8 (Klostretinkuja 5) jatetyn tarjouksen ja
myyda tontti tarjouksen tehneelle taholle kauppahintaan 1.005.000 eu-
roa ehdolla, ettd Keski-Uudenmaan maakuntamuseo antaa ennen
kaupantekoa puoltavan lausunnon tarjoukseen  sisallytetyista
suunnitelmista,



- oikeuttaa kaupunginjohtajan laatimaan kiinteistonkauppakirjan tarjous-
pyynnon ja tarjousmateriaalin sisaltdé huomioiden siten, etta tarjoaja si-
toutetaan toteuttamaan tontti tarjouksessaan esittdmien suunnitelmien
mukaisesti, sekd muutoin tavanomaisin kiinteisténkaupan ehdoin ja

- etta kauppakirja on allekirjoitettava vuoden 2018 loppuun mennessa.

KJ:
KH paattaa
- jatkaa tontin 235-3-372-8 (Klostretinkuja 5) tarjousaikaa vahintaan 12
viikkoa tarjouspyynnossa esitetyin ehdoin ja
- oikeuttaa kaupunginjohtajan tekemaan paivitykset sekd mahdolliset
tarpeelliset tarkennukset ja korjaukset tarjouspyyntdén.
Paatos:

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.



