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Hankesuunnitelma

Hankkeen lahtdkohtana on ruotsinkielisen opetus- ja varhaiskasvatuslauta-
kunnan 5.10.2015 (§75) kasittelema ja kaupunginhallituksen 9.12.2015
(§252) hyvaksyma tarveselvitys Svenska Skolcentrumin H-osan saneeraa-
misesta. Lautakunnan tarveselvitykseen sisaltyivat myds esitykset liikunta-
salin saneeramisesta seka lukion laajennushankkeesta. Liikuntasalin sa-
neeraus on valmistunut vuonna 2017.

Kaupunginhallitus paatti hyvaksya tarveselvityksen myos siltd osin kun se
kasitteli H-osaa ja koulurakennuksen laajennusta, mutta kehotti sivistystoi-
mea ja yhdyskuntatoimea selvittdmaan vaihtoehtoisia ratkaisuja fysiikan ja
kemian opetuksen tiloihin liittyvien akuuttien ongelmien ratkaisemiseksi.
Toteutuksen maararahat investointiohjelmassa noudattavat tata linjausta.

Tarveselvityksen mukaan H-osan nykyisissa tiloissa toimii lukion ja ylakou-
lun luonnontieteiden luokat (4 kpl), materiaalivarasto (2 kpl) seka lukion
kieliluokka (1 kpl). Tilat eivat vastaa nykyisia tarpeita ja ovat uusimisen tar-
peessa, erityisesti tilojen laajuuden, turvallisuuden ja talotekniikan osalta.

Svenska skolcentrumin laajennustarpeesta on laadittu selvitys vuonna
2015 Arkkitehdit Korolainen & Heinon toimesta, samassa yhteydessa kuin
nyt kasiteltdvana oleva H-osan tarveselvitys. Loppuraportissa todetaan etta
tarve isoimmille opetustiloille on olemassa ja etta laajennusosalla parannet-
taisiin opetustilojen esteettomyyttd. Mahdollinen laajennus ei kuitenkaan
sisally kaupunginhallituksen toimeksiantoon H-osan saneeraamiseksi,
vaan siita tulee perustaa oma erillinen hanke, mikali myéhemmin nain paa-
tetaan.

H-osan saaneeraushankkeen valmistelua on jatkettu kaupunginvaltuuston
1.2.2010 hyvaksymien (§ 4) Rakennusinvestointihankkeiden toteutusohjei-
den mukaisesti tekemalla hyvaksytyn tarveselvityksen pohjalta hankesuun-
nitelma seka siihen liittyvia alustavia suunnitelmia tukemaan investointipaa-
toksen tekoa.

Hankesuunnitelmassa on esitetty korjauslaajuus akuuttien ongelmien pois-
tamiseksi (vaihtoehto 1), noudattaen investointiohjelmassa myonnetyn
maararahan suuruutta. Kayttajan pyynnosta on tutkittu myds laajempi sa-



neeraus (vaihtoehto 2), joka ylittda investointiohjelman maararahavarauk-
sen.

Svenska utskottet for undervisning och smabarnspedagogik (SUUS) on ka-
sitellyt hankesuunnitelman kokouksessaan 5.9.2017 (§ 39) ja toteaa lau-
sunnossaan, ettd lukiostrategian yhteydessa on laadittava lisaselvityksia,
jotka saattavat vaikuttaa koulukeskuksen H-osan saneerauksen tarpeisiin.
Yhdyskuntavaliokunta on kokouksessaan 20.9.2017 (§ 95) kasitellyt kayt-
tdjan antamaa lausuntoa ja paattanyt palauttaa asian mainittuja lisaselvi-
tyksia varten.

Svenska utskottet fér undervisning och smabarnspedagogik (SUUS) on ka-
sitellyt hankesuunnitelman kokouksessaan 09.10.2018 (§89).
http://www2.kauniainen.fi/dynasty/fin/cgiiDREQUEST.PHP?page=meetingit
em&id=20182710-7

SUUS esittaa toteutettavaksi hankesuunnitelman vaihtoehdon 2, joka kasit-
taa talotekniikan ja varusteiden uusimisen seka tilamuutostyét 1. ja 0. ker-
roksen luokka- ja varastotiloissa, antaen kouluille tilat jotka mahdollistavat
monipuolisemman luonnontieteen opetuksen.

Hankesuunnittelussa on etsitty kaupunginhallituksen paatéksen mukaisesti
vaihtoehtoisia ratkaisuja fysiikan ja kemian opetuksen akuutteihin ongel-
miin. Hankesuunnittelussa on laadittu luonnoksia, joissa on haettu tilojen
tehokkaampaa kayttda siten, etta lisdrakentamista ei toteuteta. Talotekniik-
kasuunnittelijat ovat laatineet talotekniikan korjauksesta rakennustapase-
lostukset, joiden tavoitteet perustuvat kuntoarviossa esitettyihin taloteknii-
kan korjaustarpeisiin. Vastaavat talotekniset ja tilojen modernisoinnin kor-
jaukset on toteutettu koulukeskuksen muissa osissa aiemmin.

Vaihtoehto 1

Vaihtoehto 1:n tavoite on korjata opetuksen kannalta akuutit ongelmat. Ta-
ma vaihtoehto vastaa kaupunginhallituksen hyvaksymaa laajuutta, seka
kaupunginvaltuuston hyvaksymaa maararahavarausta voimassa olevassa
investointiohjelmassa. Tilojen talotekniikka seka merkittdvimmat turvalli-
suuspuutteet liittyen mm. hatdsuihkuihin sekad kemikaalien varastointiin ja
kasittelytiloihin korjataan ja ajanmukaistetaan. Vaihtoehdon laajuus on esi-
tetty tarkemmin hankesuunnitelmassa.

Vaihtoehto 1:n tavoitehinta on n. 820 000 € (syksyn 2017 hintataso).

Vaihtoehto 2

Vaihtoehto 2 sisaltaa tilojen talotekniikan ja varusteiden uusimisen seka ti-
lamuutosty6t 1. ja 0. kerroksen luokka- ja varastotiloissa. Laajuus ja muu-
tostyot perustuvat kayttdjan hankesuunnitteluvaiheessa tekemaan esityk-
seen. Tavoite on parantaa tilamuutostdiden avulla opetus- ja varastotilojen
tarkoituksenmukaista kayttéa. Tilamuutostéilld kahta luokkatilaa laajenne-
taan sisaisilla muutostdilld suurempien opetusryhmien tarpeita varten. 0.
kerroksessa sijaitseva kielistudio muutetaan biologian luokaksi. Lisaksi to-
teutetaan tilamuutostdiden edellyttamat poistumistiejarjestelyjen muutok-
set. Vaihtoehdon laajuus on esitetty tarkemmin hankesuunnitelmassa.
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http://www2.kauniainen.fi/dynasty/fin/cgi/DREQUEST.PHP?page=meetingitem&id=20182710-7

YTJ:

Vaihtoehto 2:n tavoitehinta on n. 1 450 000€ (syksyn 2017 hintataso).

Tavoitehintalaskelmat pohjautuvat vaihtoehdoissa valittuihin suunnittelurat-
kaisuihin, joissa on tavoitteena tilojen ja niissa olevan talotekniikan nykyai-
kaistaminen.

Kayttdjan edustajina hankkeen ohjausryhmassa hankesuunnitteluvaihees-
sa toimineet ruotsinkielisen lukion ja ylakoulun rehtorit ovat olleet tiiviisti
mukana tilasuunnittelussa ja hankesuunnitelman laadinnassa.

Hankesuunnitelmavaiheen tuloksena ovat liitteena oleva hankesuunnitel-
ma sekd sen liitteind arkkitehdin tilakaavio ja eri suunnittelualojen raken-
nustapaselostukset (ARK & RAK seka LVIA ja SAH). Lvia - ja sahkotydse-
lostukset seka tavoitehintalaskelmat ovat nahtavilla luottamushenkildiden
Extranetissa.

Hankesuunnitelman kohdassa 7 Tavoiteaikataulu on arvioitu hankkeen
kestoksi suunnittelu (4 kk) ja rakentaminen (5 kk) huomioiden yhteensa 9
kk. Lisaksi on huomioitava kaupungin paatoksentekoprosessien seka ra-
kennuslupaprosessin vaikutukset aikatauluun. Hankesuunnitelmassa esite-
tdan hankkeen suunnittelua vuonna 2019 ja toteutusta vuoden 2020 aika-
na, jolloin rakennusty6t ajoittuisivat ajanjaksolle kesakuu - syyskuu. TallGin
eniten melua ja haittaa aiheuttavat tyovaiheet (purku- ja runkotytt) saatai-
siin tehtya koulun kesalomien aikana.

Hankkeen maararahavaraus voimassa olevassa investointiohjelmassa on
900 000 € jakautuen suunnittelun 150.000 e ja toteutuksen 750.000 e
osuuksiin. Vaihtoehto 1 olisi toteutettavissa taman puitteissa. Hankesuun-
nitelmassa esitetty vaihtoehto 2, jota kayttaja puoltaa, ylittdd maararahava-
rauksen n. 550 000 €.

Lopullisesti maararahatarve tarkentuu alkuvuoden 2020 aikana urakkakil-
pailutuksen myota.

Valiokunnan, kaupunginhallituksen seka kaupunginvaltuuston kasittelyjen
jalkeen hankesuunnitelman pohjalta tehtava investointipdatds ajoittunee
syksyyn 2019 jatkosuunnittelun ja urakkakilpailutuksen jalkeen. Koulun tilo-
jen kaytdon johdosta hankkeen toteutuksen optimaalinen aloitus ajoittuu
touko- / kesakuulle 2020 ja kohteen vastaanotto lokakuulle 2020. Lisaksi
tulee huomioida kayttajahallintokunnan toimenpiteet ennen kayttéonottoa
(muutto, kalustaminen yms.). Edelld mainitut asiat huomioiden on sanee-
rattu H-osa kayttéonottokunnossa marraskuussa 2020.

Yhdyskuntavaliokunta paattaa esittdd kaupunginhallitukselle, ettd se esit-
taisi kaupunginvaltuustolle esityslistan liitteend olevan Svenska skolcentru-
min H-osan saneerauksen hankesuunnitelman hyvaksymistd vaihtoehdon
2 mukaisena ja hankesuunnitteluvaiheen tavoitehinnan vahvistamista

1 450 000 euroksi (alv 0).



Paatos:

KH 19.11.2018 § 183

Tama asia kasiteltiin kokouksen 3. asiana asian nro 2 (Viranhaltijoiden
paatospoytakirjat) jalkeen.

Sivistystoimenjohtaja Heidi Backman oli mukana kokouksessa vastaamas-
sa kayttajatahoa koskeviin kysymyksiin.

Vpj Wahlstedt esitti jAsen Evasojan kannattamana, etta hankesuunnitelma
hyvaksyttaisiin vaihtoehto nro 1 mukaisena ja ettd hankesuunnitelmavai-
heen tavoitehinnaksi vahvistettaisiin 820.000 euroa.

Suoritetussa danestyksessa, jossa pohjaehdotusta kannattavat danestivat
"jaa" ja vpj Wahlstedtin vastaehdotusta kannattavat danestivat "ei", vasta-
ehdotus voitti danin 3-2. Jaa-aanet (Berg, Sederholm), ei-danet (Wahl-
stedt, Evasoja, Laakio) neljan (4) jasenen aanestaessa tyhjaa (Jaaskelai-
nen, Degerholm, von Essen, Bjork).

Puheenjohtaja totesi asian kasittelyn paattyneeksi ja paatokseksi tulleen
seuraavaa:

Yhdyskuntavaliokunta paattaa esittdd kaupunginhallitukselle, ettd se esit-
taisi kaupunginvaltuustolle esityslistan liitteend olevan Svenska skolcentru-
min H-osan saneerauksen hankesuunnitelman hyvaksymistd vaihtoehto
nro 1 mukaisena ja hankesuunnitteluvaiheen tavoitehinnan vahvistamista
820 000 euroksi (alv 0). Lisaksi valiokunta esittda KH:lle etta, vaihtoehto
2. mukaisesta laajennetusta peruskorjauksesta tulee laatia erillinen tar-
veselvitys.

Hankesuunnittelussa on etsitty kaupunginhallituksen paatdksen mukaisesti
vaihtoehtoisia ratkaisuja fysiikan ja kemian opetuksen akuutteihin ongel-
miin. Hankesuunnittelussa on laadittu luonnoksia, joissa on haettu tilojen
tehokkaampaa kaytt6a siten, etta lisdrakentamista ei tarvitsisi toteuttaa.

Vaihtoehto 1:n tavoite on korjata opetuksen kannalta akuutit ongelmat. Ti-
lojen talotekniikan seka merkittavimpien turvallisuuspuutteiden korjauksen
tarpeesta ei liene epaselvyytta. Vaihtoehto 2 sisaltaa tilojen talotekniikan ja
varusteiden uusimisen seka tilamuutosty6t 1. ja 0. kerroksen luokka- ja va-
rastotiloissa.

Vaihtoehdossa 1 esitettyjen puutteiden korjaaminen, ilman ettd samassa
yhteydessa ratkaistaan myds fysiikka- ja kemianluokkien liian pieneen ko-
koon liittyvat ongelmat, ei ole kokonaistaloudellisesti jarkeva ratkaisu. Ny-
kyiset liilan pienet tilat aiheuttavat ylimaaraisen opetusresurssin tarpeen ja
sita kautta ylimaaraisia henkildéstokustannuksia. Lukuvuodelle 2018-2019
lisdkustannus on noin 29 000 euroa. Fysiikka- ja kemianluokkien liian pieni
koko jouduttaisiin joka tapauksessa ratkaisemaan tulevaisuudessa, vaikka
GGSn opiskelijamaara pysyisi nykyiselldan. Mikali fysiikka- ja kemianluok-
kien koko ratkaistaan erillisen investoinnin muodossa, eikd osana vaihtoeh-
to 1:n mukaista investointia, olisi investointien kokonaiskustannus todenna-
koisesti selvasti suurempi.



KJ:

Paatos:

KH 10.12.2018 § 198

KJ:

Paatos:

Sen sijaan 0. kerrokseen esitetyt muutokset, eivat samalla tavalla ole yh-
teydessa vaihtoehto 1:n mukaiseen toteutukseen, eivatka ne mydskaan ole
linjassa kaupunginhallituksen 9.12.2015 (§ 252) paatoksen kanssa. Mikali
hankesuunnitelma hyvaksytaan vaihtoehto 2 mukaisena, mutta ilman sii-
hen sisaltyvia 0. kerrokseen esitettyja muutoksia, on tdman hetken arvio
kokonaiskustannuksista noin 1,1 miljoonaa euroa. Fysiikka- ja kemianluok-
kien tarkoituksenmukaisemman koon mahdollistama henkildstésaasto tar-
koittaa, ettd luokkatilojen laajennukseen liittyvan kustannuksen takaisin-
maksuaika olisi noin 10 vuotta.

Maararahan tarve tarkentuu osana jatkosuunnittelua ja vahvistetaan valio-
kuntien, kaupunginhallituksen seka kaupunginvaltuuston kasittelyjen jal-
keen tehtavassa investointipaatoksessa, joka ajoittunee syksyyn 2019.

Molempien Kauniaisten lukioiden osalta mahdollisiin laajentamisiin liittyviin
tarveselvityksiin tai hankesuunnitteluun ei tule ryhtya, ennen kuin molem-
pien lukioiden opiskelijamaarid koskevat tavoitteet on asetettu osana lu-
kio-ohjelmaa.

Oheismateriaalina laajempi pohjakuva ja yhdyskuntavaliokunnan pyytama
lisaselvitys sivistystoimelta.

KH paattaa esittaa KV:lle esityslistan liitteenad olevan Svenska skolcentru-
min H-osan saneerauksen hankesuunnitelman hyvaksymista vaihtoehto
nro 2 mukaisena, mutta ilman siihen sisaltyvia 0. kerrokseen esitettyja
muutoksia, ja hankesuunnitteluvaiheen tavoitehinnan vahvistamista

1 100 000 euroksi (alv 0).

Jasen Stoltin kannatettu (Limnell) ehdotus asian jattamisesta pdydalle, hy-
vaksyttiin yksimielisesti.

Asia jatettiin péydalle.

KH paattaa esittaa KV:lle esityslistan liitteenad olevan Svenska skolcentru-
min H-osan saneerauksen hankesuunnitelman hyvaksymista vaihtoehto
nro 2 mukaisena, mutta ilman siihen sisaltyvia 0. kerrokseen esitettyja
muutoksia, ja hankesuunnitteluvaiheen tavoitehinnan vahvistamista

1 100 000 euroksi (alv 0).

Puheenjohtajan ja muiden kannattama ehdotus asian palauttamisesta seu-
raavaan, tammikuussa 2019 pidettavaan kokoukseen paatdksesta ilmene-
via lisaselvityksia varten, hyvaksyttiin yksimielisesti.

KH paatti palauttaa asian 0. kerrokseen esitettyjen muutosten laajuuden,



KH 14.01.2019 § 3

KJ:

Paatos:

eli sisallon selvittamiseksi sekd muutostoista aiheutuvien investointikustan-
nusten uudelleen laskemiseksi.

Tarveselvityksessa olevien vaihtoehtojen 1 ja 2 lisdksi myds asian kasitte-
lyn yhteydessa esiin tulleiden vaihtoehtojen 3 ja 4 kustannuslaskelmat
ovat:

- vaihtoehto 1 (vain minimi, 1. krs ilman lisaa tilaa kaytavalta): 817 635
euroa

- vaihtoehto 2 (1. krs laajennus kaytavalle ja 0. kerroksen 3 luokkaa):
1430 707 euroa

- vaihtoehto 3 (kj:n aikaisempi paatosesitys, 1. krs:n tilat mutta laajen-
nettuna kaytavalle): 1 011 842 euroa

- vaihtoehto 4 (kuten ve 3, ja liséksi 0. kerroksen biologianluokka):
1159 330 euroa

Huomattakoon, ettd laskelmat ovat hankkeen tdssa vaiheessa varsin alus-
tavia eivatka perustu tarkkoihin suunnitelmiin. Nelidperusteinen arvio on
kaikissa vaihtoehdoissa kuitenkin samaa suuruusluokkaa, joten hankkeen
kokonaiskustannukset riippuvat hankkeen laajuudesta. Hankesuunnitelma-
vaiheessa ratkaistavaksi tulevan hankkeen laajuuden jalkeen hanke jatkuu
toteutussuunnittelulla, jolloin my6s kustannuslaskentaa on mahdollista tar-
kentaa.

Vaihtoehtojen 3 ja 4 kustannusarvioiden ollessa melko lahell toisiaan, esi-
tetdan nyt vaihtoehto 4:n hyvaksymista. Biologianluokan toteuttaminen eril-
lisen hankkeen muodossa ei uusien kustannusarvioiden perusteella ole pe-
rusteltua.

Hankesuunnitelmaan tehdaan tarvittavat muutokset ennen valtuustokasit-
telya.

KH paattaa esittaa KV:lle esityslistan liitteena olevan Svenska skolcentru-
min H-osan saneerauksen hankesuunnitelman hyvaksymista vaihtoehto
nro 4 mukaisena ja hankesuunnitteluvaiheen tavoitehinnan vahvistamista
1 160 000 euroksi (alv 0).

Paatdsehdotus hyvaksyttiin.



