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Villa Junghans on Kauniaisten kaupunkilaisten sekd yhdistysten kokoontu-
mis- ja juhlatila. Rakennus koostuu kolmesta eri vaiheessa rakennetusta
osuudesta. Alkuperainen huvilaosuus on valmistunut vuonna 1916 ja sita
on laajennettu 1920-luvulla. Myéhemmin vuosina 1985 ja 2010 on toteutet-
tu uusia laajennusosia. Alkuperainen huvilarakennus seka sen 1920-luvulla
rakennettu laajennusosa on suojeltu asemakaavassa.

Tiloja hallinnoi kulttuuritoimi, joka vuokraa tiloja juhla- ja tapahtumakayt-
toon sekd myontaa tilavarauksia yhdistysten toimintaan toimisto- ja tyotila-
kayttoon.

Kohteeseen on laadittu kuntoarvio vuonna 2015, jonka mukaan rakennus
on padosin tyydyttdvassa tai hyvassa kunnossa. Tarkentavien teknisten
tutkimusten perusteella voidaan todeta, ettd seka vanha ettd uusi puoli
ovat taloteknisen korjauksen tarpeessa. Tassa tarveselvityksessa on yhdis-
tetty seka tekninen peruskorjaustarve etta kayttajalta tulleet toiminnalliset
tarpeet.

Vanhan osan ilmanvaihto on alkuperdinen painovoimainen ilmanvaihto, ai-
noastaan wc- ja keittidtiloissa on vuonna 1985 rakennettu koneellinen pois-
to. Vanhan osan kellaritiloja on uusittu 2000-luvulla. Muiden kerroksien
osalta tilapinnat ovat uusinnan tarpeessa.

Laajennusosalla on koneellinen ilmanvaihto, joka on rakennettu vuonna
1985 ja pieniltd osin vuoden 2010 laajennuksen aikaan. Laajennusosan
wc- ja keittidtilat on remontoitu vuonna 2010. Tilapinnat ovat paaosin hy-
vassa kunnossa.

Villa Junghansin talotekniikkasaneerauksen suunnittelu aloitettiin vuonna
2013. Tuolloin tehdyissa suunnitelmissa esitetty vanhan osan painovoimai-
sen ilmanvaihdon muuttaminen koneelliseksi ilmanvaihdoksi ei katsota
enada olevan tarkoituksenmukaista, vaan vanhan osan painovoimainen il-
manvaihto esitetdan sailytettdvan nykyiselldaén. Painovoimaista ilmanvaih-
toa tehostetaan hormien kunnostuksella.

Tarveselvityksessa (oheismateriaali, luottamushenkiléiden Extranet)
esitetdan elinkaarensa paassa olevien seka vanhan rakennuksen etta laa-
jennusosien sahkd- ja ilmanvaihtotekniikan uusimista nykyisessa laajuu-
dessaan.

Tarveselvitys sisaltda myos vanhan osan tilapintojen uusimisen, jonka yh-
teydessd on mahdollista tutkia pienia tilamuutoksia, joiden myoéta tilojen
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kayttdéa voidaan tehostaa ja mahdollistaa tilojen rinnakkaiskayttd kulttuuri-
toimen tarpeiden mukaan.

Korjaustoiden yhteydessa kunnostetaan myds vanhan rakennuksen sauna-
osasto ja korjataan 1920-luvulla tehdyn laajennuksen kattoterassin kaide
siten, etta terassi voidaan ottaa kayttéon. Terassia ei nykytilanteessa ole
turvallista kayttaa, silla terassia ymparoiva kaide on lilan matala. Kaiteen
suunnittelussa pyydetdan lausuntoa maakuntamuseolta.

Villa Junghansin talotekniikkasaneeraus sek& vanhan osan tilapintojen uu-
sinta sisaltyy kauden 2019-2024 investointiohjelmaan rakennusten ylla- ja
kunnossapitoinvestointeihin. Toteutusvuodeksi on alustavasti ennakoitu
vuotta 2020. Téita ei kuitenkaan ole mahdollista toteuttaa kyseisen maara-
rahan puitteissa, vaan hankkeen suunnitteluun ja toteutukseen tullaan esit-
tamaan erillista investointimaararahaa, mikali tarveselvitys hyvaksytaan.

Tarveselvitysvaiheen alustava kustannusarvio saneeraukselle on 680 000
€. Kustannustason varaus ilman tarkempia tutkimuksia ja suunnitelmia on
+ - 25 - 30 %. Maararahan tarve tarkentuu suunnitelmien laadinnan myéta
hankesuunnitteluvaiheessa aikaisintaan vuonna 2020.

Valiokunta paattda osaltaan hyvaksya tarveselvityksen Villa Junghansin
saneerauksesta ja lahettdad sen edelleen kulttuurivaliokunnalle lausunnon
antamista varten ja tdman jalkeen kaupunginhallitukselle hyvaksyttavaksi.

Puheenjohtaja esitti, ettd kellarikerroksen saunatilojen kunnostamista ei
pideta tarpeellisena, sen sijaan tilan kayttéa muuhun tarkoitukseen tulee
selvittda, etenkin kun tilatarpeita toistuvasti ilmenee. Esitys sai valiokunnan
yksimielisen kannatuksen.

Valiokunta paatti osaltaan hyvaksya tarveselvityksen Villa Junghansin sa-
neerauksesta lisaykselld, etta kellarikerroksen saunatilojen kunnostamista
ei pideta tarpeellisena, sen sijaan tilan kayttéa muuhun tarkoitukseen tulee
selvittda, etenkin kun tilatarpeita toistuvasti ilmenee.

Valiokunta lahettaa tarveselvityksen edelleen kulttuurivaliokunnalle lausun-
non antamista varten ja tdman jalkeen kaupunginhallitukselle hyvaksytta-
vaksi.



